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1 Pripremai podloga procjene vrijednosti

Na temelju ugovora o poslovnoj suradnji i naloga Narucitelja za provodenjem financijskog
vjeStacenja kojim bi se procijenila fer vrijednost trgovackog drustva GLOBAL RENT d.o.0.
(dalje: Drustvo) od strane Procjenitelja, obavljeni su razgovori te uvid u dostavljenu poslovnu
dokumentaciju, kao i uvid u ostale potrebne podatke pribavljene u procesu vjestacenja, pa se
u nastavku daje oCitovanje o postavljenim zadacima.

Studija o procjeni vrijednosti, analize te obrazloZenje fer vrijednosti sadrzava stajaliSta
temeljena na najboliem znanju i iskustvu Procjenitelja. Pri izradi ove Studije o procjeni
vrijednosti Drustva rukovodili smo se iskljuCivo dostupnim podacima te svojim struc¢nim
znanjem i savjescu.

Studija se odnosi samo na procjenu vrijednosti Drustva temeljenu na dostavljenoj nam
dokumentaciji, nacelima struke i standardnim metodama i modelima procjene ekonomske
vrijednosti Drustva s posebnim osvrtom na Medunarodni standard financijskog izvjeStavanja
13 — Mjerenje fer vrijednosti i posebne naputke Uprave Narucitelja te ne odgovaramo ako
postoji dokument ili dokumenti iz kojeg ili kojih bi proizlazilo druk&ije misljenje ili stajaliste ili
drukgiji zakljucci.

Procjena fer vrijednosti je pripremliena uz pretpostavku neograni¢enog vremenskog
poslovanja bez namjere likvidacije, ograni¢enog obujma poslovanja ili ulaska u transakcije
prema nepovoljnim utjecajima odnosno unutar nametnutih transakcija, te bez znacajnih
promjena u upravljanju i poslovanju.

1.1 Koristeni interni podaci

Za potrebe procjene koristeni su interni podaci koje je Drustvo pribavilo od trgovackog
druStva predmetom procjene i/ili njihovih djelatnika.

Medu najvaznijim izvorima internih podataka izdvajaju se:

» Financijski izvjestaji Drustva za 2017., 2018. i 2019. godinu,

» Financijski izvjestaji Drustva za prvih 9 mjeseci 2020. godine,

= Elaborat o procjeni vrijednosti poslovnog prostora u Splitu, SIMETRALA d.o.0., za
graditeljstvo i usluge, sije¢anj 2020. godine,

= Elaborat o procjeni vrijednosti poslovnog prostora u Metkovicu, PBZ Nekretnine
d.o.o., 31.12.2019.,

= Elaborat o procjeni vrijednosti poslovnih prostora u Zagrebu, PBZ Nekretnine d.o.0.,
31.12.2019.,

= Elaborat o procjeni vrijednosti stana u Zagrebu, Mladen Rukavina, Stalni sudski
vjestak u graditeljstvu, 26.01.2020.,

= Elaborat o procjeni vrijednosti poslovnog prostora u Osijeku, Daria Halbauer, stalni
sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, 31.12.2019.,

= Elaborat o procjeni vrijednosti poslovnog prostora u Koprivnici, Daria Halbauer, stalni
sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, 31.12.2019.,

= Elaborat o procjeni vrijednosti poslovne zgrade u Virovitici, Mladen Rukavina, Stalni
sudski vjeStak u graditeljstvu, 26.01.2020.,
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= Elaborat o procjeni vrijednosti gradevinskog zemljista i devastirane gradevine
poslovne namjene u Labinu, Daria Halbauer, stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina, 31.12.2019.,

= Elaborat o procjeni vrijednosti zemljista u Samoboru, Marko Markovi¢, stalni sudski
vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, 25.03.2020.,

= Elaborat 0 procjeni vrijednosti poslovne zgrade u Cakovcu, Spiller Farmer d.o.o.,
31.12.2019.,

= Elaborat o procjeni vrijednosti gradevinskog zemljista u Zagrebu, Mladen Rukavina,
Stalni sudski vjestak u graditeljstvu, 12.10.2020.,

= Elaborat o procjeni vrijednosti poslovnog objekta u Sesvetskom Kraljevcu, Mladen
Rukavina, Stalni sudski vjeStak u graditeljstvu, 12.10.2020.

1.2 Koristeni eksterni podaci

Prilikom vrednovanja su koristeni iskljuCivo eksterni podaci sadrzani u standardnim bazama
podataka. Drugi dio eksternih podataka preuzet je iz relevantne svjetske i domace literature.

Medu najvaznijim izvorima eksternih podataka izdvajaju se:

= bilteni Hrvatske narodne banke,

= razliCite publikacije Hrvatske narodne banke,

= Hrvatska gospodarska komora, Gospodarska kretanja,

»  Godisnji financijski izvjestaji Drustva,

= Godisnji financijski izvjestaji konkurencije Drustva javno dostupni na njihovim Internet
stranicama i putem FINA-e (servis javne objave), i

= javne objave trgovackog drustava predmetom procjene na Zagrebackoj burzi,

= podaci o trgovanju i statistike dostupne na internetskim stranicama Zagrebacke
burze,

» financijska izvjeS¢a odabranih hotelskih poduzeca,

= podaci o kotacijama i trgovanju dostupni putem Bloomberg informacijskog servisa,

» priop¢enja Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga,

= |Informacijski sustav Bloomberg professional, i

= druga dokumentacija dostupna Drustvu u vrijeme sastavljanja ovog dokumenta.
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2 Makroekonomska analiza

Nakon $to je hrvatsko gospodarstvo 2018. godinu zavrsilo s pozitivnim gospodarskim rastom
od 2,7%, rast gospodarske aktivnosti nastavio se u 2019. godini, pri ¢emu je zabiljezeno
blago dinamiziranje gospodarske aktivnosti, te se realni bruto domaci proizvod povecao za

2,9%.

Krajem veljace 2020. godine, potvrden je prvi slu¢aj COVID-19 u Hrvatskoj. S pojavom te
daljnjim Sirenjem virusa, javne institucije Republike Hrvatske uvele su mnogobrojne mjere u
svrhu suzbijanja Sirenja virusa, a koje znac€ajno utjeCu na gospodarstvo uzrokujuci

poremecaje u poslovanju i osjetan pad gospodarskih aktivnosti.

Tablica: Pregled ekonomskih indikatora

—mmm--mmmm

Powrdina (km?)

Broj stanovnika [mil)®

BOP {mil. HRE, tekude cijene)®

BDP {mil. EUR, tekude cijens)

BOP po stanovniku [EUR}

BDF, rezina godidnja stops rasta (%)
Prosjedna godidnja stopa inflacijs
potrogackih cigna

Tekuwéi radun platne bilance [mil.

EURF

Tekwéi radun platne bilance
(% BDP-g}

Izvoz robe i usluga (% BOP-a)

Loz robe i uslugs [ BOP-a)

Inozemni dug {mil. EUR. na kraju
razdobljafF

Inozemni dug (% BOP-g)
Inozemni dug (% izvoza robe i
uslugs)

Oipladeni inozemni dug

(% izvoza robe i uslugal®

Bruto medunarodne pricuve
{mil. EUR, na kraju razdobljz)

Bruto medunarodne pricuve (U
mjesecima uvoza robs i usluga, na
kraju razdobljg)

Macionzina valuta: kuna (HRK)

Devizni tefsj za 31. prosinca
(HRK : 1 EUR)

Devizni tefsj za 31. prosinca
(HRK : 1 USCY

Prosjeéni devizni tefa] (HRK : 1 ELR)
Prosjedni devizni te&a] (HRK 1 1 USD)
Meto pozajmljivanje [+)zadufivanjs )
konsolidirane opée drizve [mil. HRK)®
Meto pozajmljivanje [+)zadufivanje )
konsolidirane opée drizve (3% BOP-a)*
Dug opéa driave (3% BDP-z)

Stopa nezaposlenosti {prema definicji
ILO-a. stanovnibtvo starije od 15 g.)

Siopa zaposkenosti (prema definiciji
ILO-a. stanovnistvo starije od 15 g.)

56.594
4,303
330,77
45.067
10.474
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24859

—5,8
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383

48173
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azro

10,378

T2

7.53082

50893

73396

528044

-20.005

-5,0
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a2z

56.504
4,200
328.824
45.130
10.520

-1.5

1.1

-ar4

352

379

40.423

1095

3023

51,2

10.660

7.5

7,3852

55683

7,2862

5,5000

-21_261

55

578

116

46,5

56504
4,280
333215
44,822
10.472

0.3

23

—raa

338

406

40,117

1096

2820

42,5

11.185

T4

75304

5,81080

74342

5,3435

—26.368

-ra

64,4

137

44,8

55504
4,288
330500
43966
10,301

-2,2

3.4

=rea

396

41,2

4T 575

1082

2734

46.1

11236

7.5

75456

57288

75173

5,8508

-17.685

Fo.1

15.9

4,256
331.200
43.732
10,275

-0,5

22

=61

40,5

42,5

48471

110,8

2736

43,5

12.908

83

7.6378

5,5490
7.5735
57059

=17.677

81,2

1732

42,1

5E.594
4,233
331,343
43,426
10.247

=01

=02

1

03

433

437

49.095

1121

2809

46,3

12.688

&0

76615

6,3021
76300
57493
-17.725
=53
24,7

17,3

423

559
4,204
339696
44,640
10,619

24

=05

1.452

33

46,4

45,1

48.230

1080

2327

44,0

13.707

8.0

76350

6,9018

76096

68623

-11.262

=33

24,3

16,2

442

5E.534
4,174
351169
46,640
11.174

35

-1.1

894

21

417

46,5

44.714

95,9

201,0

13514

7.5

75578

71685

75204

68037

apa

12,1

4.5

Izvori: DZS, MF, HNB

5E.504
4,125
JEE.426
43.118
11.007

31
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1.702

35

50,1

49,4

43,683
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1776

15.706

T8

75138

62697

74601

6.&224

2820
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ITe

11,2
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5i.504
4,089
382965
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12.632

27
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1.8
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ax7

1636

a7

17.438

7.8

74178

6,4692

74141

6,2784
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02
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g4

46,9

56.504
4,067
400.102
53.069
13.270

29

08

1,409

28

523

525

40.877

1448

296

18.560

7.9

74428

65409

74138

6,6223

1.553

0.4

732

1)

47,7
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2.1 Kretanje BDP-a

Realni bruto domaci proizvod povecéao se za 2,9% u 2019. godini u odnosu na 2018. godinu,
kada je stopa njegova rasta iznosila 2,7%. Blago dinamiziranje gospodarske aktivnosti
odrazava ubrzavanje rasta inozemne i svih sastavnica domace potraznje.

Realnom rastu BDP-a u 2019. godini ponajvise je pridonio rast ukupnog izvoza, pri ¢emu je u
usporedbi s prethodnom godinom naglaSenije rastao izvoz i robe i usluga. Tako se izvoz
robe u 2019. povecao za 4,3% u odnosu na ostvarenje iz prethodne godine, dok je istodobno
stopa rasta izvoza usluga iznosila 4,9%. Posljedi¢no, ukupni se izvoz u 2019. povecao za
4,6%, u odnosu na 3,7%, koliko je iznosio njegov rast u 2018. godini. Poveéanju
gospodarske aktivnosti tijekom 2019. godine najviSe je, unutar domace potraznje, pridonio
rast osobne potrosnje, koja je bila za 3,6% veéa u odnosu na prethodnu godinu. Povecéanje
potrosnje kucanstava rezultat je povoljnih kretanja na trzistu rada kao i rastu¢eg zaduZivanja
stanovnistva, u kombinaciji s najvidim zabiljeZenim razinama potrodackog optimizma.

Krajem veljace 2020. godine, potvrden je prvi slu¢aj COVID-19 u Hrvatskoj. S pojavom te
daljnjim Sirenjem virusa, javne institucije Republike Hrvatske uvele su mnogobrojne mjere u
svrhu suzbijanja Sirenja virusa, a koje zna€ajno utjeCu na gospodarstvo uzrokujuci
poremecaje u poslovanju i osjetan pad gospodarskih aktivnosti. 1z trenutno dostupnih
informacija te na temelju brojnih javno dostupnih makroekonomskih projekcija, tijekom 2020.
godine izgledno je usporavanje gospodarske aktivnosti kako na globalnoj tako i na
nacionalnoj razini. U prvom tromjesecju 2020. godine, gospodarska aktivnost smanijila se za
1,3% u odnosu na prethodno tromjesecje, dok se u drugom tromjesecju 2020. godine realni
bruto domaci proizvod smanijio za 14,9% u odnosu prvo tromjesecje 2020. godine. Dostupni
podaci za trece tromjesecje upucuju na tek djelomi¢an oporavak gospodarske aktivnosti.

Sukladno makroekonomskim projekcijama HNB-a, uslijed povoljnijih izvoznih rezultata u
treCem tromjesecju 2020. godine, o&ekuje se nesto brzi oporavak u odnosu na projekciju iz
srpnja. Tako se trenutno u 2020. godini o&ekuje godisnji pad realnog BDP-a od 8,0% te rast
od 5,2% u 2021. godini. Projekcija HNB-a zasniva se na pretpostavci da epidemioloSka
situacija nece iziskivati znatnije poostravanje mjera socijalnog distanciranja koje bi mogle
imati nepovoljne ucinke na gospodarsku aktivnost.

Europska komisija u svojoj ljetnoj prognozi iz srpnja 2020. godine, predvida u 2020. godini
godisnji pad realnog BDP-a od 10,8% te rast od 7,5% u 2021. godini.

Makroekonomska analiza |
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Grafikon: Realne prosjecne stope rasta BDP-a po kvartalima
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Pandemija koronavirusa i dalje je glavni izvor neizvjesnosti za globalno gospodarstvo.
Makroekonomske projekcije stru¢njaka Europske srediSnje banke iz rujna 2020. godine
predvidaju kontrakciju globalnoga realnog BDP-a (bez europodrucja) od 3,7 % u ovoj godini
te rast od 6,2 % u 2021. i 3,8 % u 2022. godini. Rizici za globalne izglede i dalje su negativni
s obzirom na ustrajnu neizvjesnost glede tijeka pandemije koja moZze ostaviti dugotrajne
oziljike na globalnom gospodarstvu. Ostali se negativni rizici odnose na ishod pregovora o
Brexitu, rizik porasta trgovinskog protekcionizma i dugoroCnije negativnhe uc€inke na globalne
opskrbne lance.

Realni BDP europodrucja smanjio se po tromjeseénoj stopi od 11,8 % u drugom tromjesecju
2020. godine. Najnoviji podaci upucéuju na daljnji gospodarski oporavak u europodrudju i
ponovno ja¢anje rasta BDP-a u treCem tromjesecju 2020. godine, premda nize od razina koje
su zabiljezene prije krize. Osim naznaka znatnog ponovnog jaanja proizvodnje u
industrijskom i usluznom sektoru, postoje i naznake jasnog oporavka potroSnje. Premda ce
neizvjesnost povezana s tijekom pandemije vjerojatno umanijiti snagu oporavka na trzistu
rada te na podrudju potrodnje i ulaganja, povoljni uvjeti financiranja, ekspanzivna fiskalna
politka i jaCanje globalne aktivnosti i potraznje trebali bi podupirati gospodarstvo
europodrucja.

Tu procjenu u glavnim crtama potvrduju makroekonomske projekcije stru€njaka Europske
srediSnje banke za europodrucje iz rujna 2020. godine. Prema projekcijama godi$nja stopa
rasta realnog BDP-a trebala bi iznositi —=8,0 % u 2020., 5,0 % u 2021. i 3,2 % u 2022. U
odnosu na makroekonomske projekcije stru¢njaka Eropske komisije iz srpnja 2020. godine,
oCekivani rast realnog BDP-a za 2020. revidiran je naviSe, a za 2021. i 2022. uglavnom je
nepromijenjen.

| Makroekonomska analiza
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Tablica: Pregled i prognoza stopa gospodarskog rasta

5-year Summer 2020 Spring 2020
averages forecast forecast

2001-05 Em-'lﬂ 2011-15 2014 2007 2018 2017 2020 2021 2020 2027
Belgium 1% (185 1.3 1.5 18 1.5 1.4 -B.8 4.5 7.2 6.7
Germany 05 1.2 .7 2.2 5 1.5 O -6.3 5.3 -5 59
Estonia T 0.3 3.3 2.4 5.7 48 4.3 -7.7 62 5.9 59
Ireland 53 0.4 &7 ar al 82 55 -B.5 &3 Era 6.1
Greece 3% 0.3 -4.0 0.2 14 19 115 -7.0 &0 -7 A
Spain 33 1.0 0.0 30 ] 24 20 -10.% 71 -2d 7.0
France 1.7 0.8 1.0 1.1 23 1.8 1.5 -10.46 7.6 5.2 74
Itaky [V 0.3 0.7 | ] 1.7 08 03 -11.2 4.1 2.5 8.5
Cyprus 4.0 27 -1.7 &7 4.4 4.1 32 -1.7 53 7.4 &1
Latvia 82 0.5 3.4 1.8 38 43 22 -7.0 b4 7.0 .4
Lithuania 74 1.1 38 2.4 4.2 3.8 3% -7 4.7 7.2 74
Luxembourg 2% 24 2% 4.4 1.8 3.1 23 6.2 5.4 5.4 57
Malta 21 20 57 58 4.5 73 4.7 -4.0 4.3 -5.8 &.0
Netherlands 1.3 1.4 0.7 22 a8 2.4 1.7 -4.8 4.4 -8 50
Austria 15 12 1.1 21 25 24 1.6 -7 5.6 5.5 50
Portugal [V 0.é 0.8 20 a5 28 22 -5.8 4.0 -8 58
Slovenia 3.4 1.8 0.4 3.1 4.8 4.1 24 -7.0 4.1 7.0 6.7
Slovakia 50 4.8 24 2.1 30 38 24 -0 74 -&.7 B4
Finland 24 0g 0.1 2.8 33 1.5 18] -3 28 4.3 3.7
Eurg area 1.5 08 0.8 1% 2.5 1.8 1.3 -B8.7 4.1 -7.7 6.3
Bulgaria 57 Al 1.8 f] 3.5 31 3.4 -7 53 7.2 &.0
Czechia a% 24 .7 2.5 .4 28 T -18 4.5 -2 50
Denmark 12 02 1.3 32 2.0 24 24 -52 43 59 51
Croatia 4.5 05 0.2 3.5 al 27 2% -10.8 7.5 -2 7.5
Hungary 4.4 0.2 2] lld 4.3 5.1 45 -7.0 6.0 7.0 £.0
Poland 3l 4.8 30 3l 4.5 53 4.1 -d.6 4.3 -4.3 4.1
Romania 5. 28 30 48 A | 4.4 4.1 -6.0 4.0 -0 4.2
sweden b 1.8 22 2.1 ) 20 12 -53 31 -] 4.3
EU 1.7 1.0 1.0 200 27 21 1.5 -B8.3 5.8 7.4 a.1
F.rd.: United Kingdam 2.8 0.5 2.0 1.9 .7 1.3 .5 2.7 £.0 -B.3 &0

Izvor: Europska komisija
Agregatna potraznja

Realni izvoz robe i usluga u prvom se tromjesecju 2020. godine smanijio za 6,8% u odnosu
na prethodno tromjesecje, nakon stagnantnih kretanja krajem 2019. godine. To je posljedica
izrazito loSih ostvarenja u izvozu usluga, koji je u prvom tromjesecju 2020. godine bio za
15,8% maniji u usporedbi s vrijednoScu iz prethodna tri mjeseca. Spomenuti je pad u prvom
redu bio rezultat nepovoljnih kretanja u turizmu, Sto odrazava otezana putovanja zbog
pandemije novoga koronavirusa, zbog ¢ega je u prvom tromjesecju zabiljezen godisnji pad
nocenja stranih turista od 32,1% (godiSnji pad od 72,7% u ozujku). 1zvoz robe takoder je bio
nizi od ostvarenja iz prethodna tri mjeseca (-0,5%) pa se godisnji rast usporio na 0,3%.
Nominalni podaci o robnoj razmjeni pokazuju kako se u oZujku na mjesecnoj razini smanijio
izvoz svih glavnih industrijskih grupacija osim energije. Na godiSnjoj se razini ukupan realni
izvoz u prvom tromjesecju smanjio za 3,0% i time negativnho pridonio kretanju ukupne
gospodarske aktivnosti. Dinamika robne razmjene s inozemstvom snazno se smanjila u
travnju i svibnju 2020. godine. Ukupan je robni izvoz tako u travnju i svibnju bio maniji za
Cetvrtinu u odnosu na prosjek prethodna tri mjeseca. Prvi podaci za lipanj upuéuju da se
robna razmjena pocCela oporavljati krajem drugog tromjesecja. Tako je u cijelom drugom
tromjesecju izvoz pao za 18,7%, uvoz za 25,4% i manjak za 37,8%, Sto €ini blazu kontrakciju
u odnosu na travanj i svibanj.

Osobna se potroSnja u prvom tromjesec€ju 2020. godine smanjila za 2,1% u odnosu na
prethodna tri mjeseca, $to je prvo smanjenje na tromjesecCnoj razini od 2014. godine i u
njemu se ogledaju rast neizvjesnosti i nepovoljna kretanja na trzistu rada zbog pojave
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koronavirusa. U takvim je okolnostima snazno pao indeks pouzdanja potroSaca te se spustio
na iznimno nisku razinu. PotroSnja kué¢anstava ipak je pozitivho pridonijela kretanju ukupne
gospodarske aktivnosti ostvarivsi godidnji rast od 0,7% kao rezultat dobrih ostvarenja na
samom pocetku godine. U drugom tromjesecju 2020. godine, najve¢e smanjenje na godisnjoj
razini kod sastavnica domace potraZznje zabiljezeno je kod investicija, a snazno je pala i
osobna potro$nja.

Investicijska se aktivhost u prvom tromjesecju 2020. godine neznatno povecala (0,2% u
odnosu na prethodno tromjesecje). Takva su kretanja rezultirala godiSnjim rastom bruto
investicija u fiksni kapital od 3,1%. Usporavanje godiSnjeg rasta kapitalnih ulaganja (4,0% u
prethodnom tromjesecju) vjerojatno odrazava sporiji rast investicijske aktivnosti i privatnog
sektora i opce drzave tijekom prva tri mjeseca 2020. godine, na §to upuéuju podaci o
radovima na ostalim gradevinskim objektima i zgradama, a na nepovoljna kretanja u
privatnom sektoru upuéuje pad uvoza kapitalnih dobara.

Drzavna potrosnja povecéala se poCetkom 2020. godine za 2,7% u odnosu na prethodna tri
mjeseca pa se na godiSnjoj razini rast ubrzao (4,8%). Time je u prvom tromjesecju ove
godine drzavna potrosnja dala najveéi pozitivan doprinos godiSnjem rastu realnog BDP-a od
svih sastavnica domace potraznje.

Uvoz robe i usluga snazno se smanjio pocetkom 2020. godine, za 5,3% u odnosu ha
prethodno tromjesecje, odrazavajuéi smanjenje ukupnog izvoza i osobne potrosnje, ali i
slabljenje investicijske aktivnosti. Uvoz robe pao je za 3,8%, pri ¢emu nominalni podaci
pokazuju da se od sastavnica glavnih industrijskih grupacija (GIG) na tromjese¢noj razini
smanjio uvoz energije, kapitalnih proizvoda i trajnih proizvoda za Siroku potrosnju. Uvoz
usluga smanjio se, u usporedbi s ostvarenjem iz prethodna tri mjeseca, za 16,5%. Takva su
kretanja rezultirala godiSnjim padom ukupnog uvoza od 5,8%, $to je najsnaznija stopa
smanjenja od 2010. godine. Buduci da je pozitivan doprinos pada uvoza bio izrazeniji od
negativhog doprinosa pada izvoza, u prvom je tromjesecju doprinos neto inozemne potraznje
ukupnom gospodarskom rastu bio pozitivan (2,1 postotni bod). Ukupan robni uvoz zabiljezio
je u drugom tromjese€ju 2020. godine izrazeniji pad, gotovo za treéinu. Najvecim
smanjenjem uvoza izdvajaju se cestovna vozila, energenti (poglavito nafta i naftni derivati),
kapitalni proizvodi (posebno elektricni strojevi, aparati i uredaji te aparati za
telekomunikacije) kao i prehrambeni proizvodi.

Agregatna ponuda

Bruto dodana vrijednost smanijila se za 0,7% u prvom tromjesecju 2020. godine u odnosu na
prethodna tri mjeseca. Pad u odnosu na kraj protekle godine, kada je ostvareno povecanje
od 0,5%, ponaijprije je posljedica nizeg BDV-a u djelatnostima iz podrucja trgovine na malo,
prijevoza i skladistenja. Osim toga, BDV se na tromjeseCnoj razini smanjio u industriji,
financijskim djelatnostima i ostalim usluznim djelatnostima. Takva su kretanja rezultirala
usporavanjem rasta BDV-a na godiSnjoj razini od 1,0% (2,5% krajem protekle godine).

PotroSacka i poslovna o€ekivanja su u srpnju i kolovozu 2020. godine bila povoljnija u svim
djelatnostima od prosjeka drugog tromjesecja, ali i dalje znatno ispod razina prije izbijanja
pandemije. Rezultati Ankete o pouzdanju potroSaca za kolovoz 2020. godine upucuju da su
se njihova ocCekivanja poboljSala u odnosu na prethodni mjesec, nakon &to je u srpnju
zabiljezeno blago pogorSanje indeksa. Podaci Ankete o pouzdanju poduzeca za kolovoz
2020. godine upucuju da su se poslovna oCekivanja poboljSala u vecini djelatnosti. Tako se
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nastavio oporavak poslovnog optimizma koji je zapoCeo u svibnju ove godine, nakon
shaznog pogordanja oCekivanja poslovnih subjekata u travnju kao reakcije na pandemiju
koronavirusa.

2.2 Trziste rada

Pocletak 2020. godine obiljezio je nastavak povoljnih kretanja na trzistu rada, ali u ozujku je,
usred pandemije koronavirusa i restriktivnin mjera uvedenih kako bi se sprijeCilo daljnje
Sirenje bolesti, zabiljeZzeno njihovo pogorSanje. Gledano na razini tromjesecja, broj
zaposlenih u prvom tromjesecju bio je nesto nizi (-0,1%) nego krajem 2019. godine. Broj
zaposlenih nastavio se smanjivati tijekom travnja i svibnja, kada je, u prosjeku, bio manji za
3,6% nego u prvom tromjesecju. Pritom pad prije svega proizlazi iz djelatnosti pruzanja
smijestaja i pripremanja hrane, trgovine i prijevoza, koji su najvise podlozni mjerama fizickog
distanciranja.

Broj nezaposlenih nastavio se smanjivati poéetkom 2020. godine, no izrazeni priljev
novonezaposlenih osoba u evidenciju HZZ-a u ozujku doveo je do porasta nezaposlenosti,
unato€ nastavku brisanja iz evidencije. Na kraju prvog tromjesecja 202. godine broj
nezaposlenih bio je vis§i za 8% nego u prosincu 2019. godine. U travnju se rast
nezaposlenosti ubrzao zbog sve snaznijih prilieva novonezaposlenih osoba u evidenciju
HZZ-a. PovecCanje nezaposlenosti, iako sporijeg intenziteta, nastavilo se i tijekom svibnja,
dok je krajem lipnja broj nezaposlenih bio tek neznatno veéi. Usporavanju rasta broja
nezaposlenih pridonijele su mijere Vlade RH za ocCuvanje radnih mjesta i popustanje
restriktivninh mjera zbog povoljnije epidemioloske situacije.

Navedena kretanja nezaposlenosti odrazila su se na administrativhu stopu nezaposlenosti,
koja je s prosje¢nih 6,9% radne snage tijekom sije¢nja i veljaCe porasla na 7,7% u oZujku
odnosno 9,3% u travnju. Povoljna kretanja na trziStu rada tijekom lipnja i srpnja 2020.
odrazavaju ucinak otklju€avanja gospodarstva, ali vjerojatno i kasnijeg poCetka sezone nego
Sto je to uobiCajeno. Ukupna zaposlenost porasla je tako u lipnju te jo$ izraZenijim
intenzitetom u srpnju, nakon snaznog pada broja zaposlenih tijekom prethodna tri mjeseca
kada su na snazi bile restriktivne mjere zbog suzbijanja pandemije. Unato¢ povoljnim
kretanjima, zaposlenost je u srpnju bila niza za 2,9% u odnosu na isti mjesec prethodne
godine. Spomenuto smanjenje broja nezaposlenih utjecalo je i na administrativnu stopu
nezaposlenosti koja se s 10,4% radne snage, koliko je iznosila u svibnju, snizila na 10,2% u
lipnju i srpnju. Unato& opisanom oporavku, broj nezaposlenih osoba krajem kolovoza bio je
za 32,1% visi u odnosu na isto razdoblje prethodne godine.

Kada je rijeC o pla¢ama, nakon smanjenja u travnju i svibnju, prosjecna nominalna bruto
placa porasla je u lipnju te, slabijim intenzitetom, u srpnju, pri ¢emu je rast placa bio Siroko
rasprostranjen. Na godisSnjoj razini (sezonski prilagodeni podaci) prosje€na nominalna bruto
pla¢a bila je u srpnju za 1,3% vec¢a nego u istom razdoblju prethodne godine, pri ¢emu je
placa u javhom sektoru porasla za 5,7%, dok se pla¢a u privatnom sektoru smanjila za 0,4%.
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Grafikon: Stope nezaposlenosti

% 22
20 e —

18 -ﬂf\\\

16 |- N
14 SN
12 N

10 \"-. /—'
8 | 1
2012.  2013. 2014. 2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020.

— Administrativna stopa nezaposlenosti = Prilagodena stopa nezaposlenosti
Anketna stopa nezaposlenosti

lzvor: DZS, HNB
2.3 Inflacija

ProsjeCna se godisnja inflacija potroSackih cijena u 2019. godini usporila na 0,8%, s 1,5% u
2018. godini, ponajpriie zbog smanjenja stope PDV-a na odredene prehrambene i
farmaceutske proizvode te pojeftinjenja sirove nafte na svjetskom trzistu.

GodiSnja stopa inflacije potroSackih cijena znatno se usporila tijekom prvih pet mjeseci 2020.
godine (s 1,4% u prosincu na —0,6% u svibnju), pod utjecajem smanjenja cijena energije,
poglavito naftnih derivata. Snazan pad cijena sirove nafte na svjetskom trziStu bio je
ponajviSe rezultat smanjenja potraznje zbog pogorsanih izgleda globalnoga gospodarskog
rasta u uvjetima pandemije koronavirusa te nepostizanja dogovora 0 smanjenju proizvodnje
tog energenta.

PotroSacke su se cijene u srpnju 2020. godine smanjile za 0,5% u odnosu na prethodni
mjesec. Tome je najvedi doprinos dalo sezonsko pojeftinjenje odjece i obuce (koje je bilo
manje izrazeno nego prethodne godine) te, u manjoj mjeri, pojedini prehrambeni proizvodi
(povrce i meso) i rabljena motorna vozila. Izrazeniji pad potro$ackih cijena ublazio je rast
maloprodajnih cijena naftnih derivata, $to odrazava rast cijena sirove nafte na svjetskom
trzistu.
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Grafikon: Pokazatelji teku¢eg kretanja ukupne i temeljne inflacije
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2.4 Vanjskatrgovinai konkurentnost

Dinamika robne razmjene s inozemstvom u prvom se tromjesec€ju 2020. godine snazno
usporila u odnosu na pros$logodiSnja ostvarenja. Tako je prema podacima DrZzavnog zavoda
za statistiku robni izvoz u prva tri mjeseca 2020. godine na godidnjoj razini tek blago
porastao (za 0,5%), nakon izrazito snaznog rasta od 10,2% u istom razdoblju 2019. godine.
Istovremeno se robni uvoz smanijio za 0,9%, nakon $to je u istom razdoblju prethodne godine
rastao za 7,7%. Usporavanje dinamike trgovinskih tokova odrazava ucinke pandemije
koronavirusa, zbog €ega su izvoz i uvoz u ozujku na godiSnjoj razini zabiljezili zamjetan pad
(za 8,6% odnosno 11,4%), Sto je neutraliziralo rast ostvaren u prva dva mjeseca. U skladu s
tim manjak u robnoj razmjeni s inozemstvom u prvom se tromjesecju smanjio za 2,9%,
nakon rasta od 4,3% u istom razdoblju prethodne godine.

Nakon rasta ostvarenog po€etkom godine, dinamika robne razmjene s inozemstvom snazno
se smanjila u travnju i svibnju. Ukupan je robni izvoz tako u travnju i svibnju bio manji za
Cetvrtinu u odnosu na prosjek prethodna tri mjeseca, ¢emu je najviSe pridonio manji izvoz
energenata (poglavito nafte i naftnih derivata zbog pada izvoznih cijena), ostalih prijevoznih
sredstava (uglavnom brodova), proizvoda tekstilne industrije i kapitalnih proizvoda. Nasuprot
tome, izvoz medicinskih i farmaceutskih proizvoda porastao je. Istodobno je ukupan robni
uvoz zabiljezio joS izrazeniji pad, gotovo za treCinu.
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Grafikon: Robniizvoz
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Najveéim smanjenjem uvoza izdvajaju se cestovna vozila, energenti (poglavito nafta i naftni
derivati), kapitalni proizvodi (posebno elektriéni strojevi, aparati i uredaji te aparati za
telekomunikacije) kao i prehrambeni proizvodi. Prema opisanim kretanjima izvoza i uvoza
robe te Cinjenici da apsolutna vrijednost uvoza nadmasuje vrijednost izvoza, manjak u robnoj
razmjeni s inozemstvom zamjetno se pobolj§ao, odnosno smanjen je za 45,8%. Prvi podaci
za lipanj upucéuju da se robna razmjena pocela oporavljati krajem drugog tromjesecja. Tako
je u cijelom drugom tromjesecju izvoz pao za 18,7%, uvoz za 25,4% i manjak za 37,8%, $to
¢ini blazu kontrakciju u odnosu na travan;j i sviban;.
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Grafikon: Robni uvoz
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Sliéno kao u robnoj razmjeni s inozemstvom, poboljSanje salda na racunu usluga u prvom
tromjeseCju 2020. rezultat je izrazenijeg smanjenja rashoda (za 22,6%) od prihoda (za
6,7%). Pritom se saldo najviSe poboljSao u razmjeni financijskih usluga i usluga putovanja.
Veéi neto izvoz turistiCkih usluga posljedica je izrazitijeg smanjenja rashoda od turistiCke
potrosSnje rezidenata (za 40,9%) u odnosu na pad prihoda od turizma (za 19,4%). Pad
turistiCke aktivnosti odraZzava uvodenje strogih epidemiolodkin mjera krajem prvog
tromjesecja, koje su izmedu ostalog ukljuCivale i ograniCenje ulaska stranih drzavljana na
teritorij Hrvatske.

Pocetkom 2020. godine cjenovna se i troSkovna konkurentnost hrvatskog izvoza poboljSala.
Deprecijacija realnih efektivnih te€ajeva uz potrodacke i proizvodacke cijene te jedini¢ne
troSkove rada pritom odraZzava djelomice slabljenje kune prema koSarici valuta za izraun
efektivnog tecaja, a djelomi¢no i povoljniji trend kretanja domacih cijena i troSkova u
usporedbi s cijenama i troSkovima glavnih vanjskotrgovinskih partnera.

2.5 Trziste kapitala

2020. godina zapocela je solidnim pokazateljima trgovanja, ¢ime je nastavljen trend iz 2019.
godine. Sumnja na prvog COVID pozitivhog pacijenta u Hrvatskoj pojavila se 24. veljaCe
2020. godine, i ve¢ je tada CROBEX indeks u jednom danu izgubio gotovo 5% svoje
vrijednosti. Drugi dan sumnja je potvrdena, a CROBEX je ostvario novi gubitak od dodatnih
gotovo 2%. U sljedecih nekoliko tjedana uslijedila je velika volatilnosti trzista, izuzetno
intenzivno trgovanje, uz prosje¢an ukupni dnevni promet od oko 30 milijuna kuna, otprilike 3
puta viSe od uobiCajenog. Promet dionicama unutar knjige ponuda na kraju ozujka bio je
gotovo +50% veci nego mjesec ranije, a ukupni promet +58%. TrziSna kapitalizacija dionica
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u konacnici je pala -13,3%, a CROBEX je na mjesecnoj razini bio korigiran -20,6%. Korekcija
ostalih indeksa takoder je bila dvoznamenkasta, u rasponu od -17,23% (CROBEXnutris) do
-25,9% (CROBEXindustrija).

Travan] je bio obiljezen razmjernim smirivanjem aktivnosti na trzistu, pri ¢emu je promet
dionicama bio prepolovljen, no jo$ uvijek zna€ajno viSi nego u sijeCnju 2020. godine (cca
+50%-ak). Svibanj i lipanj donijeli su dodatnu stabilizaciju trzista i blagi oporavak vrijednosti
indeksa i trzi8ne kapitalizacije.

U usporedbi s prethodnim polugodistem, promet unutar knjige ponuda bio je gotovo +5%
bolji, od &ega je promet dionicama rastao gotovo +11%. Zivost trzista ogledala se i u
povec¢anom broju transakcija, kojih je bilo oko +33% viSe nego u prvoj polovici proSle godine.

Vrijednost trzista iskazana trziSnom kapitalizacijom ukupno je pala oko -6%, a indeksi su
korigirani dvoznamenkasto, u rasponu od oko -13% (CROBEXkonstrukt, CROBEXnutris,
CROBEXplus) do gotovo -20% (CROBEX).

Grafikon: Kretanje prometa dionicama (mil kn)
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Grafikon: Kretanje indeksa CROBEX
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2.6 Uvijeti financiranja i tokovi kapitala

Uvjeti financiranja domacih sektora uglavnom su se zadrzali na povoljnim razinama tijekom
prve polovine 2020. godine. Pritom su kamatne stope na kratkoro€no zaduzivanje svih
sektora ostale gotovo nepromijenjene u odnosu na razdoblje prije pandemije koronovirusa,
dok su troSkovi financiranja dugoro¢nog duga vrlo blago porasli pod utjecajem neizvjesnosti
uzrokovane pandemijom.

Troskovi zaduZivanja drzave, kao jedna od odrednica troSkova zaduzivanja ostalih domacih
sektora, ostali su razmjerno povoljni. TroSak zaduzivanja drzave na inozemnom trZistu
procijenjen zbrojem indeksa EMBI za Hrvatsku i prinosa na njemacku drZzavnu obveznicu
porastao je s 0,7% krajem veljate na 2,1% krajem ozZujka zbog neizvjesnosti uzrokovane
pandemijom. Medutim, do kraja lipnja indeks EMBI za Hrvatsku pao je te se procijenjeni
troSak zaduzivanja drZzave smanijio na 1,2%. Kod premije osiguranja od kreditnog rizika (engl.
credit default swap, CDS) takoder je vidljivo privremeno povec¢anje zbog pandemije. Tako se
premija osiguranja tijekom prvih 20-ak dana oZujka gotovo udvostrudila i dosegnula 91 bazni
bod, no do kraja lipnja spustila se na 75 baznih bodova, koliko je u prosjeku iznosila i tijekom
posliednjeg tromjesecja 2019. godine. Agencije za dodjelu kreditne ocjene drzave Standard
& Poor’s i Fitch zadrzale su investicijski kreditni rejting Hrvatske na BBB—, pri ¢emu je Fitch
pocetkom travnja promijenio izglede iz pozitivnih u stabilne, a S&P krajem svibnja potvrdio
stabilne izglede. Kreditni rejting Hrvatske prema agenciji Moody’s nepromijenjen je od 2016.
godine na razini Ba2, odnosno dvije razine ispod investicijskog rejtinga uz zadrzavanje
pozitivnih izgleda.

Kako bi se sprijeCio znatniji rast prinosa na domacem trziStu koji bi mogao poskupjeti
zaduzivanje drzave, ali i ostalih domacih sektora, HNB je po€eo kupovati drzavne obveznice
na sekundarnom trZistu te tako pridonio odrzavanju stabilnosti trzista drzavnih vrijednosnih

¥l Makroekonomska analiza |



! (GLOBAL RENT D.0.0.]

papira. Drzava se stoga nastavila zaduzivati uz razmjerno povoljne uvjete. Ministarstvo
financija je na domacem trziStu izdalo tri tranSe obveznica u ukupnom iznosu od gotovo 15
mird. kuna uz dosad najpovoljnije uvjete zaduZivanja i s najduljim rokom dospijeéa.
Izbijanjem pandemije povecale su se drzavne potrebe za financiranjem mijera za pomo¢
gospodarstvu te je u svibnju izdana sedmogodiSnja obveznica u iznosu od 1,445 mird. EUR
uz valutnu klauzulu i prinos od 0,75%, a polovinom lipnja i euroobveznica na medunarodnom
trzistu kapitala u iznosu od 2,0 mird. EUR, dospije¢a 2031. godine, uz prinos od 1,643%.
Osim za pomo¢ gospodarstvu, sredstva prikupljena lipanjskim izdanjem iskoriStena su i za
refinanciranje euroobveznice koja je dospijela u srpnju 2020. godine.

Troskovi kratkoro€nog financiranja poduzeca ostali su stabilni, dok su se kamatne stope na
dugoro¢no financiranje vrlo blago povecéale. Tako se kamatna stopa na kratkoro¢no
zaduzivanje poduzecCa kod banaka u kunama bez valutne klauzule nije znatnije mijenjala
tijekom prvih pet mjeseci 2020. godine. S druge strane, kamatna stopa na dugoro€ne kredite
s valutnom klauzulom povecala se do kraja svibnja za 0,8 postotnih bodova u odnosu na kraj
2019. godine, a najvece povecéanje zabiljezeno je u travnju. Tome je najviSe pridonijelo
ponovno ugovaranje kredita zbog odgode placanja i restrukturiranja jer su kamatne stope na
te kredite u pravilu vise od trenutacno vazeéih kamatnih stopa na novougovorene poslove.
Usto, vrlo blago porasle su i kamatne stope na novougovorene kredite. Pritom su troskovi
financiranja podjednako porasli i za velike i za male kredite.

Kamatna stopa na kratkoro¢ne kunske kredite stanovniStvu bez valutne klauzule ostala je
gotovo nepromijenjena tijekom prvih pet mjeseci 2020. godine. S druge strane, kamatna
stopa na dugoroCne kredite stanovnistvu s valuthom klauzulom, ukljucujuc¢i stambene te
potroSacke i ostale kredite, na kraju svibnja bila je neSto veéa u usporedbi s krajem
prethodne godine, takoder pod utjecajem ponovno ugovorenih kredita.

Grafikon: KratkoroCni troSkovi financiranja u kunama bez valutne klauzule
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Izvor: Ministarstvo financija, HNB
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Grafikon: Dugoro€ni troSkovi financiranja u kunama uz valutnu klauzulu i devizama
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Izvor: Ministarstvo financija, HNB
2.7 Monetarna politika

HNB je i u prvoj polovini 2020. godine nastavio provoditi ekspanzivhu monetarnu politiku i
odrZavati stabilnost te€aja kune prema euru. Na pogorSanje gospodarskih i financijskih
uvjeta uzrokovano pandemijom koronavirusa srediSnja je banka reagirala nizom mjera s
ciliem osiguranja devizne i kunske likvidnosti i o€uvanja stabilnosti financijskog sustava.

Rast neizvjesnosti glede ucinaka pandemije stvorio je snaznu potraznju domacih sektora za
devizama. PojaCana potraZznja za devizama pokrenula je deprecijaciju kune koja je od kraja
veljaCe do sredine travnja oslabjela za 2,5% u odnosu na euro. Da bi sprije€io znacajnije
slabljenje kune, HNB je snazno intervenirao na deviznom trzidtu prodavsi ukupno 2,7 mird.
EUR. Najveci dio deviza prodan je u drugoj polovini oZujka i poCetkom travnja, nakon Cega
se te€aj od sredine travnja stabilizirao. Kada je rije€ o ostalim deviznim transakcijama, HNB
je od pocetka godine do kraja lipnja otkupio od Ministarstva financija 1,7 mird. EUR, &ime je
kreirano 12,6 mird. kuna, tako da je ukupno u prvih Sest mjeseci 2020. godine deviznim
transakcijama neto povu€eno 8,0 mird. kuna primarnog novca.

Zahvaljuju¢i mjerama HNB-a, kojima je bankama stavljeno na raspolaganje ukupno 29,1
mird. kuna kunske likvidnosti, viSak likvidnosti monetarnog sustava zadrZzao se na visokim
razinama te je na poCetku srpnja iznosio 38,1 mird. kuna, $to je za 18,2% viSe od prosje¢nog
viska likvidnosti u 2019. godini. Odrzavanjem izdasnih viSkova likvidnosti HNB nastoji
pogodovati zadrzavanju povoljnih domacih uvjeta financiranja. Mjere poduzete od izbijanja
pandemije znatno su promijenile strukturu bilance srediSnje banke. Tako se u imovini HNB-a
povecao udio domace aktive, sto je odraz rasta potrazivanja od domacih banaka (operacije
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na otvorenom trzistu) i otkupa drzavnih obveznica. S druge strane, prodaja deviza bankama
odrazila se na smanjenje udjela inozemne aktive, odnosno medunarodnih pri¢uva, premda
one i dalje ¢ine dominantan dio imovine HNB-a.

Grafikon: Likvidnost banaka i prekono¢na medubankovna kamatna stopa
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Tec€aj kune prema euru na kraju lipnja 2020. godine iznosio je 7,56 EUR/HRK, §to je za 2,2%
viSe nego na kraju istog mjeseca 2019. godine, dok je prosjecni te€aj u prvih Sest mjeseci
2020. godine iznosio 7,53 EUR/HRK ili 1,5% viSe od prosjeCnog te€aja u istom razdoblju
prethodne godine. Promatra li se teCaj kune prema ameri¢kom dolaru i Svicarskom franku,
njegova visa razina na kraju lipnja 2020. godine u odnosu na kraj istog mjeseca 2019. godine
odrazava zajednicki u€inak slabljenja kune prema euru i slabljenja eura prema tim valutama.

Nominalni te€aj kune prema euru aprecirao je tijekom srpnja i u prvoj polovini kolovoza,
potaknut oCekivanjima u vezi s jaCanjem kune zbog boljih turistickih pokazatelja nego $to su
bili oCekivani. Takva su se o€ekivanja promijenila sredinom kolovoza zbog postrozivanja
epidemioloskih mjera na emitivnim trzistima, pa je te€aj poceo lagano deprecirati. Na kraju
kolovoza tecaj je iznosio 7,52 EUR/HRK, $to je aprecijacija od 0,5% u usporedbi s teCajem
na kraju lipnja. Osim prema euru, kuna je ojacala i prema vecini drugih valuta ukljuéenih u
koSaricu za izraun efektivnih teCajeva kune, pri Cemu se izdvaja jaCanje prema juanu
renminbiju, turskoj liri i americkom dolaru. U skladu s tim nominalni efektivni te€aj kune na
kraju kolovoza bio je za 1,2% nizi nego na kraju lipnja.

Monetarna politika zadrzat ¢e ekspanzivan karakter uz nastavak odrzavanja stabilnog tecaja
kune prema euru. U uvjetima trenutaéne nepovoljne gospodarske situacije i niske inflacije te
velike neizvjesnosti u vezi s dinamikom gospodarskog oporavka HNB ¢e i dalje odrzavati
visoku likvidnost monetarnog sustava s ciliem zadrzavanja povoljnih uvjeta financiranja za
domace sektore.
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Grafikon: Nominalni teCajevi kune prema odabranim valutama
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Izvor: HNB

2.8 Javne financije

Nakon $to je u 2017. i 2018. godini ostvaren proraunski visak prema metodologiji ESA,
pozitivan proracunski saldo ostvaren je i u 2019. godini. Pritom je visak blago poveéan (na
1,6 mird. kuna, odnosno 0,4% BDP-a, s 0,8 mird. kuna koliko je iznosio godinu prije), i to
zahvaljujuéi nesto snaznijem rastu prihodne u odnosu na rashodnu stranu proracuna.
Tijekom 2020. godine na kretanje proradunskog salda snazno ¢&e utjecati pandemija
koronavirusa. Prema originalnom planu proraCuna u 2020. godini se predvidao pozitivan
saldo proracuna u iznosu od 0,2% BDP-a, dok se rebalansom proraCuna, usvojenom u
svibnju 2020. godine, predvida manjak od 6,8% BDP-a.
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Tablica: Saldo konsolidirane op¢e drzave (ESA 2010)

Ukupni prihodi 41.857 41.930
lzravni porezi 6.322 6.016
Meizravni porezi 16.407 16.324
Socijalni doprinosi 11.406 11.943
Ostalo 7.722 7.647
Ukupni rashodi 43.809 45.642
Socijalne naknade 15.249 15.416
Subvencije 2.279 2.223
Kamate 2.210 1.962
MNaknade zaposlenicima 11.156 12.161
Intermedijarna potrosnja 7.352 7.859
Inyesticiie 3.137 3.410
Ostalo 2.427 2.611
Neto pozajmlijivanje (+) / zaduZivanje (=) =1.952 -3.712

lzvor: Eurostat, DZS, HNB

Prema podacima Ministarstva financija za drugo tromjesecje 2020. godine na razini srediSnje
drzave ostvaren je manjak od 12,2 mird. kuna, $to je pogor8anje salda sredi$nje drzave od
15,6 mird. kuna u odnosu na isto razdoblje 2019. godine. NajviSi dosad zabiljezen manjak
srediSnje drzave na tromjesecnoj razini posljedica je iznimnog podbacaja prihoda od 9,2
mird. kuna i snaznog rasta rashoda od 6,4 mird. kuna zbog ekonomske krize izazvane
pandemijom i mjerama za njezino suzbijanje. | u srpnju je saldo srediSnje drzave bio
negativan i iznosio —1,1 mird. kuna.

Ostvareni gospodarski rast i proraunski viSak opée drzave rezultirali su smanjenjem udjela
javnog duga u BDP-u sa 74,7% na kraju 2018. godine na 73,2% BDP-a na kraju 2019.
godine. Povoljan ucinak ostvarenog primarnog viSka i pozitivne razlike stope ostvarenog
gospodarskog rasta i kamatne stope bio je djelomi¢no ponisten blagom deprecijacijom teCaja
kune te akumuliranjem depozita drzave. Kada je rije¢ o kretanju duga opce drzave, on je
krajem svibnja iznosio 315,0 mird. kuna i bio je za 22,0 mird. kuna viSi nego na kraju 2019.
godine. Na navedeno su utjecale povecane potrebe drzave za financiranjem zbog znatnoga
negativnog uc€inka pandemije i restriktivnih epidemioloskih mjera na gospodarsku aktivnost, a
time i prihode proraduna, kao i poveéanje rashodne strane zbog provedenih mjera za
ublazavanje negativnih gospodarskih uCinaka pandemije. Drzava je ove povecane potrebe
za financiranjem uglavnom podmirivala na domacem trzistu
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Grafikon: Dug opce drzave (stanje na kraju razdoblja)
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3 Trziste nekretnina u Republici Hrvatskoj

U prvoj polovici 2020. godine, ukupan obujam transakcija komercijalnih nekretnina premasio
je iznos od 210 milijuna eura, pri ¢emu je vecina transakcija obuhvaéena u prvom
tromjesecju. Prinosi su ostali na istoj razini kao u 2019. godini.

lako su se mnoge tvrtke odluCile za rad na daljinu svojih djelatnika, uslijed mjera za
sprje€avanje virusa COVID-19, prosje¢ne najamnine za A-klasu uredskih prostora u Zagrebu
ostale su stabilne zbog malog broja slobodnih kapaciteta i ograniCene ponude. Rast
industrijskog/logistiCkog trzista, najmanje razvijenog trzista u Hrvatskoj, nastavio se s
nekoliko novih otvaranja. Potraznja za kapacitetima je i dalje velika, obzirom da je veclina
kapaciteta zauzeta ili zastarjela. Popustanjem mjera za sprje€avanje Sirenja virusa u svibnju,
vodecdi hotelijeri zapocCeli su s djelomi¢nim otvaranjem kapaciteta.

Broj transakcija stanova smanijio se u prvoj polovici 2020. godine za 23% u usporedbi s istim
razdobljem prethodne godine, dok su trazene cijene u vec¢im gradovima ostale na jednakoj
razini iz 2019. godine ili malo su blago povec¢ane.

Zabiljezeni trendovi

UREDSKO TRZISTE: Trziste uredskih prostora zapoéelo je 2020. godinu uz pozitivne
trendove. Medutim, izbijanje virusa COVID-19 u prvoj polovici 2020. godine i potres u
Zagrebu poremetili su trZiSna kretanja. Kao rezultat pandemije COVID-19, mnogi
najmoprimci pregovarali su odgodu pla¢anja najma ili odbitak dijela najamnine. Neki su
najmodavci prihvatili su ekstremnost situacije i odobrili kratkotrajnu odgodu najamnine ili
odbitak dijela najamnine u cilju o€uvanja poslovnih odnosa.

Tijekom trajanja mjera ograni¢avanja putovanja i okupljanja, mnoge su tvrtke organizirale rad
svojih zaposlenika na daljinu (neki to Cine i dalje). Navedeno je dovelo do promjene
paradigme rjeSavanja pitanja radne okoline, u vidu smanjenja prethodno predvidene potrebe
za veli¢inom uredskog prostora, u slu€aju da se odluce koristiti metodom rada na daljinu.

Dana 22. ozujka 2020. Zagreb je pogoden najmocnijim potresom u svojoj nedavnoj povijesti,
magnitude 5,5 na Richterovoj ljestvici. Nekoliko povijesnih zgrada u centru grada je oste¢eno
i mnogi najmoprimci nisu mogli raditi u svojim uredima zbog strukturnih oste¢enja njihove
poslovne zgrade. Navedeni dogadaj stvorio je trend priviemene poviSene potraznje za
uredskim prostorima u modernim poslovnim zgradama A-klase.

Niza dostupnost uredskih prostora u Zagrebu bila je o€igledna i prije potresa, koji je dodatno
utjecao na nedostatak kvalitetnih uredskih prostora A-klase (stopa slobodnih kapaciteta
manja od 5%), posebno onih preko 1.000 m2.

U prvoj polovici 2020. godine, prosjecna stopa slobodnih kapaciteta za zagrebacko uredsko
trziSte zadrzala se na razini manjoj od 5%, dok se prosje¢na efektivha neto najamnina za
uredske prostore A-klase zadrzala na razini od 12,5 EUR po m2. Ocekuje se da c¢e stopa
slobodnih kapaciteta i prosje¢na najamnina ostati stabilni do isporuke novih velikih projekata
na trZiStu uredskih prostora. Uredski prostori A-klase trebali bi nadi¢i kratak i oStar
ekonomski Sok, pod uvjetom snaznog ekonomskog oporavka 2021. godine.
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MALOPRODAJA: Nakon kontinuiranog rasta prometa trgovine na malo u posljednjih
nekoliko godina, kalendarski prilagodeni promet trgovine na malo realno je smanjen za 6,6%
u prvoj polovici 2020. godine, u usporedbi s istim razdobliem prethodne godine, prema
podacima Drzavnog zavoda za statistiku. Smanjenje trgovine na malo uglavnhom je
posljedica mjera provedih radi zaustavljanja Sirenje pandemije COVID-19, obzirom da je
vecina trgovina neosnovne robe bilo zatvoreno od 19. ozujka 2020. do 27. travnja 2020.
(trgovacki centri do 11. svibnja 2020.).

U glavnim trgovackim centrima u Zagrebu strukturna stopa slobodnih kapaciteta iznosi oko
3%, dok prosjeCna ponderirana najamnina u Zagrebu trenutno iznosi oko 19 eura/m?
mjesecno. Osnovna najamnina u glavnim trgovackim centrima moze doseéi i 50 eura/m?
mjesecno za manje poslovne prostore (do 150 m?). Cijene najma u sredistu grada krecu se
izmedu 30 i 140 eura/m?, ovisno o mikrolokaciji, veli€ini, vidljivosti i irini izloga.

INDUSTRIJSKO/LOGISTICKO TRZISTE: Usprkos porastu Industrijsko/logistickog trzista u
posljednjih nekoliko godina, navedeni sektor i dalje je najslabije razvijeni sektor nekretnina u
Hrvatskoj, te i dalje posjeduje najveci potencijal rasta u vidu razvoja i investicijske aktivnosti.
Vedina logisti¢kih zaliha koncentrirana je u Zagrebu i u okolici Zagreba. Medutim, zone u
Kukuljanovu kod Rijeka i Dugopolju kod Splita su u porastu.

Moderni skladiSni/logisti¢ki prostori vrlo su ograni¢eni na domacem trzitu, pri Eemu je vecina
kapaciteta zauzeta. Medutim, povecanje interesa i aktivnosti od developera ukazuju na
povecanje modernih kapaciteta u sljede¢im godinama, posebno u podruc¢ju novih projekata
izrade po mijeri.

Kao rezultat povecéane potraznje i ograniCene ponude, stopa slobodnih kapaciteta logisti¢kog
trziSta ostala je na razini ispod 2,5%. lznos najamnina logisti¢kih prostora u Zagrebu za
kvalitetnije prostore iznosio je oko 5,5 eura/m? mjesecno. Prosjecni najam za starije i
obnovljene industrijske prostore krece se izmedu 2 i 4 eura/m? mjesecéno.

HOTELIJERSTVO: Uslijed izbijanja COVID-19 pandemije i ograniCenja putovanja diljem
Europe, u 2020. godini, zabiljeZzen je snazan pad turisticke aktivnosti. U prvih osam mjeseci
2020. godine turisti u Hrvatskoj realizirali 6,2 milijuna dolazaka i 36,6 milijuna noc¢enja, sto je
smanjenje za 60,3% u dolascima i 52,0% u nocéenjima u usporedbi s istim razdoblijem
prethodne godine.

U prvih osam mjeseci 2020. godine, 60% svih noc¢enja ostvareno je u privatnom smjestaju,
13% u hotelima i 22% u kampovima, sukladno podacima Hrvatske turisticke zajednice. U
2021. godini oCekuje se snazan oporavak turisticke aktivnosti, dok se povratak na razinu
turistiCke aktivnosti ostvarene u 2019. godini predvida u 2022. ili najkasnije 2023. godini.
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4 Kratke informacije o Drustvu

4.1 Osnovni podaci

Tvrtka: GLOBAL RENT d.o.0.

Sjediste: Kralja Zvonimira 14/1X, 21000 Split
MBS: 070079548

OIB: 05666540984

Registarski sud: Trgovacki sud u Splitu

Registrirani temeljni kapital: 33.883.800,00 kuna

Telefon: +385 (0) 42 401 201

E-mail: info@globalrent.hr

4.2 Djelatnost Drustva i predmet poslovanja

Global

Rant drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u za poslovanje nekretninama (,Drustvo®)

upisano je u sudski registar Trgovackog suda u Varazdinu rjeSenjem broj Tt-07/853-2 od 05.

srpnja

2007. godine pod matiénim brojem subjekta upisa (MBS): 070079548, OIB:

05666540984.

Sifra djelatnosti Drustva po NKD 2007: 6820 Iznajmljivanje i upravljanje vlastitim
nekretninama.

Predmeti poslovanja Drustva sukladno upisu u sudskom registru su:

Stjecanje i prodaja nekretnina

Posredovanje u prometu nekretnina

Iznajmljivanje i davanje u zakup nekretnina

Savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem nekretninama i imovinom

kupnja i prodaja robe

pruzanje usluga u trgovini

obavljanje trgovackog posredovanje na domacem i inozemnom trZistu

zastupanje inozemnih tvrtki

projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade i redoviti pregled sustava grijanja
i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

stru¢ni poslovi prostornog uredenja

djelatnost upravljanja projektom gradnje

djelatnost tehnickog ispitivanja i analize

uredenje interijera

uredenje i odrzavanje krajobraza

izvodenje investicijskih radova u inozemstvu i ustupanje investicijskih radova stranoj
pravnoj osobi u Republikci Hrvatskoj

promidzba (reklama i propaganda)

organiziranje te€ajeva, zabavnih igara, priredbi, revija, savjetovanja, seminara,izlozbi,
koncerata, festivala, sajmova

pripremanje i usluZivanje jela, pi¢a i napitaka i pruzanje usluga smjestaja

| Kratke informacije o Drustvu Jesi



IGLOBAL RENT D.0.0.] -

pripremanje jela, pi¢a i napitaka za potroSnju na drugom mjestu sa ili bez usluzivanja
(u prijevoznom sredstvu, na priredbama i sli€cno) i opskrba tim jelima, pi¢ima i
napiticima (catering)

turisti¢ke usluge u nauti¢kom turizmu

turistiCke usluge u kongresnom turizmu

turistiCke usluge aktivnog i pustolovhom turizma

turistiCke usluge na poljopriviednom gospodarstvu, uzgajaliStu vodenih organizama,
lovistu i u Sumu Sumoposjednika te ribolovnom turizmu

usluge turistiCkog ronjenja

usluge iznajmljivanja opreme za Sport i rekreaciju turistima i obveze pruzatelja usluge
iznajmljivanje motornih vozila

usluge parkiralista

U 2019. godini Drustvo je imalo 1 djelatnika, dok u 2018. godini nije bilo zaposlenih.

4.3 Nadzorni odbor

Na datum izrade dokumenta Nadzorni odbor Drustva Cine sljedeci ¢lanovi:

Manuela Andrié, OIB: 90816099098
Split, Vrboran 23
predsjednik nadzornog odbora

Carmen lvanéevié, OIB: 27381493660
Split, Papandopulova 8/A
zamjenik predsjednika nadzornog odbora

Ivan Krivi¢ié, OIB: 23923412637
Zagreb, Gornje Prekrizje 42/C
¢lan nadzornog odbora

4.4 Osobe ovlastene za zastupanje

Na datum izrade dokumenta Osoba ovlastena za zastupanje Drustva je:

Miroslav Jeli€i¢-Purko, OIB: 88126237323

Solin, Ulica Don Frane Buli¢éa 78 D

direktor

zastupa drudtvo pojedinacno i samostalno od 29.05.2019. godine

e¥8 Kratke informacije o Drustvu |
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4.5 Vlasnicka struktura

Dana 08.01.2020. godine RjeSenjem broj St Tt-19/8066-2 u sudski registar Trgovackog suda
u Splitu upisano je smanjenje temeljnog kapitala temeljem Odluke ¢lana Drustva od 18.
prosinca 2019. godine. Temeljni kapital smanjen je s iznosa od 33.900.000,00 kuna, za iznos
od 20.905.000,00 kuna na iznos od 12.995.000,00 kuna.

Smanjenje temeljnog kapitala za iznos od 20.905.000,00 kuna upotrijebljeno je za pokri¢e
prenesenih gubitaka iz 2018. i ranijih godina u ukupnom iznosu od 9.228.569,18 kuna, a
preostalo smanjenje temeljnog kapitala u iznosu od 11.676.430,82 kune prenijeto je u
rezerve kapitala, u skladu s ¢lankom 465.a Zakona o trgovackim drustvima.

Dana 01. travnja 2020. godine, SkupS$tina drustva donijela je Odluku o povecanju temeljnog
kapitala s iznosa od 12.995.000,00 kuna za iznos od 12.888.800,00 kuna na iznos od
25.883.800,00 kuna, unosom nekretnina u temeljni kapital.

Odlukom ¢lanova Drustva od 8. srpnja 2020. godine povecéan je temeljni kapital drudtva, sa
iznosa od 25.883.800,00 kuna, za iznos od 8.000.000,00 kuna, uplatom u novcu, na iznos od
33.883.800,00 kuna.

Na datum izrade dokumenta Osnivadi/¢lanovi drustva su:

e ZAIF Proprius d.d. u likvidaciji, pod MBS: 070078733, OIB: 56903349567
Split, Kralja Zvonimira 14/1X
¢lan drustva

e SERVUS d.o.o0., MBS: 060092839, OIB: 69332057447
Split, Vinkovacka 3
¢lan drustva

e TURBINA d.o.o0., MBS: 010040654, OIB: 33802865045
Zagreb, Ulica grada Vukovara 74
¢lan drustva

e JADRAN KAPITAL d.d. MBS: 080570593, OIB: 27599966376
Split, Kralja Zvonimira 14/1X
¢lan drustva

e lvan Kirivi€i¢, OIB: 23923412637
Zagreb, Gornje Prekrizje 42/C
¢lan drustva

e Emil Mihalina, OIB: 24539568839
Zagreb, Ulica Nike GrSkovi¢a 3
Clan drustva
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Nekretnine GLOBAL Status nekretnine -

Kvadratura m2 Dozvole

RENT d.o.o.

Poslovni prostor, Split, Kralja

ZK podaci Tereti

zku 12816, E-8,

upisano pravo prvokupa
se ne primjenjuje jer nije

namjena

Zvonimira 14/1X, Jadran 267,00 7k & 9555/4 pojedinacno zasti¢eno uredski u zakupu
poslovni neboder 9. kat " kulturno dobro (¢1.37 st.1
zakona)
Poslovni prostor, Metkovi¢, zku 5838, k.¢. 632 A
Ulica Stjepana Radica 10 130,20 ZGR, k.0.Metkovié uliéni lokal - slobodno
Poslovni prostor, Zagreb, zku 4202, Podravska banka
Vukovarska 271, Chromos 1.228,45 zk.6.73/20 k.o. . uredski u zakupu
\ - hipoteka
toranj 7-8-9. kat Trnje
Stan 3-sobni (zakup uredi), zkuv2837, podul.5, stambeni u zakupu-uredi
Zagreb, Tomasiceva 4/3 kat 138,91 7k £.2345117 k.o. banke
’ ) Grad Zagreb
zku 4, podulozak
Poslovni prostor, Osijek, KPU 15597, -
Samacka ulica 1 423,27 2k.€.5633 k.0. uliéni lokal - slobodno
Osijek
. - zku 13431,
Poslovni prostor, Koprivnica, 455,40 k.8.2170/2, E-201, Podravska banka u zakupu

Krizevacka Ulica 31

k.o0.Koprivnica

hipoteka

Pregled nekretnina u vlasniStvu druStva |
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Poslovni prostor, Virovitica, zku 1257, zk.¢.486, )
7 Stjepana Radic¢a 5 206,00 k.o.Virovitica slobodno-dogovoren zakup
Poslovni prostori ugostiteljsko-
turisticke namjene i zku.660,
8 | poljoprivredno zemljiste, 5841/339,59 zk.€.2964/11, slobodno
naselje Malkoviéi, Labin, 2964/12 k.o.Labin
Splitsko dalmatinska Zupanija
ZemljiSte Samobor zku:5936, 6579 -
. S ’ ’ napomena - udjeli u
9 (vgradevmsko-poljoprlvredno- 136.056,00 6349, 6340, 6239 Samoborske vile d.0.0.
Suma) k.o. Samobor
3 7ku 6414 Gradevinskg dozvola za
PosIO\v/na zgr@da, Cakovec, E,suvl.udjeli 10.- Podravska banka ) ) reko.ns:trulfcuu od .19.0.2.2020..
10 | Toma$a Gori¢anca 1, 4.274,28 . rekonstrukcija u tijeku te RjeSenje o Izmjena i dopuni
o1 17., zku 6597, k.o. hipoteka
Trgovacki centar JUG Bakovec grad.d. od 9.10.2020.
(pravomocna 15.10.2020.)
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1. POSLOVNI PROSTOR U SPLITU
NEKRETNINA: POSLOVNI PROSTOR NA DEVETOM KATU ZGRADE

LOKACIJA: Kralja Zvonimira 14, 21000 Split

Zk. ulozak 12816
Podulozak 8

Zk. Cestica br. 9555/4
Katastarska op¢ina SPLIT

Kcbr 8805
AR Katastarska opéina SPLIT

Prikaz lokacije na katastarskom planu

ZEMLJISNIK

Izvor: Drzavna geodetska uprava

eXl Pregled nekretnina u vlasniStvu drustva |
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ZK izvadak

e

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Splitu
FEMLITSNOKNIIZNI ODIEL SPLIT
Stanje na dan: 19.10.2020. 23:32

Katastarska opcina: 329835, SPLIT

Broj zadnjeq dnevnika: Z-17937/2018

Aktivne plombe:Z-14908/2015, Z-18066/2020 (E-8)

IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 8 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 12816

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREPENIM OMIERIMA

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista 0Oznaka zemljista j . Primjedba
(kat. Zestice) jutro thy m2
1. 7EM 9555/4 ZGRADA, KRALJA ZVONIMIRA 14 B26
| |ukupno: | | | 826]
DRUGI GDIELJAK
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
Zaprimljeno 25.01.2013. broj Z-962/13
1.1 Matemelju Rjesenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zadtitu kulturne bagtine od 13. studenoa 2012. godine, Klasa:  ZABILJEZBA
UP/1-612-08/08-06/0275, urbroj: 532-04-01-01/6-12-9, zabiljefuje se da Eest. zem. 9555/4, zona B (djelomicna zaitita povijesnih
struktura) ima svojstvo kulturnog dobra.
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba
8. Suvlasni€ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
12 (dvanaest) soba sa sporednim prostorijama na I (devetom) katu, u povr&ini od 267,00 m2.
SERVUS D.0.0., OIB: 69332057447, VINKOVACKA 3, 21000 SPLIT
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Mekretnina upisana u listu A, uknjizuje se kao:
DRUSTVENO VLASNISTVO
1.2 kao nositelj prava koristenja i raspolaganja:
JADRANINVEST-PODUZECE ZA IZGRADNIU I KORISTENIE POSLOVNIH I TURISTICKIH OBJEKATA SPLIT
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 17.07.2013. broj Z-7935/13
Ma temelju rjesenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, klasa:UP/1-
612-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-01-04/11-13-17, u Zagrebu, 15. svibnja 2013. godine, a na teret cest.
zem. 9555/4, uknjiZuje se pravo prvokupa, u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 19.10.2020.

Opis nekretnine

Nekretnina se nalazi u Splitu, u neposrednoj blizini Splitske rive, trajektne luke, te
autobusnog i zeljezni¢kog kolodvora. U okruzenju se nalaze gradevine stambene, poslovne i
mjeSovite namjene. Zgradi je omogucen izravan pristup na javno-prometnu povrsinu. U
dvoriStu zgrade osiguran je parkirni prostor. Godina izgradnje je 1976. godina, dok je
posliednja rekonstrukcija/obnova obavljena 2008. godine. Katnost zgrade je Po+Pr+13
katova. Poslovni prostor nalazi se na 9. katu. Predmetni poslovni prostor je u potpunosti
zavrSen i priveden svrsi. Neto korisna povrsina poslovnog prostora iznosi 267,00 m2.

| Pregled nekretnina u vlasniStvu drustva
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Slike
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Izvor: Elaborat o procjeni vrijednosti poslovnog prostora u Splitu, SIMETRALA d.o0.0., za graditeljstvo
i usluge, sije¢anj 2020. godine
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2. POSLOVNI PROSTOR U METKOVICU

NEKRETNINA: POSLOVNI PROSTOR U PRIZEMLJU

LOKACIJA: Stjepana Radiéa 10, 20350 METKOVIC

ZK. ulozak 5838
. Podulozak 1
ZEMLJISNIK g oy 632 ZGR
Katastarska opcina METKOVIC

Kébr 6875
AR Katastarska op¢ina METKOVIC

Prikaz lokacije na katastarskom planu

Izvor: Drzavna geodetska uprava
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ZK izvadak

£ . MNESLUZBENA KOPTIA
L

e
v
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Metkovicu A
ZEMLIISNOKNIIZNI ODIEL METKOVIC

Stanje na dan: 19.10.2020. 23:32 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 317152, METKOVIC Broj ZK uloska: 5838
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1802/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMIERIMA

Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNIIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAQ NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista ] . Primjedba
(kat. Zestice) jutro chy m2
1. 632 ZGR STAMBENO POSLOVNA GRADEVINA U MEFKOVICU, UL.STIEPANA RADICA 10
ZGRADA 214
ZEMLIISTE 370
| UKUPNO: | | | |
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedha
1. suvlasniéki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Paoslovni prostor oznake PP1 u prizemlju, ulaz sa zapadne strane, stambeno poslovne gradevine u Metkovicu, ul.Stjepana Radica
br.10, sagradena na &es.zgr.632, a koji se sastoji od cetiri ureda, ured za rad sa strankama, trezor, dva hola, dva wc-a i Zajna
kuhinja, ukupne netto korisne povriine 130,20 m2, na elaboratu etafiranja oznaZen crvenom bojom.
GLOBAL RENT D.0.0., OIB: 05666540984, KRALJA ZVONIMIRA 14/9, 21000 SPLIT
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljizne knjige na datum 19.10.2020.

Opis nekretnine

Nekretnina se nalazi u Metkovi¢u, koji administrativno pripada Dubrovacko-neretvanskoj
Zupaniji. Poslovno stambena zgrada nalazi se oko 100 metara istoéno od glavnog gradskog
trga te je smjesStena uz glavnu prometnicu. Izravan pristup zgradi omogucen je sa sjeverne
strane. Zgrada ima osiguran uredeni parkirni prostor.

Poslovni prostor nalazi se u prizemlju zgrade, a sastoji se od Cetiri ureda, ureda za rad sa
strankama, trezora, dva hodnika, dva wc-a i ¢ajne kuhinja, ukupne neto korisne povrSine
130,20 m2. Ulaz u poslovni prostor je sa sjeverne strane zgrade. Poslovni prostor nije u
funkciji, a posljednja namjena je poslovnica banke. Godina izgradnje je 1978. godina, dok je
posljednja rekonstrukcija/obnova obavljena 2000. godine.
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Izvor: Elaborat o procjeni vrijednosti poslovnog prostora u Metkovi¢u, PBZ Nekretnine d.o.o.,
31.12.2019.
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3. POSLOVNI PROSTOR U ZAGREBU

NEKRETNINA: POSLOVNI PROSTOR NA VII, VIII i IX KATU POSLOVNOG CENTRA CHROMOS
LOKACIJA: Ulica grada Vukovara 271, 10000 ZAGREB

ZKk. ulozak 4202

Podulozak VII KAT
454, 455, 456, 457, 459, 460, 461, 462,
464, 465, 466, 467, 468, 469, 470

VIII KAT
490, 491, 492, 493, 495, 496, 497, 498,
499, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507

ZEMLJISNIK

IX KAT
527, 528, 529, 530, 531, 532, 533, 534, 535, 536,
537, 538, 539, 540, 541, 542, 543, 544, 545
Zk. Cestica br. 73/20

Katastarska opc¢ina TRNJE

Kebr 73/20

BALTASIAR Katastarska opc¢ina TRNJE

Prikaz lokacije na katastarskom planu

Izvor: Drzavna geodetska uprava
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ZK izvadak

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPLIA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLITSNOKNIIZNI ODIEL ZAGREB
Stanje na dan: 19.10.2020. 23:32

Katastarska opcina: 335649, TRNIE

Broj zadnjeg dnevnika: 7-37991/2020
Aktivne plombe:Z-21061/2018

IZVADAK TZ ZEMLIISNE KNIIGE

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulogka: 4202

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMIERIMA

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 454, 455, 456, 457, 459, 460, 461, 462, 464, 465, 466, 467, 468, 469, 470, 490, 491, 492, 493,
494, 495, 496, 497, 498, 499, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 527, 528, 529, 530, 531, 532, 533, 534, 535, 536, 537, 538, 539, 540, 541, 542, 543,

544 (OSTALO KAOQ NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista j . Primjedba
(kat. Zestice) jutro chy m2
1. 73/20 POSLOVNI OBJEKT "CHROMOS" I DVORISTE 14608
| |ukupno: | | | 14608
DRUGI ODIELIAK
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjed|:a
Zaprimljeno 21.09.2011. broj Z-4522%/11
1.1 Temeljem ¢&l. 116 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (N.N. 90/11), zabiljeZuje se da je za ZABILIESEA
) gradevinu sagradenu na ck. br. 73/20 prilozen akt za uporabu (Dozvola za upotrebu Komiteta za gradevinarstvo, komunalne i stambene
poslove Opdine Trnje br. Klasa:UP/I-361-05/89-01/25, Ur, br:2208-05-02/89-07 od 12. 02, 1990, god. uloZena u ovosudnej zbirg
isprava pod br. Z-15019/93).
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

454. Suvlasniki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-454)
Radni prostor povrsine 22,00 £m oznake br. 27, VII (sedmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

455, Suvlasnicki dio s necdredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-455)
Radni prostor povrsine 27,90 ¢m oznake br. 28, VII (sedmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

456. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-456)
Radni prostor povrsine 18,60 £ém oznake br. 29, VII (sedmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

457. Suvlasnicki dio s necdredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-457)
Sanitarni vor povriine 14,55 ém oznake br. 30, VII (sedmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

459, Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-459)
€ajna kuhinja povrine 3,50 £ém oznake br. 32, VII (sedmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OTB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

460. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-460)
Radni prostor povrsine 26,20 ¢m oznake br. 33, VII (sedmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

461. Suvlasnicki dio s necdredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-461)
Radni prostor povrsine 27,90 ¢m oznake br. 34, VII (sedmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

462. suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-462)
Radni prostor povrsine 31,60 £ém oznake br. 35, VII (sedmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

464. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-464)
Radni prostor povrsine 31,50 ¢m oznake br. 37, VII (sedmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

465. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-465)
Radni prostor povrsine 18,40 ¢m oznake br. 38, VII (sedmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

466. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-466)
Radni prostor povrsine 27,90 ¢m oznake br. 39, VII (sedmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

467. Suvlasnicki dio s necdredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-467)
Hodnik povriine 67,20 &tm oznake br. 40, VII (sedmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2
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468. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-468)
Radni prostor povrsine 47,65 ¢m oznake br. 41, VII (sedmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

469, Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-469)
Radni prostor povrsine 18,60 ¢m oznake br. 42, VII (sedmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

470. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-470)
Radni prostor povrsine 22,00 £m oznake br. 43, VII (sedmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

490. Suvlasnicki dio s necdredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-420)
Radni prostor povrsine 31,00 ¢m oznake br. 27, VIII (osmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

491. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-491)
Radni prostor povriine 18,40 Eém oznake br. 28, VIII (osmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

4932. suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-492)
Radni prostor povrsine 18,60 &m oznake br. 29, VIII (osmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

493. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-493)
Sanitarni cvor povrsine 14,55 ¢m oznake br. 30, VIII (osmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

494, suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-494)
Dizalo 3 povréine 4,68 €m oznake br. 31, VIII (osmi) kat

CHROMOS SLOZEND PODUZECE ZA POSLOVNE USLUGE S OGRANICENOM SUPSIDITARNOM ODGOVORNOSCU, AVENIJA

VUKOVAR BR. 271, ZAGREB

495, Suvlasnicki dio s necdredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-495)
€ajna kuhinja povrine 3,50 ém oznake br. 32, VIII (osmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

496, suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-496)
Radni prostor povriine 16,70 Eém oznake br. 33, VIII (osmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

497. suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-497)
Radni prostor povrsine 18,40 ¢m oznake br. 34, VIII (osmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

498. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-498)
Radni prostor povrsine 18,40 ¢m oznake br. 35, VIII (osmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

499, suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-499)
Radni prostor povréine 31,60 Eém oznake br. 36, VIII (osmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

501. Suvlasnicki dio s necdredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-501)
Radni prostor povrsine 31,50 ¢m oznake br. 38, VIII (osmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

502. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-502)
Radni prostor povriine 18,40 Eém oznake br. 39, VIII (osmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

503. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-503)
Radni prostor povrsine 27,90 £m oznake br. 40, VIII (osmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

504. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-504)
Hodnik povrsine 67,20 tm oznake br. 41, VIII (osmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

505. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-505)
Radni prostor povriine 47,65 Eém oznake br. 42, VIII (osmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

506. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-506)
Radni prostor povrsine 18,40 ¢m oznake br. 43, VIII (osmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

507. Suvlasnicki dio s necdredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-507)
Radni prostor povrsine 22,00 ¢m oznake br. 44, VIII (osmi) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

527. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-527)
Radni prostor povrsine 12,50 ¢m oznake br. 27, IX (deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

528. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-528)
Radni prostor povriine 18,40 Eém oznake br. 28, IX (deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2
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529. Suvlasnicki dio s necdredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-529)
Radni prostor povrsine 18,40 ¢m oznake br. 29, IX (deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

530. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-530)
Radni prostor povriine 18,60 £ém oznake br. 30, IX (deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

531. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-531)
Sanitarni tvor povriine 14,55 ¢tm oznake br. 31, IX (deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

532. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-532)
Dizalo 3 povrsine 4,68 ¢m oznake br. 32, IX (deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

533. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-533)
Cajna kuhinja povrine 3,50 £ém oznake br. 33, IX (deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

534. Suvlasnicki dio s necdredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-534)
Radni prostor povrsine 16,70 ¢m oznake br. 34, IX {deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

535. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-535)
Radni prostor povriine 18,40 ém oznake br. 35, IX (deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

536. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-536)
Radni prostor povrsine 18,40 ¢m oznake br. 36, IX (deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

537. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-537)
Radni prostor povrsine 31,60 ¢m oznake br. 37, IX {deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

538. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-538)
PoZarne stepenice povrsine 10,32 &m oznake br. 38, IX (deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, \.I'ARAZEDIN, AMNINA 2

539. Suvlasnicki dio s necdredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-539)
Radni prostor povrsine 31,50 ¢m oznake br. 39, IX (deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

540. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-540)
Radni prostor povriine 18,40 ém oznake br. 40, IX (deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

541. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-541)
Radni prostor povrsine 27,90 ¢m oznake br. 41, IX {deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

542. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-542)
Hodnik povrsine 67,20 tm oznake br. 42, IX (deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

543. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-543)
Radni prostor povrsine 37,60 ¢m oznake br. 43, IX (deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

544, Suvlasnicki dio s necdredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-544)
Radni prostor povrsine 28,10 ¢m oznake br. 44, IX (deveti) kat
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, VARAZDIN, ANINA 2

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Primljeno: 21. prosinca 1993, Z-16521/93 ZABILIEZBA
Zabiljefuje se da se uknjizeno pravo vlasnistva odnosno koristenja u korist svakodobnih etaznih vlasnika odnosno korisnika odnosi i na
zajednicke nedjeljive dijelove zgrade u njihovom medusobnom omjeru.
2.1 Primljeno: 12. veljafe 1997, Z-449/37 ZABILIEZBA

odlukem.

Zabiljezuje se da se uknjizeno pravo vlasnigtva u korist svakodobnih etainih viasnika posebnih dijelova peslovnog objekta "Chromos™
odnosi | na zajednicke nedjeljive dijelove zgrade | zemljista u neopredjeljenom dijelu, koji dio ée se utvrditi sporazumam ili sudskom
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C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1. Ma suvlasnicki dio: 454
1.1 Zaprimljeno 23.07.2014. broj Z-31783/14 3.600.000,00 EUR GLAVNT ULOZAK

Ma temelju sporazum radi osiguranja novéane trafhing zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od
18.srpnja 2014.godine i punomodi od 09.rujna 2013.godine uknjifuje se zaloZno prave radi osiguranja
novianog potraZivanja u iznosu od 3.600.00,00 EUR u protuvrijednosti kuna obracunat5o po srednjem tecaju
HMNEB-a za EUR na dan placanja, uvecano za redovnu kamatu od 3M) Euribor+4,161 to na dan odobrenja
iznosi min.4,5% te druge kamate, naknade i troskove sukladno Ugovoru o kreditu, za korist:

PODRAVSKA BANKA D.D., OIB: 97326283154, OPATICKA BR. 3, KOPRIVNICA
L2  Zaprimljeno 23.07.2014. broj Z-31783/14 ZABILIEZBA

zabiljeZuje se da je sporedni uloZak zk.ul.br.13431 k.o.Koprivnica-etaZa 201 (Opdinski sud Koprivnic).

1.3 Zaprimljeno 26.01.2015, broj Z-3228/15 ZABILIEZBA
ZabiljeZuje se da je sporedni uloZak zk. ul. 6414 k.o, Cakovec i zk. ul. 6587 k.o. Eakovec (Opcinski sud u
Cakoweu).
1. Na suvlasnicki dio: 455
1.1 Zaprimljeno 23.07.2014. broj 7-31783/14 3.600.000,00 EUR GLAVNI ULOZAK

Ma temelju sporazum radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od
18.srpnja 2014.goding i punomodi od 09.rujna 2013.gedine uknjiZuje se zaloZno prave radi osiguranja
novéanog potrafivanja u iznosu od 3.600.00,00 EUR u protuvrijednosti kuna obracunatSo po srednjem tecaju
HMNB-a za EUR na dan placanja, uvecano za redovnu kamatu od 3M) Euribor+4,161 sto na dan odobrenja
iznosi min.4,5% te druge kamate, naknade i trofkove sukladno Ugovoru o kreditu, za korist:

PODRAVSKA BANKA D.D., OIB: 97326283154, OPATICKA BR. 3, KOPRIVNICA
1.2 Zaprimljeno 23.07.2014. broj Z-31783/14 ZABILIEZBA

zabiljeZuje s da je sporedni uloZak zk.ul.br. 13431 k.o Koprivnica-etaZa 201 (Opdinski sud Koeprivnic).

1.3 Zaprimljeno 26.01.2015. broj Z-3228/15 ZABILIEZBA

ZabiljeZuje se da je sporedni uloZak zk. ul. 6414 k.o, Cakovec i zk. ul. 6597 k.o. Cakover (Opéinski sud u
Cakoweu).

1. Na suvlasnicki dio: 544
1.1 Zaprimljeno 23.07.2014. broj 7-31783/14 3.600.000,00 EUR GLAVNI ULOZAK

Ma temelju sporazum radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od
18.srpnja 2014.goding i punomodi od 09.rujna 2013.gedine uknjiZuje se zaloZno prave radi osiguranja
novéanog potrafivanja u iznosu od 3.600.00,00 EUR u protuvrijednosti kuna obracunatSo po srednjem tecaju
HMNB-a za EUR na dan placanja, uvecano za redovnu kamatu od 3M) Euribor+4,161 sto na dan odobrenja
iznosi min.4,5% te druge kamate, naknade i trofkove sukladno Ugovoru o kreditu, za korist:

PODRAVSKA BANKA D.D., OIB: 97326283154, OPATICKA BR. 3, KOPRIVNICA
1.2 Zaprimljeno 23.07.2014. broj Z-31783/14 ZABILIEZBA

zabiljeZuje s da je sporedni uloZak zk.ul.br. 13431 k.o Koprivnica-etaZa 201 (Opdinski sud Koeprivnic).

1.3 Zaprimljeno 26.01.2015. broj Z-3228/15 ZABILIEZBA

ZabiljeZuje se da je sporedni uloZak zk. ul. 6414 k.o, Cakovec i zk. ul. 6597 k.o. Cakover (Opéinski sud u
Cakoweu).

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljizne knjige na datum 19.10.2020.

Opis nekretnine

Nekretnina se nalazi u istoénom dijelu Sireg srediSta Zagreba, u gradskoj Cetvrti Trnje.
Nekretnina je poslovni prostor u poslovnoj zgradi PC Chromos, a sastoji se od tri odvojene
funkcionalne cjeline na VII, VIII i IX katu. Ukupna povrsina prostora na VIl katu iznosi 405,50
m2, prostora na VIl katu 404,20 m2, a prostora na IX katu 418,75 m2. Poslovni prostori
sastoje se od uredskih prostora, hodnika i sanitarija, sveukupne povrSine 1.228,45 m2.
Poslovna zgrada okruzena je gradevinama pretezito poslovne namjene, a u blizini se takoder
nalaze i stambeni objekti. Zgradi je omogucen izravan pristup na javno-prometnu povrsinu.
Godina izgradnje je 1989. godina, dok je posljednja rekonstrukcija/obnova obavljena 2015.
godine.
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Izvor: Elaborat o procjeni vrijednosti poslovnih prostora u Zagrebu, PBZ Nekretnine d.o.o.,
31.12.2019.
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4. STAN U ZAGREBU

NEKRETNINA: STAN U ZAGREBU

LOKACIJA: Ulica Nikole Tomasi¢a 4, 10000 Zagreb

Zk. ulozak 2837
. Podulozak 5
ZEMLJISNIK i oy 2345/17

Katastarska opcina GRAD ZAGREB

Kebr 6102
AR Katastarska op¢ina CENTAR

Prikaz lokacije na katastarskom planu

Izvor: Drzavna geodetska uprava

/18 Pregled nekretnina u vlasnistvu drustva |
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ZK izvadak

£ NESLUZBENA KOPIIA
L
..
,
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLITISNOKNIIZNI ODIEL ZAGREB
Stanje na dan: 20.10.2020. 23:36 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 2837

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24146/2020 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMIERIMA

Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 5 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PRV ODIELIAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista 0Oznaka zemljista j . Primjedba
(kat. Zestice) jutro ‘ chy m2
1. 2345/17 ZGRADA MIESOVITE UPORABE BROJ 4, ULICA NIKOLE TOMASICA, 609
SPREMISTE, SPREMISTE, SPREMISTE T DVORISTE
DVORIETE 177
ZGRADA MIESOVITE UPORABE, Zagreh, Ulica Nikole Tomasica 4 350
SPREMISTE 35
SPREMISTE 31
SPREMISTE 16
| UKUPNO: | | | 609

DRUGL ODIELIAK
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedha

Zaprimljena 11.12.2012.g. pod brojem Z-59162/2012

3.1  Zabiljezuje se da je za zgradu mjesovite uporabe broj 4, (350 m2), Ulica Nikole Tomasica sagradena na zk.c.br. 2345/17 priloZeno ZABILIEZBA
uvjerenje Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove, Odjel za katastar zemljiSta i nekretnina, Odsjek 1. (Zagreb), KLASA: 935-
03/11-02/586, URBROJ: 251-15-02{1-12-2 od 21. veljace 2012. godine

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
5. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
Trosoban stan sa nusprostorijama u III (trecem) katu desno, poseban dio s kojim je povezan suvlasnicki dio koji je jednako velik
kao ostali suvlasnicki dijelovi
GLOBAL RENT D.0.0., OIB: 05666540984, KRALJA ZVONIMIRA 14/IX, 21000 SPLIT

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
3.1 Nekretnine u A I {jedan) uknjizene su kao:
DRUSTVENO VLASNISTVO 17/20 DIJELA

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 20.10.2020.

Opis nekretnine

Nekretnina se nalazi u centru Zagreba, u neposrednoj blizini Trga Zrtava faSizma. Predmetna
nekretnina smjestena je u okruzenju gradevina sli¢ne namjene. Zgradi je omogucen izravan
pristup na javno-prometnu povrsinu. Stan je u naravi trosobni stan na treCem katu zgrade
mjeSovite uporabe. Stan je novo adaptiran u prostor uredske namjene. Adaptacija je izvrSena
2010. godine. Neto korisna povrsina stana iznosi 138,91 m2.
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Izvor: Elaborat o procjeni vrijednosti stana u Zagrebu, Mladen Rukavina, Stalni sudski vjestak u
graditeljstvu, 26.01.2020.
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5. POSLOVNI PROSTOR U OSIJEKU

NEKRETNINA: POSLOVNI PROSTOR U PRIZEMLJU | PODRUMU

LOKACIJA:  Samacka ulica 1, 31000 Osijek
Podulozak 15597

INEIER (e Katastarska op¢ina OSIJEK
Kcbr 5633

AR Katastarska opéina OSIJEK

Prikaz lokacije na katastarskom planu

Izvor: Drzavna geodetska uprava
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Izvadak iz Knjige PU

N
£
.
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Osijeku
ZEMLIISHOKNIIZNI ODIEL OSIJEK
Stanje na dan: 20.10.2020 23:36

NESLUZBENA KOPLIA

Verificirani poduloZak

Knjiga PU: OSIIEK

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8230/2020
Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ KNJIGE POLOZENIH UGOVORA

Broj poduloska: 15597 [ zk. uloZak: 4

A
Posjedovnica
PREVI ODIELJAK
Redni broj | SadrZaj upisa |Primjedha
1.1 stambena zarada u Osijeku,5amatka br.1,sag. na kébr, 5633,
DRUGI ODJELJAK
Redni broj | SadrZaj upisa |Primjed|1a
1.1 Poslovni prostor u prizemlju zgrade sa 277,23 m2 i poslovni prostor u podrumu sa 146,04 m2.
B
Vlastovnica
Redni broj SadrZaj upisa Primjedba
GLOBAL RENT D.0Q.0., OIB: 05666540984, KRALJA ZVONIMIRA 14, 21000 SPLIT 1/1
C
Teretovnica
Redni broj Sadriaj upisa Iznos tereta Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju knjige poloZenih ugovora na datum 20.10.2020,

Opis nekretnine

Nekretnina se nalazi u Osijeku, u blizini glavhog gradskog trga. U okruzenju se nalaze
gradevine stambeno poslovne namjene s prate¢im usluznim i poslovnim sadrzajima. Zgradi
je omogucen izravan pristup na javno-prometnu povrsinu. Godina izgradnje je 1970. godina,
dok je posljednja rekonstrukcija/obnova obavljena 2013. godine. Katnost zgrade je Po+Pr+4
kata. Poslovni prostor smjesten je u dijelu prizemlja i podruma stambeno poslovne zgrade.
Etaza podruma u loSem je tehni¢kom stanju, neodrzavana i zapustena, te su potrebna veca
ulaganja za dovodenje u stanje uporabljivosti. Neto korisna povrSina poslovnog prostora

iznosi 328,34 m2.

528 Pregled nekretnina u vlasnistvu drustva |
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Izvor: Elaborat o procjeni vrijednosti poslovnog prostora u Osijeku, Daria Halbauer, stalni sudski
vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, 31.12.2019.
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6. POSLOVNI PROSTOR U KOPRIVNICI
NEKRETNINA: POSLOVNI PROSTOR U PRIZEMLJU

LOKACIJA: KrizevacCka ulica 31B, 48000 Koprivnica

Zk. ulozak 13431
. Podulozak 201
S ULSE 7y Cestica br. 217072

Katastarska opcina KOPRIVNICA

Kébr 217072
KATASTAR et 1T KOPRIVNICA

Prikaz lokacije na katastarskom planu

Izvor: Drzavna geodetska uprava
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ZK izvadak

. NESLUZBENA KOPLIA
W
u
4

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Koprivnici
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL KOPRIVNICA

Stanje na dan: 20.10.2020. 23:36 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opdina: 314340, KOPRIVNICA Broj ZK uloska: 13431
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7159/2014 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA

Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 201 (OSTALO KAQ NEPOTREBNO IZOSTAVLIENG)

A
Posjedovnica
PRV ODIELIAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista 0znaka zemljista R . Primjedba
(kat. Zestice) jutro chv m2
1. 2170/2 UIEEI';AMBENO-PDSLOUNA GRADEVINA, GOSPODARSKA ZGRADA, 4532
DVORISTE
GOSPODARSKA ZGRADA U KRIZEVACKO] ULICT 34
DVORISTE U KRIZEVACKD] ULICI 2432
VISESTAMBENQ-POSLOVNA GRADEVINA U KRIZEVACKOD ULICT 2068
| UKUPNO: | | | 4532]
DRUGI ODIELJAK
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
Zaprimljeno 13.03.2012.g. pod brojem Z-1904/2012
ZABILIEZBA, UPORABNA DOZVOLA IZDANA OD UREDA DREZAVNE UPRAVE U KOPRIVNICKO-KRIZEVACKO] ZUPANLIL, SLUZBA ZA
3.1 PROSTORNO UREBEMIE, ZASTITU OKOLISA, GRADITELISTVO I IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE KLASA: UP-I-361-05/07-01/64,
) URBROJ: 2137-03-07-4 18.05.2007, UVIERENIE ZA UPORABU GRADEVINE [ZDANO OD GRADA KOPRIVNICA, UPRAVNOG ODJELA ZA
KOMUNALNO GOSPODARSTVO, PROSTORNG UREDENIE 1 ZASTITU OKOLISA KLASA: 361-05/08-01/48, URBROJ: 2137/01-06/5-08-5
11.04.2008, da su za vitestambeno-poslovnu gradevinu povrding 2066 m2 upisanu na ké.br. 2170/2 u A priloZene gore citirane isprave, i
to Uporabna dozvola i Uvjerenje za uporabu gradevine, kao akti uporabljivosti.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
201. suvlasnicki dio: 488/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-201)
PRIZEMLIE, SAMOPOSLUGA,
sveukupne povrsine 455,40 m2
U Planu posebnih dijelova zgrade oznateno kao SAMOPOSLUGA.
FIMA RENT D.0.0., OIB: 05666540984, ULICA STANKA VRAZA 25, 42000 VARAZDIN
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
183. Na suvlasnicki dio: 201 (488/10000)
183.1 Zaprimljeno 23.07.2014.g. pod brojem Z-3353/2014 3.600.000,00 EUR SPOREDNI ZK.UL.
UKNJ]EBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANIA NYD\."CO.NE TRAZBINE ZASNIVANIEM ZN:OENUG
PRAVA NA NEKRETNINAMA SOLEMNIZIRAN PO JAVNOM BILJEZNIKU STIEPANU TRSTENJAK IZ VARAZDINA
POD BR. OV-3381/2014 18.07.2014, radi osiguranja novéanog potrazivanja u iznosu od 3.600.000,00
EUR{trimilijunasestotisuca eura) u protuvrijednosti kuna obracunato po srednjem tecaju HNEB-a za EUR na dan
dospijeca odnosno placanja, uvedano za redovnu kamatu od 3 MJ Euribor + 4,161 &to na dan odobrenja iznosi
min.4,5%, te druge kamate, naknade i trogkove sukladno Ugovoru o kreditu, sve za korist:
PODRAVSKA BANKA D.D., OIB: 97326283154, KOPRIVNICA, OPATICKA 3
183.2 Zaprimljeno 23.07.2014.q. pod brojem Z-3353/2014 na 183.1
Z.ﬂtBII_'IEI:_'B.‘J.r GLAVNI ULOEFAK, braj 4202 k.o, Trnje, broj poduleska 454, 455, 456, 457, 459, 460, 461, 462,
464, 465, 466, 467, 468, 4569, 470, 490,491, 492, 493, 495, 496, 457, 498, 499, 501, 502, 503, 504, 505,
506, 507, 527, 528, 529, 530, 531, 532, 533, 534, 535, 536, 537, 538, 539, 540, 541, 542, 543, 544, 545, kod
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 20.10.2020.
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Opis nekretnine

Nekretnina se nalazi u centru Koprivnice. U okruzenju se nalaze gradevine stambeno
poslovne namjene s prate¢im usluznim i poslovnim sadrzajima. Zgradi je omogucen izravan
pristup na javno-prometnu povrsinu. Godina izgradnje je 2008. godina, dok je posljednja
rekonstrukcija/obnova obavljena 2016. godine. Katnost zgrade je Po+Pr+4 kata i mansarda.
Poslovni prostor smjeSten je u prizemlju stambeno poslovne zgrade. Poslovni prostor
trenutno se koristi kao teretana s prate¢im sadrzajem (solarij, masaza i dr.) i dobro je
odrzavan. Neto korisna povrSina poslovnog prostora iznosi 455,40 m2.
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Izvor: Elaborat o procjeni vrijednosti poslovnog prostora u Koprivnici, Daria Halbauer, stalni sudski
vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, 31.12.2019.
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7. POSLOVNA ZGRADA U VIROVITICI

NEKRETNINA: POSLOVNA PRIZEMNA ZGRADA U VIROVITICI
LOKACIJA: Stjepana Radi¢a 5, 33000 Virovitica

Zk. ulozak 1257
Podulozak -

Zk. Cestica br. 486
Katastarska op¢ina VIROVITICA-CENTAR

ZEMLJISNIK

Kébr 486

SIS Katastarska opéina  VIROVITICA-CENTAR

Prikaz lokacije na katastarskom planu
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Izvor: Drzavna geodetska uprava
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ZK izvadak

) NESLUZBENA KOPDJA
W
; o
r
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Virovitici
ZEMLUIISNOKNIIZNI ODJEL VIROVITICA
Stanje na dan: 19.10.2020. 23:32

Katastarska opcina: 337846, VIROVITICA-CENTAR Broj ZK uloska: 1257

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-6112/2020
Altivne plombe:
Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK

Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povrgina/m2 PPR

Broj katastarske .
Rbr. cestice Broj D.L. Cestice/ Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj zgrade

1. 486 5 ULICA STIEPANA RADICA 288
UREDENQ ZEMLIISTE a2z
POSLOVNA ZGRADA, ULICA STIEPANA RADICA K.B. 5 206

UKUPNO: 288

DRUGI ODJELIAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Temeljem zapisnika broj Z-1949/2014/1257 prenosi se slijededi upis: ZabiljeZeno je da je poslovna zgrada sagradena na kébr, 488 (stara 7-1066/04

11 kébr. 1730/3) upisana bez dozvola navedenih u €. 141, Zakona o gradnji (NN 175/03).
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1
GLOBAL RENT D.0.0., OIB: 05666540984, SPLIT, KRALJA ZVONIMIRA 14/IX

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 19.10.2020.

Opis nekretnine

Nekretnina se nalazi u Virovitici, u strogom centru grada. Nekretnina je u naravi poslovna
prizemna zgrada na atraktivnoj lokaciji, namijenjena pretezno usluznoj djelatnosti. Zgradi je
omogucen izravan pristup na javno-prometnu povrSinu. Godina izgradnje je 2010. godina.
Nekretnina je izgradena na Cestici povrSine 288,00 m2, dok bruto razvijena povrSina
nekretnine iznosi 206,00 m2.
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Izvor: Elaborat o procjeni vrijednosti poslovne zgrade u Virovitici, Mladen Rukavina, Stalni sudski
vjestak u graditeljstvu, 26.01.2020.
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8. GRADEVINSKO ZEMLJISTE U LABINU

NEKRETNINA: GRADEVINSKO ZEMLJISTE | DEVASTIRANE GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE

LOKACIJA: Cesta dr. Franje Tudmana 9, 21201 Labin (Maljkoviéi)

Zk. ulozak 660
. Podulozak -
ZEMLJISNIK o ey 2964/11 i 2964/12
Katastarska op¢ina LABIN

Kebr 2964/11 i 2964/12
AR Katastarska op¢ina LABIN

Prikaz lokacije na katastarskom planu

Izvor: Drzavna geodetska uprava
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ZK izvadak

- MESLUZBENA KOPLIA
N

e
4
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu . .
ZEMLITSNOKNIIZNI ODIEL KASTEL LUKSIC
Stanje na dan: 20.10.2020. 23:36 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 313530, LABIN Broj ZK uloska: 660

Broj zadnjeg dnevnika: Z-205%/2015
Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODIELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista j . Primjedba
(kat. Zestice) jutro chy m2
1. 2964/11
POSLOVMA ZGRADA 189
POMOCHA ZGRADA 13
DVORISTE 2791
2. 2964/12
POMOCHA ZGRADA 49
POSLOVMA ZGRADA 42
DVORISTE 2757
| UKUPNO: | | | |
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjed ba
1. Viasnicki dio: 1/1
FIMA RENT D.O.O. VAR}\iDIN, 0IB: 05666540984, VﬁRAiDIN,VRAZOVﬁ 25
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 15.10.2015. broj 2-2059/15
Ma temelju ugovora o kupoprodaji nekretnine od 30. travnja 2014. goeding, ovjerenog pred javnim biljeznikom
Stjepanom Trstenjakem iz VaraZding, br. OV - 2087/14 i izvatka iz sudskog registra Trgovackeg suda u
varazdinu od 08. kolovoza 2014, godine, koji se nalaze u ovosudnej zbird isprava pod poslovnim brojem Z -
1844/14, uknjiZuje se na teret nerketnina opisanih u listu A I, pravo , u korist:
DARY D.0.0.EAKO\.I"EC, 0OIB: 25321510881, fAKOVEC,'ITNh UJEVICA 20

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 20.10.2020.

Opis nekretnine

Nekretnina se nalazi u Opéini Prgomet, Plano, naselje Maljkovi¢i. Lokacija zemljista
smjestena je cca 5,50 km sjeverno od Plana, a okruzena je neizgradenim i izgradenim
zemljistima. Pristup nekretnini omogucen je izravnim putem na imaju pristup na prometnu
povrSinu koja nije javna (u vlasnistvu viSe fiziCkih osoba). Godina izgradnje je 2005. godina,
dok je posljednja dogradnja obavljena 2015. godine. Gradevinsko zemljiSte sastoji se od
dvije povezane Cestice, na kojima su izgradene gradevine gospodarske namjene
(ugostiteljsko-turistiCke) koje su devastirane. Katnost je suteren (podrum) i prizemlje. Za
devastirane gradevine ishodena je gradevinska dozvole za dogradnju, rekonstrukciju i
prenamjenu iz disko kluba u gradevinu gospodarske namjene, ugostiteljsko-turisticke
djelatnosti (sala za svadbe za 160 gostiju). PovrSina gradevinskog zemljista iznosi 5.841,00
m2 a neto korisna povrSina devastiranih gradevina 339,59 m2.
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Izvor: Elaborat o procjeni vrijednosti gradevinskog zemljiSta i devastirane gradevine poslovne
namjene u Labinu, Daria Halbauer, stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
31.12.20109.
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9. ZEMLJISTE U SAMOBORU

NEKRETNINA: ZEMLJISTE U GRADEVINSKOM | IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

LOKACIJA: k.o. SAMOBOR, ZK uloZak br. 5936, 6579, 6349, 6340 i 6239.

Zk. ulozak 5936, 6579, 6349, 6340 i 6239
Podulozak -
Zk. Cestica br. 1101, 1102, 1103, 1104, 1106, 1061/1, 1065/1, 1067/1, 1099,

ZEMLJISNIK

1100/3, 1107/1, 1108, 1109, 1110, 1111, 1112, 1113, 1114,
1115, 1116/1, 1116/3, 1061/2, 1062, 1063, 1064, 1065/2,
1066, 1067/2, 1068/2, 1068/3, 1068/4

Katastarska opc¢ina SAMOBOR
Kcbr 1101, 1102, 1103, 1104, 1106, 1061/1, 1065/1, 1067/1, 1099,
1100/3, 1107/1, 1108, 1109, 1110, 1111, 1112, 1113, 1114,
KATASTAR 1115, 1116/1, 1116/3, 1061/2, 1062, 1063, 1064, 1065/2,
1066, 1067/2, 1068/2, 1068/3, 1068/4
Katastarska opc¢ina SAMOBOR

Prikaz lokacije na katastarskom planu

Izvor: Drzavna geodetska uprava
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ZK izvadak

NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLIISNOKMIIZNI ODIEL SAMOBOR
Stanje na dan: 21.10.2020. 23:14

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloska: 5936
Broj zadnjeg dnevnika: Z-28586/2016

Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KMNIIGE

A
Posjedovnica
PRVT ODIELIAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista 0Oznaka zemljista _ . Primjedba
(kat. Eestice) jutro &hv m2
1. 1101 SUMA OKO DVORA STRAZNIK 1223
2. 1102 PUT I LIVADA STRAZNIK 15024
PUT 375
LIvADA 14649
3. 1103 VOCNIAK STRAZNIK 370
4. 1104 ORANICA STRAZNIK 1438
5. 1106 VOCNIAK I PASNIAK STRAZNIK 4204
| UKUPNO: | [ 22259 ]
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjed ba
2. Vlasnicki dio: 1/1
SAMOBORSKE VILE D.0.0., OIB: 34779557110, KRALJA ZVONIMIRA 149, 21000 SPLIT
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zembizne knjige na datum 21.10.2020.

NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLITSNOKNILZNI ODJEL SAMOBOR
Stanje na dan: 21.10.2020. 23:14 Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulogka: 6579

Katastarska opcina: 325171, SAMOBOR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-28586/2016
Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista 0Oznaka zemljista j . Primjedba
(kat. Zestice) jutro &hw m2
1. 10682 VOCNIAK STRAZNIK 682
VOCNIAK STRAZNIK 682
2. 1068/3 VOCNIAK STRAZNIK 792
VOCNIAK STRAZNIK 792
3. 1068/4 VOCNIAK I SUMA STRAZNIK 1513
VOCNIAK T 5UMA 1513
| |ukupno: | | 2987]
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
SAMOBORSKE VILE D.0.0., OIB: 34779557110, KRALJA ZVONIMIRA 14/9, 21000 SPLIT
[«
Teretovnica
|th. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

|Tereia nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljitne knjige na datum 21.10.2020.

| Pregled nekretnina u vlasniStvu druStva 4]
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REPUBLIKA HRVATSKA

MESLUZBENA KOPLJA

Opdinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLIISNOKMNIIZNI ODIJEL SAMOBOR
Stanje na dan: 21.10.2020. 23:14

Katastarska opcina: 325171, SAMOBOR
Broj zadnjeg dnevnika: Z-28586/2016

Aktivme plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KMNIIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulofka: 6349

A
Posjedovnica
PRVT ODIELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista 0Oznaka zemljista _ . Primjedba
(kat. Zestice) jutro &hw m2
1. 1061/2 DIO BUNARA, VOCNIAK, PASNIAK, ORANICA, PUT 8751
DI0 BUMARA 5
VOCNIAK 3671
PASMIAK 3178
ORANICA 1780
PUT 117
2. 1062 ORANICA STRAZNIK 1770
ORANICA 1770
3. 1063 VINOGRAD STRAZNIK 670
VIMOGRAD 670
4. 1064 ORANICA STRAZNIK 1164
ORANICA 1164
5. 10652 SUMA 10656
SumMa 10656
6. 1066 LIVADA STRAZNIK 870
LIVADA 870
7. 1067/2 PASNIAK 1716
PASMIAK 1716
[ [ukupno: 25597
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjed ba
1. Viasnicki dio: 1/1
SAMOBORSKE VILE D.0.0O., OIB: 34779557110, KRALJA ZVONIMIRA 149, 21000 SPLIT
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljizne knjige na datum 21.10.2020.
NESLUZBEMA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLUITSNOKMITZNI ODIEL SAMOBOR
Stanje na dan: 21.10.2020. 23:14 Werificirani ZK uloZak
Katastarska opdina: 325171, SAMOBOR Broj ZK ulofka: 6340
Broj zadnjeg dnevnika: Z-28586/2016
Aktivne plombe: N
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNIIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK
Broj Povrsina
Rbr. zembista Oznaka zemljista - N Primjedba
(kat. Eestice) jutro &hw m2
1. 10611 DIO BUNARA I VOCNIAK 2680
DIO BUMARA 10
VOCNIAK 2670
2. 1065/1 SUMA STRAZNIK 1105
Suma 1105
3. 1067/1 PASNIAK STRAZNIK 1335
PASHIAK 1335
[ UKUPNO: 5120]
B
Viastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
SAMOBORSKE VILE D.0O.0., OIB: 34779557110, KRALJA ZVONIMIRA 14/9, 21000 SPLIT
C
Teretovnica
|Rl:|r. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

|Tere'ta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 21.10.2020.

yiB Pregled nekretnina u vlasniStvu drustva |
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ol NESLUZBENA KOPDIA
nE

e
4
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLIISNOKNIIZNI ODIEL SAMOBOR
Stanje na dan: 21.10.2020. 23:14 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloska: 6239

Broj zadnjeg dnevnika: Z-28586/2016
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista j . Primjedba
(kat. Zestice) jutro &hw m2

1. 1099 SUMA OKO DVORA STRAZNIK 5072

SUMA OKO DVORA STRAZNIK 5072
2. 1100/3 KUCA, SUMA I VOCNIAK 46790

KUCA 26

Suma 45219

VOCHIAK 545
3. 1107/1 SUMA I PUT 2983

SUMA T PUT 7983
4, 1108 LIVADA STRAZNIK 4513
5. 1109 ORAMNICA STRAZNIK 2058
6. 1110 VINORAD I PASNJAK STRAZNIK 1548
7. 1111 ORANICA I PASNIAK STRAZNIK 2270
B. 1112 VOCNIAK STRAZNIK 4820
9. 1113 ORANICA STRAZNIK 3250
10. 1114 ORAMNICA STRAZNIK 370
1. 1115 LIVADA STRAZNIK 3246
12. 1116/1 VOCNIAK 2963

VOCHIAK 2963
13. 1116/3 VOCNIAK 210

VOCHIAK 210

| [ukupno: | | | 80093
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjed ba
2. Vlasnicki dio: 1/1
SAMOBORSKE VILE D.0.0., OIB: 34779557110, KRALJA ZVONIMIRA 14/, 21000 SPLIT
C
Teretovnica

|th. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
|Tereia nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 21.10.2020.

Opis nekretnine

Nekretnina se nalazi u Samoboru, ZemljiSno-knjizni odjel Samobor, Opcinskog suda u
Novom Zagrebu, k.o. SAMOBOR, ZK ulozak br. 5936, 6579, 6349, 6340 i 6239. Ukupna
povrSina zemljita iznosi 136.056,00 m2, od kojih se na gradevinsko podru¢je odnosi
12.596,00 m2, dok se 123.460,00 m2 nalazi izvan gradevinskog podrucja.

| Pregled nekretnina u vlasnistvu drustva
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Slike

| Pregled nekretnina u vlasniStvu drustva
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Izvor: Elaborat o procjeni vrijednosti zemljiSta u Samoboru, Marko Markovi¢, stalni sudski vjeStak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, 25.03.2020.

m Pregled nekretnina u vlasnistvu drustva |
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10.POSLOVNA ZGRADA U CAKOVCU

NEKRETNINA: POSLOVNA ZGRADA U CAKOVCU S PARKIRALISTEM | CESTOM
LOKACIJA: TOMASA GORICANCA 1, 40000 CAKOVEC

ZKk. ulozak 6414E, 6597
Podulozak 6414E 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17
Zk. Cestica br. 448/2, 448/1/1/1/2, 448/3/2
Katastarska opéina CAKOVEC

Kébr 3433/2, 3433/15, 3433/16
AR Katastarska opéina CAKOVEC

Prikaz lokacije na katastarskom planu

ZEMLJISNIK

Izvor: Drzavna geodetska uprava

| Pregled nekretnina u vlasniStvu drustva
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ZK izvadak

e

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPLIA

Op¢inski sud u Cakoveu
ZEMLITSNOKNIIZNI ODIEL CAKOVEC
Stanje na dan: 21.10.2020. 23:14

Katastarska opéina: 302813, CAKOVEC

Broj zadnjeg dnevnika: 7-551/2020
Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 6414 E

ETAZNO VLASNISTVO S ODREBDENIM OMJERIMA

IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNIIGE

A
Posjedovnica
PREVI ODIELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista j . Primjedba
(kat. Zestice) jutro thy m2
1. 4482 ULICA TOMASA GORICANCA 5864
PARKIRALISTE 3033
POSLOVNA ZGRADA, lfakovec, ULICA TOMASA GORICANCA 1 25831
| UKUPNO: | | | 5864]
DRUGI ODIELIAK
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjed|:a
Zaprimljeno 17.01.2020.g. pod brojem Z-551/2020
Z.QEII_'IEEEAr OBAVIIEST PODRUCNOG UREDA ZA KATASTAR (:,'AKO‘JEC, KLASA:UR/I- 932-07/19-02/1017 OD 28.12.2019.G.,
3.1 Zabiljefuje se da je geodetskom elaboratu za evidentiranje u katastru poslovne zgrade k.b. 1 od 2831 m2 priloZena Uporabna dozvola
KLASA:UP/I-361-05/09-01/16, URBRO1:2109/2-05-02-09-09 od 28.10.2009. godine izdana od strane Upravnog odjela za prostorne
uredenje, zastitu okoli$a i graditeljstvo, Odsjeka za provodenje dokumenata prostornog uredenja i izdavanje akata o gradnji Grada
Cakovca.
B
Viastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba

10. Suvlasnicki dio: 4180/427428 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)
Poslovni prostor/lokal 1 u prizemlju, kojeg €ine lokal, spremiéte | WC, ukupne povriine 41,80 m2.
GLOBAL RENT D.0.0., OIB: 05666540984, KRALJA ZVONIMIRA 14/9, 21000 SPLIT

11. suvlasnicki dio: 5485/427428 ETAZNO VLASNISTVO {E-11)
Poslovni prostor/lokal 2 u prizemlju, kojeg Cine lokal, spremiste i WC, ukupne povrsine 54,85 m2.
GLOBAL RENT D.0.0., OIB: 05666540984, KRALJA ZVONIMIRA 14/9, 21000 SPLIT

12. Suvlasnicki dio: 5615/427428 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)
Poslovni prostor/lokal 3 v prizemlju, kojeg Cine lokal, spremiste i WC, ukupne povrsine 56,15 m2.
GLOBAL RENT D.0.0., OIB: 05666540984, KRALJA ZVONIMIRA 14/9, 21000 SPLIT

13. Suvlasnicki dio: 177145/427428 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)
Poslovni prostor/ prodajni prostor u prizemlju i na L. katu, kojeg ine postojece samoposluZivanje, prodireno samoposluZivanje,
voce + povrce, mlijecni proizvodi, meso + riba, duboko zamrzavanje, izlazni prostor, novi ulaz/izlaz, info pult, priprema pilica,
priprema salata, predprostor, sanitarni Evor, hladnjaca, mini mesnica i predprostor u prizemlju, poviine 1.305,35 m2 i skladiste,
skladiste, rashladna komora i rashladna komora na I. katu, povrsine 466,10 m2, ukupne povrsine 1.771,45 m2.

GLOBAL RENT D.D.0., OIB: 05666540984, KRALJA ZVONIMIRA 14/9, 21000 SPLIT

14. Suvlasnicki dio: 19930/427428 ETAZNO VLASNISTVO (E-14)

Poslovni prostor/ caffe bar u prizemlju, kojeg Eine caffe bar, spremiste, WC Z, predprostor, WC M i WC zaposleni, ukupne
povrsine 142,60 m2. Poslovnom prostoru pripada terasa caffe bara u hall-u, povréine 56,70 m2.

GLOBAL RENT D.0.0., OIB: 05666540984, KRALJA ZVONIMIRA 14/9, 21000 SPLIT

15. Suvlasnicki dio: 8765/427428 ETAZNO VLASNISTVO (E-15)
Poslovni prostor/lokal 4 u prizemlju, kojeg €ine cvjecara, spremiste i WC, ukupne povriine 59,75 m2. Poslovnom prostoru
pripada izloZbeni prostor u hall-u, povrsine 27,90 m2.
GLOBAL RENT D.0.0., OIB: 05666540984, KRALJA ZVONIMIRA 14/9, 21000 SPLIT

povriine 1.595,55 m2.

16. Suvlasnicki dio: 159555/427428 ETAZNO VLASNISTVO (E-18)
Poslovni prostor/ prodajni prostori na 1. katu, kojeg Cine prodajni prostor 1, prodajni prostor 2 i prodajni prostor 3, ukupne

GLOBAL RENT D.0.0., OIB: 05666540984, KRALJA ZVONIMIRA 14/9, 21000 SPLIT

povrsine 467,53 m2.

17. suvlasnicki dio: 46753/427428 ETAZNO VLASNISTVO (E-17)

Poslovni prostor/uprava u prizemlju, na L katu i na II. katu, kojeg €ine predprostor i hall u prizemlju, povriine 53,20 m2,
stubiste na I. katu, povrsine 19,60 m2, hol, hodnik, kuhinja, blagovaona, ured 3, ured 4, ured 5, kupaona, cajna kuhinja,
direktor, tajnik, sastanci, ured 2, ured 1, muski WC, Zenski WC, spremiste i stubiste na II. katu, povrsine 394,03 m2, ukupne

GLOBAL RENT D.0.0., OIB: 05666540984, KRALJIA ZVONIMIRA 149, 21000 SPLIT

Pregled nekretnina u vlasniStvu druStva |
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C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa | Iznos Primjedba
6. Na suvlasnicki dio: 10 (4180/427428)
6.1  Zaprimljeno 10.11.2014. broj Z-6308/14 3.600.000,00 EUR

Na temelju pravemodnog Rjeznja Opdinskeg suda u Cakoveou br. Ovr-2290/13-19 (ranije Ovr-2262/2012) od
26.09.2014.g. i Potvrde Opdinskog suda u Cakovou br. Owr-2290/13-31 {ranije Ovr-2262/2012) od
07.11.2014.g. uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od 3.600.000,00 EUR-a (trimilijunasestotisuca eura ) u
protuvrijednost kuna, obradunato po srednjem tefaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan dospijeca
odnosno placanja, uvedano za redovnu kamatu od 3MJ Euribor + 4,161 &o na dan odobrenja iznosi min. 4,5
%, te druge kamate, naknade i trofkove, sukladno Sporazumu radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretninama, te Ugovoru o dugeroénom kreditu, sve od 18.07.2014.0., za korist:

PODRAVSKA BANKA D.D., OIB: 97326283154, KOPRIVNICA, OPATICKA 3
6.2 Zaprimljeno 10.11.2014. broj Z-6808/14

Zabiljefuje se zasnivanje zajednitke hipoteke u glavnom z.k. wlogku br. 4202, broj podulotka 454, 455, 456,
457, 439, 460, 461, 462, 464, 463, 466, 467, 468, 469, 470, 490, 491, 492, 493, 495, 496, 497, 498, 499,
501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 527, 528, 529, 530, 531, 532, 533, 534, 535, 536, 537, 538, 539, 540,
541, 542, 543, 544, 545 k.o. Trnje kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu i sporednim z.k. uloScima br.
6414 E i 6597 k.o. Cakovec te z.k. ulosku br. 13431 etafno vlasnistvo { E-201 ) k.o. Koprivnica kod Opdinskog
suda u Koprivnici.

6. Na suvlasnicki dio: 17 (46753 /427428)

6.1  Zaprimljeno 10.11.2014, broj Z-6808/14 3.600.000,00 EUR

Na temelju pravomocnog Rjedenja Opéinskog suda u Cakoveu br. Ovr-2290/13-12 {ranije Ovr-2262/2012) od
26.09.2014.g. i Potwrde Opdinskog suda u Cakoveou br. Ovr-2290/13-31 {ranije Ovr-2262/2012) od
07.11.2014.g. uknjifuje se pravo zaloga v iznosu od 3.600.000,00 EUR-a (trimilijunadestotisuca eura ) u
protuvrijednost kuna, obrafunato po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan dospijeca
odnosno placanja, uvecano za redovnu kamatu od 3M] Euribor + 4,161 &to na dan odobrenja iznosi min. 4,5
%, te druge kamate, naknade i troskove, sukladno Sporazumu radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretninama, te Ugovoru o dugorotnom kreditu, sve od 18.07.2014.g., za korist:

PODRAVSKA BANKA D.D., OIB: 97326283154, KOPRIVNICA, OPATICKA 3
6.2  Zaprimljeno 10.11.2014, broj Z-6808/14

Zabiljefuje se zasnivanje zajednicke hipoteke u glavnom z.k. ulogku br. 4202, broj poduloska 454, 455, 456,
457, 459, 460, 461, 462, 454, 465, 466, 467, 463, 469, 470, 480, 491, 492, 483, 495, 496, 497, 495, 499,
501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 527, 528, 529, 530, 531, 532, 533, 534, 535, 536, 537, 538, 539, 540,
541, 542, 543, 544, 545 k.o. Trnje ked Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu i sperednim z.k. uloZdima br.
5414 Ei 8297 k.o, Cakover te z.k. ulogku br. 13431 etaZno viasnistvo { E-201 ) k.o. Koprivnica kod Opéinskog
suda u Koprivnici.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 21.10.2020.

| Pregled nekretnina u vlasniStvu drustva
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) NESLUZBENA KOPLIA
W

o
REPUELIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Cakoveu
ZEMLIISNOKNIIZNI ODIEL CAKOVEC
Stanje na dan: 21.10.2020. 23:14 verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 302813, CAKOVEC Broj ZK ulotka: 6597

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10244/2018
Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNIIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELIAK
Broj zemljista Povriina
Rbr. P 0znaka zemljista Primjedba
(kat. Cestice) ’ jutro ‘ Ehv m2 v
1. 448f1f1/1f2 ORANICA 130
2. 44813[2 CESTA 22
| |ukupno: | | 1s9] |
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
GLOBAL RENT D.0.0., OIB: 05666540984, KRALJA ZVONIMIRA 14/9, 21000 SPLIT
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
7.
7.1 Zaprimljeno 10.11.2014, broj Z-6808/14 3.600.000,00 EUR

Na temelju pravomoénog Rjedenja Opéinskog suda u Cakoveu br. Ovr-2290/13-19 (ranijs Ovr-2262/2012) od
26.09.2014.g. | Potvrde Opdinskog suda u Cakoveu br. Ovr-2290/13-31 {ranije Ovr-2262/2012) od 07.11.2014.0.
uknjifuje se pravo zaloga u iznosu od 3.600.000,00 EUR-a (trimilijunaZestotisuca eura ) u protuvrijednaost kuna,
obrafunato po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan dospijeca odnosna placanja, uvecana za
redovnu kamatu od 3M] Euribor + 4,161 $to na dan odobrenja iznosi min. 4,5 %, te druge kamate, naknade i
trogkove, sukladno Sporazumu radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama,
te Ugovoru o dugoroénom kreditu, sve od 18.07.2014.q., za karist:

PODRAVSKA BANKA D.D., OIB: 97326283154, KOPRIVNICA, OPATICKA 3
7.2 Zaprimljeno 10.11.2014. broj Z-6808/14

ZabiljeZuje se zasnivanje zajednicke hipoteke u glavnom z.k. ulogku br. 4202, broj podulogka 454, 455, 456, 457,
459, 460, 461, 462, 464, 465, 466, 467, 468, 469, 470, 490, 491, 492, 493, 495, 496, 497, 498, 499, 501, 502,
503, 504, 505, 506, 507, 527, 528, 529, 530, 531, 532, 533, 534, 535, 536, 537, 538, 539, 540, 541, 542, 543,
544, 545 k.o, Trnje kod Opcinskog gradanskeg suda u Zagrebu i sporednim z.k. uloscima br. 6414 E i 6597 k.o.
Cakovec te z.k. uloSku br. 13431 etaZno viasnistvo { E-201 ) k.o. Koprivnica kod Opdinskog suda u Koprivnici,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljizne knjige na datum 21.10.2020.

Opis nekretnine

Nekretnina se nalazi u juznom dijelu Cakovca. U okruZenju se nalaze stambeni objekti i
objekti javne i druStvene namjene. Nekretnini je omogucen izravan pristup na javno-
prometnu  povrSinu. Godina izgradnje je 2000. godina, dok je posljednja
rekonstrukcija/obnova obavljena 2006. godine. Predmetna gradevina sastoji se od etaza
prizemlja i dva kata. PovrSina prizemlja iznosi 1.799 m2 i dijeli se na Lokal 1, Lokal 2, Lokal
3, Lokal 4, hodnik i predprostor, caffe bar, terasu, samoposlugu, hladnjacu i rashladne
komore. PovrSina 1. kata iznosi 2.081,25 m2 i dijeli se na prostor samoposluge, rashladne
komore, skladiSta, prodajni prostor i stubiSte. PovrSina 2. kata iznosi 394,03 m2 i €ine ga
uredski prostori i pripadajuce prostorije. Ukupna neto korisna povrSina poslovne zgrade
iznosi 4.274,28 m2. Parcela na kojoj se nalazi predmetni objekt je asfaltirana te je u sklopu
navedene parcele omogucen parking. Objekt je trenutno u postupku investicije u obnovu i
dogradnju.

Y8 Pregled nekretnina u vlasniStvu drustva |
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Slike — prije dovrSetka investicije
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Izvor:  Elaborat o procjeni vrijednosti poslovne zgrade u Cakovcu, Spiller Farmer d.o.0., 31.12.2019.
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Slike — nakon dovrsetka investicije
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Izvor: Drustvo

| Pregled nekretnina u vlasniStvu drustva m
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6 Pregled nekretnina za povecéanje temeljnog kapitala

U nastavku se nalazi pregled nekretnina kojima Drustvo planira povecanje temeljnog kapitala unosom
istih u temeljni kapital.

GRADEVINSKO ZEMLJISTE U ZAGREBU

NEKRETNINA: GRADEVINSKO ZEMLJISTE U ZAGREBU

LOKACIJA: zk.¢.br. 500/1, 500/3, 500/4, K.O. Stenjevec, Z.K. ulozak 3693, Z.K. Osjel Zagreb

Zk. ulozak 3693
. Podulozak -
e Zk. Cestica br. 500/1, 500/3, 500/4
Katastarska op¢ina STENJEVEC
Kcbr 1551, 1552, 1553
AL Katastarska opc¢ina PODSUSED

Prikaz lokacije na katastarskom planu

Izvor: Drzavna geodetska uprava

m Pregled nekretnina za povecanje temeljnog kapitala |
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ZK izvadak

ot MESLUZBENA KOPLIA
aEnm

o
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLITSNOKNIIZNI ODIEL ZAGREB
Stanje na dan: 21.10.2020. 23:14 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 335592, STENJEVEC Broj ZK ulogka: 3693

Broj zadnjeg dnevnika: Z-48115/2017
Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVT ODIELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista 0Oznaka zemljista j . Primjedba
(kat. Zestice) jutro ‘ chv m2
1. 500/1 ORANICA ZEVERKA 2842
2. 500/3 ORANICA ZEVERKA 1963
3. 500/4 ORANICA ZEVERKA 1335
4. 500/5 ORANICA ZEVERKA 169
| [ukupno: | | | 6309
B
Vlastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa |Primjed ba
&. Vlasnicki dio: 1/1
CUBUS FORMA D.0.0., OIB: 45029573710, ORANICE BR. 26, ZAGREB

C

Teretovnica

|Rbr. | SadrZaj upisa Iznos Primjedba
|Tereta nemat

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 21.10.2020.

Opis nekretnine

ZemljiSte se nalazi u zapadnom dijelu Zagreba, u gospodarskoj zoni. U okruzenju se nalaze
gradevine mijeSovite, pretezito poslovne namjene. ZemljiSte se sastoji od medusobno
spojenih Cestica, povezanih u jedinstvenu cjelinu. Sva potrebna infrastruktura je osigurana.
Pristup zemljiStu omoguéen je izravnim putem s juzne strane, dok je razvojnim planom
predvidena gradnja novih prometnica uz parcele. Ukupna povrsina Cestica iznosi 6.140,00
m2.

| Pregled nekretnina za povecanje temeljnog kapitala
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Slike

e ™
| SIS 1 o
| Toved - 1N

).

Izvor: Elaborat o procjeni vrijednosti gradevinskog zemljista u Zagrebu, Mladen Rukavina, Stalni
sudski vjestak u graditeljstvu, 12.10.2020.
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POSLOVNI OBJEKT U SESVETSKOM KRALJEVCU

NEKRETNINA: POSLOVNI OBJEKT U SESVETSKOM KRALJEVCU
LOKACIJA: Ulica Dragutina Miti¢a bb, 10361 Sesvete

Zk. ulozak 8298
Podulozak -

Zk. Cestica br. 3728/40
Katastarska op¢ina SESVETSKI KRALJEVEC

K&br 3728/40
SRl Katastarska opéina  SESVETSKI KRALJEVEC

Prikaz lokacije na katastarskom planu

ZEMLJISNIK

Izvor: Drzavna geodetska uprava

¥ Pregled nekretnina za poveéanje temeljnog kapitala |
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ZK izvadak

, NESLUZBENA KOPLIA
W

w
4
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sesvetama
ZEMLITSNOKNIIZNI ODIEL SESVETE
Stanje na dan: 22.10.2020. 23:16 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 325392, SESVETSKI KRALIEVEC Broj ZK uloska: 8298

Broj zadnjeg dnevnika: 7-3666/2010
Aldivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista ] . Primjedba
(kat. Zestice) jutro &hv ‘ m2
1. 3728/40 ULICA BEDEMA LJUBAVI 112
DVORISTE ULICA BEDEMA LIUBAVI 112

112]

| lukupno: | [

DRUGI ODIELIAK
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedl:a
Zaprimljeno 19.07.2010. broj Z-3666/10

2.1 Natemelju Ugovora o pravu sluZnosti broj: 61/2010, od 23. lipnja 2010. i Potvrde od 09, sronja 2010. uknjiZene je prave slufnosti preke PRAVO SLUZNOSTI
fest, kat, br. 3728/28 upisanoj u z.kul. 8294 ove k.o., 3 za korist Eest, kat. br. 3728/40 upisane u A i njenog svagdainjeg viasnika radi
izgradnje vodomjernog okna i revizornog okna, te postavijanje cjevavoda od poslovne gradevine do okna

B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
CUBUS FORMA D.0.O., OIB: 45029573710, ZAGREB, ORANICE 26
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljizne knjige na datum 22.10.2020.

Opis nekretnine

Nekretnina se nalazi u Sesvetskom Kraljevcu, u naselju Iver. Nekretnina je u naravi prizemni
poslovni objekt. Objektu je omoguéen izravan pristup na javno-prometnu povrsinu.
Predmetna nekretnina je u okruzenju gradevina pretezno stambene namjene. Godina
izgradnje je 2020. godina. Objekt je u potpunosti dovrSen s unutrasnjim prostorom u roh bau
fazi dovrSenosti pripremljen za daljnje viSenamjensko uredenje. Nekretnina je izgradena na
Cestici povrSine 112,00 m2, dok neto korisna povrSina objekta iznosi 99,39 m2.

| Pregled nekretnina za povecanje temeljnog kapitala
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Slike
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Izvor: Elaborat o procjeni vrijednosti poslovnog objekta u Sesvetskom Kraljevcu, Mladen Rukavina,
Stalni sudski vjestak u graditeljstvu, 12.10.2020.
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7 Poslovanje Drustva

7.1 Poslovni rezultati i financijski polozaj Drustva

Drustvo je u razdoblju od 2017.-2019. godine ostvarilo poslovne prihode u rasponu od
4.128.243 kuna do 4.677.497 kuna. Najveéi dio poslovnih prihoda odnosi se na Prihode od
najmova i zakupa. Poslovni rashodi Drustva u promatranom su razdoblju dosegli najviSu
razinu u 2018. godini, kada su iznosili 3.873.063 kuna, dok su najnizi poslovni rashodi
zabiljezeni u 2017. godini s iznosom od 3.189.928 kuna.

Drustvo je tijekom c&itavog promatranog razdoblja ostvarilo dobit iz poslovnih aktivnosti, pri
¢emu je najviSa dobit iz poslovnih aktivnosti ostvarena u 2019. godini kada je iznosila
1.112.954 kuna, dok je najniza zabiljezena u 2018. godini kada je iznosila 437.526 kuna.

U svim godinama promatranog razdoblja, zabiljezen je gubitak od financijskih aktivnosti, pri
¢emu je gubitak od financijskih aktivnosti u 2017. godini iznosio 986.793 kuna a u 2018.
godini 817.580 kuna. Gubitak od financijskih aktivnosti u 2019. godini iznosio je 10.193.423
kuna, najvec¢im dijelom zahvaljujuci gubitku od prodaje udjela u iznosu od 9.216.869 kuna.

Drustvo je tijekom E€itavog promatranog razdoblja ostvarilo negativan rezultat poslovanja, pa
je tako u 2017. godini zabiljezen gubitak razdoblja u iznosu od 48.478 kuna, dok je gubitak
razdoblja u 2019. godini iznosio 9.080.469 kuna, prvenstveno zahvaljuju¢i prethodno
navedenom gubitku od prodaje udjela.

U prvih 9 mjeseci 2020. godine, Drustvo je zabiljezilo poslovne prihode u iznosu od
1.529.280 kuna, dok su poslovni rashodi iznosili 3.857.608 kuna, $to je rezultiralo gubitkom
od poslovnih aktivhosti u iznosu od 2.328.328 kuna. Financijski prihodi u istom su razdoblju
iznosili 46.005 kuna, dok su financijski rashodi iznosili 859.068 kuna. Drustvo je u prvih 9
mjeseci 2020. godine zabiljeZilo gubitak u iznosu od 3.141.391 kuna.

| Poslovanje Drustva m
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Tablica: Racun dobiti i gubitka

2018 2019 I-1X 2020

Prihodi od prodaje (najmovi i zakupi) 2.785.718 3.169.405 2.760.456  1.390.860
Ostali poslovni prihodi 1.342.525 1.141.184 1.917.041 85.124
Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe - - - 53.296

Materijalni troskovi 977.622 1.083.056 1.320.805 970.201
Tro8kovi sirovina i materijala 545.708 646.738 625.479 190.988
Ostali vanjski troSkovi 431.914 436.318 695.326 779.213

TroSkovi osoblja - - 51.384 406.548

Amortizacija 2.024.237 2.018.159 2.010.790 1.730.204

Vrijednosna uskladenja 158.382 736.165 122.322 164.825

Ostali troSkovi 29.687 35.683 49.242 85.830

Ostali poslovni rashodi - - 10.000 500.000

CFINANCUSKIPRIODI 725329 542800 27663 46005

Pozitivne teCajne razlike 725.068 542.306 99 -

Prihodi od kamata 261 494 27.564 44778

Prihodi s osnove kamata s poduzetnicima unutar grupe - - - 1.227

Rashodi od kamata i sli¢ni s poduzetnicima unutar grupe 60.974 104.343 85.185 17.860
Drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe - - 9.216.869 -
Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi 1.086.010 1.014.875 850.867 567.099
Tecajne razlike i drugi rashodi 565.138 241.162 68.165 274.109

UKUPNI PRIHODI 4.853.572 4.853.389 4.705.160  1.575.285

UKUPNI RASHODI 4.902.050 5.233.443 13.785.629 4.716.676

DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA -48.478 -380.054  -9.080.469 -3.141.391
POREZ NA DOBIT - - -

DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA -380.054  -9.080.469 -3.141.391

Izvor: Financijski izvjestaji Drustva

v
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Najveci dio imovine Drustva odnosi se na materijalnu imovinu, to¢nije Ulaganja u nekretnine,
tijekom ¢&itavog promatranog razdoblja. Na kraju 2019. godine, Ulaganja u nekretnine iznosila
su 32.551.497 kuna, te su Cinila 85,87% ukupne imovine Drustva. Dugotrajna imovina
Drustva na kraju 2019. godine Cinila je 87,78% ukupne imovine Drustva, dok je kratkotrajna
imovina Cinila 6,67% ukupne imovine. Kratkotrajna imovina na kraju 2019. godine sastojala
se od potrazivanja koja su iznosila 2.527.259 kuna, kratkotrajne financijske imovine u iznosu
od 2.000.000 kuna, te novca u banci i blagajni u iznosu od 101.036 kuna. Ostatak imovine
Drustva na kraju 2019. godine odnosio se na aktivnha vremenska razgrani¢enja u iznosu od
4.753 kuna, tj. 0,01% ukupne imovine.

Najveci dio pasive drustva odnosi se na dugoro¢ne obveze, koje su na kraju 2019. godine
iznosile 18.616.409 kuna. DugoroCne obveze DrusStva odnose se na dugoro¢ni kredit
odobren od strane Podravske banke d.d., Cija je namjena bila kupovina nekretnina u ovrsi.
Kratkoro€ne obveze iznosile su na kraju 2019. godine 2.422.390 kuna, a odnose se u
najve¢oj mjeri na Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama, koje
predstavljaju obveze po navedenom dugoro¢nom kreditu Podravske banke, koje dospijevaju
unutar razdoblja od 12 mjeseci. Kapital i rezerve Drustva iznosili su na kraju 2019. godine
16.866.984 kuna, ili 44,50% ukupne pasive. Kapital i rezerve sastojali su se na kraju 2019.
godine od temeljnog kapitala u iznosu od 33.900.000 kuna, revalorizacijskih rezervi u iznosu
od 1.276.022 kuna, prenesenog gubitka u iznosu od 9.228.569 kuna te gubitka tekuce
poslovne godine u iznosu od 9.080.469 kuna.

Dana 08.01.2020. godine RjeSenjem broj St Tt-19/8066-2 u sudski registar Trgovackog suda
u Splitu upisano je smanjenje temeljnog kapitala temeljem Odluke ¢lana Drustva od 18.
prosinca 2019. godine. Temeljni kapital smanjen je s iznosa od 33.900.000,00 kuna, za iznos
od 20.905.000,00 kuna na iznos od 12.995.000,00 kuna.

Smanjenje temeljnog kapitala za iznos od 20.905.000,00 kuna upotrijebljeno je za pokri¢e
prenesenih gubitaka iz 2018. i ranijih godina u ukupnom iznosu od 9.228.569,18 kuna, a
preostalo smanjenje temeljnog kapitala u iznosu od 11.676.430,82 kune prenijeto je u
rezerve kapitala, u skladu s ¢lankom 465.a Zakona o trgovackim drustvima.

Dana 01. travnja 2020. godine, Skupstina drustva donijela je Odluku o povecéanju temeljnog
kapitala s iznosa od 12.995.000,00 kuna za iznos od 12.888.800,00 kuna na iznos od
25.883.800,00 kuna, unosom nekretnina u temeljni kapital.

Odlukom ¢lanova Drustva od 8. srpnja 2020. godine poveéan je temeljni kapital drustva, sa
iznosa od 25.883.800,00 kuna, za iznos od 8.000.000,00 kuna, uplatom u novcu, na iznos od
33.883.800,00 kuna.

Porast ukupne imovine Drustva s iznosa od 37.905.783 kuna na kraju 2019. godine, na iznos
od 60.851.701 na kraju rujna 2020. godine, urokovano je prvenstveno povecéanjima
temeljnog kapitala unosom nekretnina i uplatom u novcu.

| Poslovanje Drustva
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Tablica: Bilanca Drustva

AKTIVA 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 30.09.2020
DUGOTRAJNA IMOVINA 56.471.712 49.559.593 33.272.735 59.894.987
NEMATERIJALNA IMOVINA - - - 4.800
MATERIJALNA IMOVINA 39.522.540 32.610.421 33.272.735 51.890.187
Ulaganja u nekretnine 39.349.385 32.468.597 32.551.497 43.563.051
Predujmovi za materijalnu imovinu 46.060 46.060 412.480 1.011.405
Materijalna imovina u pripremi - - 233.541 7.122.145
Ostala materijalna imovina 127.095 95.764 75.217 193.586
DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA 16.949.172 16.949.172 - 8.000.000
KRATKOTRAJNA IMOVINA 430.842 543.258  4.628.295 938.239
POTRAZIVANJA 326.745 433.202  2.527.259 909.473
Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe - - 2.000.000 19.510
PotraZivanja od kupaca 325.201 430.674 519.835 722.873
Potrazivanja od drzave i drugih institucija 1.544 2.528 2.004 165.374
Ostala potrazivanja - - 5.420 1.716
KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA - - 2.000.000 -
NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 104.097 110.056 101.036 28.766
AKTIVNA VREMENSKA RAZGRANICENJA 6.186 5.553 4.753 18.475
UKUPNO AKTIVA 56.908.740 50.108.404 37.905.783 60.851.701
IZVANBILANCNI ZAPISI - 186.684 186.684 186.684
PASIVA 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 30.09.2020
KAPITAL | REZERVE 31.364.031 25.670.439 16.866.984 34.567.520
TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 33.900.000 33.900.000 33.900.000 33.883.800
KAPITALNE REZERVE - - - 11.676.620
REVALORIZACIJSKE REZERVE 6.312.547 999.009 1.276.022 1.228.961
ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK -8.800.038 -8.848.516 -9.228.569 -9.080.470
DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE -48.478 -380.054 -9.080.469 -3.141.391
DUGOROCNE OBVEZE 23.486.010 20.177.970 18.616.409 18.616.409
KRATKOROCNE OBVEZE 2.058.699  4.259.995 2.422.390 7.667.772
Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 6.948 10.186 - 905.030
Obveze za zajmove, i sli¢no poduzetnika unutar grupe 1.850.000 2.450.000 - 980.000
Obveze za zajmove, depozite i sli¢no - - 267.849 267.849
Obveze prema bankama i drugim FI 227 1.550.089 1.629.582 811.810
Obveze za predujmove 11.099 9.191 8.243 8.243
Obveze prema dobavljaéima 141.147 180.901 460.354 4.644.076
Obveze prema zaposlenicima - - 11.000 31.000
Obveze za poreze, doprinose i slicha davanja 49.278 59.628 45.020 19.549
Ostale kratkoro€ne obveze - - 342 215

UKUPNO - PASIVA 56.908.740 50.108.404 37.905.783 60.851.701
IZVANBILANCNI ZAPISI - 186.684 186.684 186.684

Izvor: Financijski izvjestaji Drustva

v
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7.2 Sudski sporovi Drustva
l.

Drustvo je tuZitelj u tuzbi radi stjecanja bez osnove, te radi raskida Ugovora o poslovnoj
suradniji temeljem kojeg su trebali biti izvrSeni gradevinski radovi na rekonstrukciji i izgradnju
ugostiteljsko-turistickog objekta poloZzenog na k.¢. 2964/11 i 2964/12 k.o. Labin u vlasnistvu
Drustva kao tuzitelja u Maljkovicima, Cesta dr. Franje Tudmana 21201 Labin — na lokaciji
Plano poviSe Trogira, za $to je Drustvo tuZeniku Dary d.o.o., Cakovec, Tina Ujeviéa 20,
upisano u registar Trgovackog suda u Varazdinu pod MBS 070036659, OIB 25321510881
(dalje u tekstu: Dary d.o.o.) isplatilo iznos od 225.000,00 eura u tadaSnjoj kunskoj
protuvrijednosti. Ova pravna stvar je pokrenuta tuzbom protiv tuZzenika Dary d.o.o0. u 2015.
godini, a trenutno se ova pravna stvar — parnica nalazi u fazi glavne rasprave pod poslovnim
brojem P-231/15 pred Trgovackim sudom u Varazdinu (vrijednost predmeta spora iznosi
1.790.278,05 kuna zajedno sa zakonskom zateznom kamatom koja se obracunava za svako
polugodiste uvecanjem prosjeCne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje
dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima za referentno razdoblje koje
prethodi teku¢em polugodistu za pet postotnih poena, a teku¢om za iznos od 201.220 kn od
18.12.2014., za iznos od 431.809 kn od 16.01.2015., za iznos od 1.157.249,05 kn od
23.01.2015. pa do isplate). Periodi za koje se obradunava zakonska zatezna kamata pocinju
teci od razliitog vremena sukcesivnih pla¢anja koje je Drustvo obavilo prema Dary d.o.0. S
obzirom na zaprimljeni kontradiktorni Nalaz i miSljenje dva gradevinska vjeStaka o koli€ini i
vrijednosti izvrSenih radova od strane tuZenika — Dary d.o.o. prema zaklju¢enom Ugovoru o
poslovnoj suradnji izmedu Drustva i Dary d.o.o., temeljiem kojeg su Ugovora trebali biti
izvrSeni gradevinski radovi na objektu u vlasnistvu Drustva, od kojih jedan Nalaz i misljenje
vjeStaka ne ide u prilog Drustvu kao tuZitelju, Drustvo kao tuzitelj pokusava oboriti isti trazeci
od Trgovackog suda u Varazdinu da imenuje tre¢eg neovisnog gradevinskog vjeStaka i da
sasluSa predloZenog svjedoka. Ocekuje se Nalaz i misljenje treCeg imenovanog vjestaka po
Trgovackom sudu u Varazdinu i nastavak ovog sudskog postupka.

Sporni posao zaklju€¢en u 2015. godini, a protupravno je dio plac¢anja obavljen u 2014. godini
i prije zaklju¢enja predmetnog Ugovora o poslovnoj suradnji. Cijeli sporni zakljuceni i
djelomi€no realizirani posao pokazao se Stetnim kratkorocno i dugoro¢no, odnosno i u smislu
umanjenja imovine i u smislu izmakle koristi Drustva.

U ovom trenutku nije jo§ moguce dati realnu procjenu ishoda ovog sudskog spora.
I.

Drustvo je kao tuzitelj pokrenulo sudski postupak dana 18.11.2019. godine temeljem odredbi
Cl. 252, 273, 273 a i €l. 430 Zakona o trgovackim drustvima, podnoSenjem tuzbe Trgovackom
sudu u Varazdinu protiv tuZenika — fizickih osoba (prvotuZenice i drugotuzenika) koji su bili
kao prvotuzenica u funkciji ¢lana uprave bivdeg UIAF-a Global Invest d.o.o. koji je tada
upravljao kao vanjski upravitelj i s imovinom koja je pripadala i ovdje Drustvu kao tuzitelju, te
drugotuzenika koji je bio u funkciji ¢lana nadzornog odbora bivieg UAIF-a Global Invest
d.o.o., sve radi naknade Stete koju su ovdje DruStvu kao tuzitelju zajedno pocinili
prvotuzenica i drugotuzenik kao braCni partneri i tuzenici u navedenim svojstvima,
raspolazuci izmedu ostalog i imovinom ovdje Drudtva kao tuZzitelja na nacin protivan dobrom
gospodarenju tom imovinom i protivan pozitivnim zakonskim i podzakonskim propisima. Ovaj
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sudski postupak — parnica vodi se pod poslovnim brojem P-255/2019 (vrijednost spora je
identi€¢na vrijednosti spora iz toCke 1.) i vezana je uz prethodno obrazloZeni sudski postupak
— parnicu iz to¢ke I. koja se vodi pod brojem P—-231/15 pred Trgovackim sudom Varazdinu.

S obzirom na nemogucnost naplate od strane drustva Dary d.o.0., odnosno Cinjenicu da spor
pod brojem P-231/15 jo$ nije zavrSen, te je i za slu¢aj povoljnog ili djelomi¢no povoljnog
ishoda upitna realizacija odnosno naplata u ovrSnom postupku obzirom na provjereno stanje
nedostatka imovine Dary d.o.0. koja bi bila blokirana i ovrSena u ovrSnom postupku, a da je
rok zastare tuzZbenog zahtjeva prema odgovornim fizickim osobama (prvotuZzenicom i
drugotuzenikom) pet godina, uprava Drustva kao tuzitelj je 18.11.2019. godine odlucila
pokrenuti i ovaj sudski postupak protiv odgovornih osoba koje su u sporno vrijeme ugovorile
posao sa drustvom Dary d.o.o. sklapajuéi Ugovor o poslovnoj suradnji temeljem kojeg su
trebali biti izvrSeni i plac¢eni, gradevinski radovi na objektu u vlasni§tvu Drustva kao tuzitelja u
Maljkovi¢cima — na lokaciji Plano poviSe Trogira, s tim da je prvotuzenica bila direktno
odgovorna kao Clan uprave — direktor, a drugotuzenik kao njezin suprug i kao clan
nadzornog odbora je bio odgovoran kao poticatelj na plaéanje ukupno ugovorenog iznosa od
225.000,00 eura u tadasnjoj kunskoj protuvrijednosti protivno ugovorenim odredbama, te
prije ugovorenog roka obveze placanja i prije ugovorenog dokumentiranja i izvrSenja radova
od strane tuzenika Dary d.o.0.,, sve sukladno ugovornim odredbama i pozitivhim
primjenjujucim zakonskim i podzakonskim propisima.

Uz tuzbu i uz obrazloZenje vjerojatnosti trazbine, opasnosti od otezane naplate radi
raspolaganja imovinom te argumentacijom pravozastitne sposobnosti, Drustvo je podnijelo
Trgovackom sudu u Varazdinu prijedlog za donoS$enje privremene mjere osiguranjem
zabrane otudenja i optereéenja nekretnina u vlasniStvu prvotuzenice i prvotuzenika.
Trgovacki sud u Varazdinu je svojim rieSenjem odbio ovaj prijedlog za donoSenje privriemene
mjere osiguranjem zabrane otudenja i optereéenja nekretnina. Drustvo je izjavilo Zalbu
Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske na prethodno doneseno rjeSenje Trgovackog
suda u Varazdinu, koji je svojim rjeSenjem odbio ovaj prijedlog Drustva kao predlagatelja
privremene mjere. Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske je u obrazloZenju svojeg
odbijaju¢eg rjeSenja naveo iste razloge za odbijanje kao Sto ih je prethodnpo naveo
Trgovacki sud u Varazdinu.

U ovom trenutku nije jo§ moguce dati realnu procjenu ishoda ovog sudskog spora.
1.

Protiv Drustva nije pokrenut ijedan sudski postupak.

V.

Drustvo kao tuzitelja u pravnim stvarima — parnicnim postupcima pod to¢kom 1. i Il. zastupa
zajedni¢ko odvjetni¢ko drustvo Irena Pikija i Ines MoSmondor iz Zagreba na temelju izdanih
punomoci od strane uprave Drustva.

v
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8 Metodoloski okvir

Metodoloski okvir vrednovanja iznesen je kroz tri bitne cjeline (potpoglavlja): upoznavanje
raCunovodstvenih konvencija (MSFI 13) te opis modela procjene vrijednosti (Model procjene
temeljem koeficijenata usporedivih poduzeéa, Model procjene temeljem neto
knjigovodstvene vrijednosti imovine).

8.1 MSFI 13

Procjena fer vrijednosti je izradena uvaZavajuéi odredbe Medunarodnog standarda
financijskog izvjeStavanja 13 — Mjerenje fer vrijednosti.

Fer vrijednost je mjera vrijednosti temeljena na trZistu, a ne mjera specificha za neki subjekt.
Takoder, treba imati na umu da za odredenu imovinu ili obveze mogu biti dostupne
transakcije ili vidljive informacije na trzistu dok za drugu ne moraju. U oba slu¢aja cilj je
procijeniti vrijednost po kojoj su trziSni sudionici na datum mjerenja spremni prodati imovinu,
odnosno prenijeti obvezu. Kad cijena identi¢ne stavke nije vidljiva, subjekt mjeri fer vrijednost
koriste¢i neki drugi koncept vrednovanja u kojemu se u najvecoj moguéoj mijeri koriste
relevantni vidljivi ulazni podaci, a u najmanjoj mjeri ulazni podaci koji nisu vidljivi.

Najbolji dokaz fer vrijednosti je kotirana cijena na aktivhom trzistu. Ako trziSte za financijski
instrument nije aktivno, subjekt utvrduje fer vrijednost primjenom tehnika procjene. Cilj
koristenja tehnika procjene je utvrditi koje cijene bi bile na datum procjene izmedu
informiranih i nepovezanih strana voljnih obaviti transakciju u uobi¢ajenim uvjetima
poslovanja. Tehnike procjene koriste nedavne trziSne transakcije izmedu nepovezanih strana
koje su voljne obaviti transakciju, ako je izvedivo, usporedbe s trenutnom fer vrijednosc¢u
drugih instrumenata koji su u svojoj biti sli¢ni, analizu diskontiranog nov€anog toka i opcijske
modele procjene. Ako se neka tehnika procjene uobicajeno koristi medu sudionicima trzista u
odredivanju cijene instrumenata i ocCito je da procjena daje pouzdane procjene cijene
ostvarene u nedavnim trziSnim transakcijama, subjekt ¢e koristiti tu tehniku. Izabrana tehnika
maksimalizira korist ulaznih podataka s trziSta i minimizira udinak podataka specificnih za
subjekt. Takoder, ona ukljuCuje sve Cimbenike koje bi sudionici trZiSta razmatrali u
odredivanju cijene i konzistentna je s prihvaéenom ekonomskom metodologijom vrednovanja
financijskih instrumenata. Povremeno, subjekt prilagodava tehnike procjene i testira njihovu
vjerodostojnost koristeci cijene iz bilo koje tekuce trziSne transakcije istog instrumenta (npr.
bez modificiranja) ili na temelju bilo koje informacije dostupne s trzista.

Definicija fer vrijednosti se temelji na pretpostavci da subjekt posluje po principu
neograni¢enog vremena poslovanja te nema namjeru ili potrebu likvidirati, zna¢ajno ograniciti
obujam svog poslovanja ili u¢i u transakciju prema nepovoljnim uvjetima. Fer vrijednost,
stoga, nije iznos koji bi subjekt primio ili platio unutar nametnute transakcije, nezeljene
likvidacije ili rasprodaje robe radi pla¢anja dugova.

Stoga, tehnika procjene (a) obuhvaéa sve faktore koje bi sudionici na trziStu razmatrali
prilikom odredivanja cijene i (b) u skladu je s prihvacenim ekonomskim metodologijama za
utvrdivanje cijena financijskih instrumenata. Subjekt periodicki testira toCnost tehnika i testira
ih na valjanost upotrebom cijena bilo koje od vidljivih trenutnih trziSnih transakcija istog
instrumenta (tj. bez promjene ili preformuliranja) ili na osnovi raspolozivih vidljivih trziSnih
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podataka. Subjekt uzima podatke s istog trziSta na kojem je instrument nastao ili na kojem je
kupljen. Najbolji pokazatelj fer vrijednosti financijskog instrumenta kod poCetnog priznavanja
je cijena transakcije (tj. fer vrijednost placene ili primljene naknade) osim ako se fer
vrijednost tog instrumenta ne dokazuje usporedbom s drugim trenutnim vidljivim trziSnim
transakcijama istog instrumenta (tj. bez promjene ili preformuliranja) ili se temelji na tehnici
procjene €ije varijable uklju€uju isklju€ivo vidljive trziSne podatke.

8.2 Model procjene temeljem koeficijenata usporedivih poduzecéa

Peer grupa, odnosno metoda procjene prema peer grupi, predstavlja grupu usporedivih
kompanija, odnosno procjenu vrijednosti prema vrijednosti grupe usporedivin kompanija.
Kompanije se mogu odabrati u grupu prema visestrukim kriterijima — djelatnost, geografsko
podruCje na kojemu posluju, veli€ina i tome sli€no. Temeljem tako odabrane grupe
usporedivin kompanija, vrdi se uvid u odnose vrijednosti kompanija prema pojedinim
racunovodstvenim kategorijama (knjigovodstvena vrijednost kapitala, neto dobit, EBITDA i
slicno) te se izraCunava prosjeéne pokazatelie za grupu. Primjenom tako izracunatih
multiplikatora na podatke za kompaniju &ija se vrijednost procjenjuje dolazi se do procjene
vrijednosti temeljem grupe usporedivih kompanija, peer grupe.

Tehnike vrednovanja unutar trziSnog pristupa temelje se na konceptu usporedivosti
pretpostavljajuéi pri tome da se vrijednost neke imovine (poslovne linije, poduzeéa i sl.) moze
izmjeriti usporedujuéi sa slicnom imovinom za koju postoji cijena na aktivhom trzistu. Stoga,
za potrebe vrednovanja, subjekt moze uzeti u obzir vrijednost sliénih poduze¢a. Dva su
glavna izvora informacija o cijenama usporedivih poduzeéa:

a) kotirane cijene na uredenim ftrzistima (primjerice Zagrebacka burza, Euronext,
Franfurt Stock Exchange i sl.)

b) vidljivi ulazni podaci iz transakcija spajanja i preuzimanja (M&A aktivnost).

Procjena vrijednosti temeljem koeficijenata peer grupe usporedivih poduzec¢a izvodi se iz
kotiranih cijena na uredenim trZiStima. Kada takvi podaci postoje, moguce je procijeniti
vrijednost instrumenta predmetom procjene iz koeficijenata izvedenih iz cijene po kojoj se
trguje na tim trzistima.

Pri tome je bitno napomenuti kako se prilikom koriStenja koeficijenta temeljem cijena s
uredenih trzista, procjenjuje nekontroliraju¢i udio obzirom izvedeni koeficijenti najcesSce
reflektiraju vrijednost usporedive imovine ne uvazavajuci vrijednost kontrole. Medutim
predmetno ne znaci da je u sluCaju procjene kontrolirajuéeg udjela potrebno na tako
izraCunatu vrijednost primijeniti premiju za kontrolni udio obzirom ista, kako je ranije
izneseno, ovisi o ¢itavom nizu razli¢itih Cimbenika.

Postupak procjene najeS¢e se sastoji od sljedecih koraka:
1) Identifikacija usporedivih poduzec¢a,

2) Odabir mjera uspjeSnosti koje su u najvecoj mijeri relevantne za ocjenjivanje
vrijednosti poduzeca (odnosno ona mjera koju bi trziSni subjekti razmatrali),
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3) Primjena primjerenih koeficijenata kapitalizacije na relevantne financijske pokazatelje
poduzeca predmetom procjene kako bi se dodlo do indikativne vrijednosti vliasni¢ke glavnice
(eng. equity value) ili vrijednosti poduzeca (eng. enterprise value),

4) Kada je primjenjivo, upotreba odgovaraju¢ih prilagodbi kako bi se osigurala
usporedivost s instrumentom koji ne kotira na aktivnom ftrzistu (primjerice diskont za
nelikvidnost).

Prilikom koriStenja koeficijenata trziSne kapitalizacije, cilj je identificirati poduzeéa koja su
usporediva s poduzeéem predmetom procjene u pogledu kapaciteta generiranja nov&anih
tokova, oc€ekivanog rasta, te neizvjesnosti povezane s iznosom i vremenskim horizontom
ostvarivanja tih nov€anih tokova kako bi se ogranicile prilagodbe na odabrane koeficijente. U
vecini slu¢ajeva, usporedivim se smatraju ona poduzecéa koja su slicha u pogledu poslovne
aktivnosti, trziStima na kojima posluju, veli¢ini i geografskom podrucju. Ovakva definicija se
temelji na pretpostavci da poduzeca iz istog sektora imaju sli¢an rizik, stopu rasta i profil
novéanih tokova. Sto je odnos izmedu karakteristika usporedivih poduzeéa blizi to je manje
prilagodba potrebno primijeniti na koeficijente kako bi se do3lo do pravi¢ne vrijednosti.

8.3 Model procjene temeljem neto knjigovodstvene vrijednosti imovine

Temelj procjene neto knjigovodstvene vrijednosti imovine je bilanca poduzeéa. Dugovi u
bilanci iskazani su blizu nominalne vrijednosti njihova ostatka. Vlasni¢ka glavnica odredena
je veli¢inom osnivackih uloga i dodatnih uplata vlasnika te veli¢inom periodi¢nih financijskih
rezultata poduzeca. Knjigovodstvena vrijednost tako predstavlja vrijednost imovine
poduzecéa, koja je determinirana kao razlika ukupne knjigovodstvene vrijednosti imovine
(aktive) i knjigovodstvene vrijednosti ukupnih obveza poduzeca.
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9 lzraéun fer vrijednosti

Procjena vrijednosti Drustva izvrSena je primjenom kombinirane metode koja ukljucuje
metodu procjene temeljem koeficijenata usporedivih poduzeca te metodu procjene temeljem
neto vrijednosti imovine.

Fer vrijednost nekretnina Drustva izraunata je podjelom u dvije skupine. Prva skupina
odnosi se na nekretnine od kojih DruStvo ostvaruje prihode od najma, koje su procijenjene
usporednom metodom primjenom EV/Sales i EV/EBITDA multiplikatora za REIT Industrial &
Office i REIT Retail sektore na podrucju Europe, obzirom na vrstu nekretnina. Druga skupina
nekretnina odnosi se na nekretnine od kojih Drustvo ne ostvaruje prihode od najma, za koje
je Procjenitelj koristio izraCune neovisnih procjenitelja nekretnina temeljem vazeéeg Zakona
0 procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15).

Primjenom metode procjene prema peer grupi potrebno je identificirati usporediva poduzeca
te odabrati mjere uspjesnosti koje su u najvecoj mjeri relevantne za ocjenjivanje vrijednosti.
Nakon identifikacije usporedivih poduzecéa i odabira mjera uspjesnosti, potrebno je primijeniti
primjerene koeficijente kapitalizacije na relevantne financijske pokazatelje poduzeca
predmetom procjene kako bi se doSlo do indikativne vrijednosti vlasni¢ke glavnice (eng.
equity value) ili vrijednosti poduzeca (eng. enterprise value). Kao zavrdni korak provodi se
upotreba odgovarajucih prilagodbi kako bi se osigurala usporedivost s instrumentom koji ne
kotira na aktivnom trzistu.

Odabir najrelevantnijin pokazatelja poslovanja ovisi primarno o poslovnoj aktivnosti, imovini
poduzeca i strukturi kapitala u odnosu na usporediva poduzeéa. Drugim rije¢ima, klju¢no je
prvotni fokus usmijeriti na identificiranje onih koeficijenata koji su najrelevantniji za procjenu.

Koeficijenti se mogu podijeliti u dvije osnovne skupine:

1) koeficijenti za vlasnike glavnice (eng. equity value multiples), i
2) koeficijenti za vlasnike glavnice i drzatelje duga (eng. enterprise value multiples).

Analizom pojedinih koeficijenata koje trziSni subjekti uobi¢ajeno koriste prilikom vrednovanja,
Procjenitelj zakljuCuje kako koeficijenti trziSne kapitalizacije EV/Sales (eng. enterprise value
to sales ratio) te EV/EBITDA (eng. enterprise value to Earnings Before Interest, Taxes,
Depreciation and Amortization ratio) najbolje reprezentiraju uzorak te su najrelevantniji za
procjenu.

Nakon odabira relevantnih koeficijenata, Procjenitelj se koristi srednjim vrijednostima
(medijan) trziSne kapitalizacije usporedivih poduzeca prilikom izracuna indikativne vrijednosti
nekretnina prve skupine. Konacno, primjenom primjerenih koeficijenata kapitalizacije dolazi
se do indikativne vrijednosti nekretnina Drustva od kojih Drustvo ostvaruje prihode od najma.

W
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Tablica: lzracun koeficijenata kapitalizacije usporedivih drustava

Skupina lzraéun EV/Sales EV/EBITDA
REIT Industrial & Office, Europe MEDIJAN 13,92 17,43
REIT Retail, Europe MEDIJAN 11,33 18,39

Izvor: Bloomberg professional

Za potrebe izraCuna vrijednosti nekretnina, Procjenitelj se koristio pokazateljima Prihoda i
EBITDA-e uz pretpostavku dovrSetka investicije u nekretninu br. 10. koja se odnosi na
trgovacki centar u Cakovcu. Dugoroéni Ugovori o najmu izmedu Drustva i zajmoprimaca veé
Su potpisani i dani su na uvid Procjenitelju.

Tablica: lzraCun fer vrijednosti skupine nekretnina u najmu

REIT 1&0 REIT Retail

EV/Sales 13,92 11,33
Industrial & Office Prihodi 1.693.280 -
Retail Prihodi - 4.613.154
Fer vrijednost nekretnina 23.570.458 52.267.030 75

REIT I1&0 REIT Retail

EV/EBITDA 17,43 18,39
Industrial & Office EBITDA 1.217.000 -
Retail EBITDA - 3.315.581
Fer vrijednost nekretnina 21.212.307 60.973.535 82

Fer vrijednost nekretnina m

Fer vrijednost nekretnina EV/Sales 75.837.488
Fer vrijednost nekretnina EV/EBITDA 82.185.842
Prosjecna vrijednost 79.011.665

.837.488

.185.842

Izvor: Procjenitel]

Druga skupina nekretnina odnosi se na nekretnine od kojih Drustvo ne ostvaruje prihode od
najma. U nastavku se nalazi prikaz izraCuna neovisnih procjenitelja nekretnina temeljem
vazeteg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). Ukupna procijenjena vrijednost zemljista u
vlasniStvu drusStva Samoborske vile d.o.o. iznosi 8.835.447 kuna, dok vlasni¢ki udio drustva
Global rent d.o.o. u kapitalu drustva Samoborske vile d.o.o. iznosi 94,07%.

Tablica: Prikaz izraCuna vrijednosti nekretnina koje nisu u najmu

Redni br.
2
5
8
9
UKUPNO

Nekretnina

Poslovni prostor, Metkovié, Ulica Stjepana Radic¢a 10
Poslovni prostor, Osijek, Samacka ulica 1

Malkovici, Labin, Splitsko dalmatinska Zupanija
Zemljiste Samobor (gradevinsko-poljoprivredno-Suma)

Vrijednost
874.366
2.257.200
1.200.800
8.311.505
12.643.871

Izvor: Drustvo

| Izracun fer vrijednosti

109



GLOBAL RENT D.0.O. -

Drustvo planira povecanje temeljnog kapitala, unosom nekretnina u temeljni kapital.
Predmetne nekretnine kojima se planira povec¢anje temeljnog kapitala Drustva odnose se na
nekretnine navedene u poglavlju 6. ,Pregled nekretnina za povecanje temeljnog kapitala®“.
Procijenjena trziSna vrijednost gradevinskog zemljista u Zagrebu iznosi 3.610.677 kuna, dok
procijenjena trZiSna vrijednost poslovnog objekta u Sesvetskom Kraljevcu iznosi 961.982
kune. Ukupna trziSna vrijednost nekretnina kojima se planira poveéati temeljni kapital iznosi
4.572.659 kuna.

Procjenitelj je pri izraCunu fer vrijednosti neto vrijednosti imovine kao poc€etnu to¢ku koristio
knjigovodstvenu vrijednost imovine i obveza iz bilance DruStva na dan 30. rujna 2020.
godine. Prilagodba imovine i obveza temeljem prethodnog izraduna fer trziSne vrijednosti
nekretnina te planirane dokapitalizacije, prikazana je u nastavku.

Tablica: Prikaz prilagodbe imovine i obveza Drustva

Povecanje

AKTIVA 30.09.2020 Procjena TK Finalno
DUGOTRAJNA IMOVINA 59.894.987 92.336.114 96.908.773
NEMATERIJALNA IMOVINA 4.800 4.800 4.800
MATERIJALNA IMOVINA 51.890.187 92.331.314 96.903.973
Ulaganja u nekretnine 43.563.051 91.655.536 4.572.659  96.228.195
Predujmovi za materijalnu imovinu 1.011.405 482.192 482.192
Materijalna imovina u pripremi 7.122.145 - -
Ostala materijalna imovina 193.586 193.586 193.586
DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA 8.000.000 = =
KRATKOTRAJNA IMOVINA 938.239 938.239 2.081.404
POTRAZIVANJA 909.473 909.473 2.052.638
Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 19.510 19.510 19.510
PotraZivanja od kupaca 722.873 722.873 722.873
Potrazivanja od drzave i drugih institucija 165.374 165.374  1.143.165 1.308.539
Ostala potrazivanja 1.716 1.716 1.716
KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA - - -
NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 28.766 28.766 28.766

AKTIVNA VREMENSKA RAZGRANICENJA 18.475 18.475 18.475

UKUPNO AKTIVA 60.851.701 93.292.828 99.008.652
IZVANBILANCNI ZAPISI 186.684 186.684 186.684
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OBVEZE 30.09.2020  Procjena P°"eéa'}j§ Finalno
DUGOROCNE OBVEZE 18.616.409 18.616.409 18.616.409
KRATKOROCNE OBVEZE 7.667.772  7.667.772 8.810.937
Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 905.030 905.030 905.030
Obveze za zajmove, i sliéno poduzetnika unutar grupe 980.000 980.000 980.000
Obveze za zajmove, depozite i sli€no 267.849 267.849 267.849
Obveze prema bankama i drugim FI 811.810 811.810 811.810
Obveze za predujmove 8.243 8.243 8.243
Obveze prema dobavljaima 4.644.076 4.644.076 1.143.165 5.787.241
Obveze prema zaposlenicima 31.000 31.000 31.000
Obveze za poreze, doprinose i slicha davanja 19.549 19.549 19.549
Ostale kratkoro¢ne obveze 215 215 215

UKUPNO - OBVEZE 26.284.181 26.284.181 27.427.346

Izvor: Procjenitelj

Obzirom je ova procjena fer vrijednosti izradena temeljem trzinih inputa, Procjenitelj je stava
kako je potrebno konacénu fer vrijednost diskontirati uslijed niske razine likvidnosti vlasni¢kih
udjela u Drustvu. Buduéi da je jasan trend pada diskonta za nelikvidnost kroz vrijeme,
Procjenitelj se prilikom definiranja konacne fer vrijednosti dionice koristio najnovijom
dostupnom inozemnom studijom o visini diskonta za nelikvidnost.

Tablica: Studije o diskontu za nelikvidnost

Examined Number of Average
period Author of Study transactions discount
1966-69 SEC Institutional Investors 398 25,80%
1968-70 Milton Gelman 89 33,00%
1968-72 Robert Trout 60 33,50%
1968-72 Robert Maroney 148 35,60%
1969-73 Michael Maher 33 35,40%
1978-82 Standard Research Consaltants 28 45,00%
1981-88 Wiliam Silber 69 33,80%
1979-92 FMV Opinions Inc. >100 23,00%
1980-96 Management Planning, Inc. 53 27,10%
1991-95 Bruce Johnson 70 20,00%
1996-97 Columbia Financial Advisors 23 21,00%
1997-98 Columbia Financial Advisors 15 13,00%
2005-2010 Stout Risius Ross 98 10,90%

Izvor: Shannon P. Pratt, "Cost of Capital"
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Tablica: lzra€un fer vrijednosti temeljem neto knjigovodstvene vrijednosti imovine

STAVKA IZNOS

IMOVINA 99.008.652
OBVEZE 27.427.346
IZNOS ZA ZAVRSETAK INVESTICIJE TC CAKOVEC 7.092.355
NETO VRIJEDNOST IMOVINE (KAPITAL | REZERVE) 64.488.951

Diskont za nelikvidnost 10,90%

Fer vrijednost vlasnicke glavnice 57.459.655

Izvor: Procjenitel]

Uzimajuéi u obzir sve prethodno navedene pretpostavke, procijenjena fer vrijednosti
temeljem metode neto knjigovodstvene vrijednosti imovine iznosi 57.459.655 kn.

W
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Ovaj izvjeStaj ne moze se citirati u cijelosti ili djelomi¢no u bilo kojem drugom dokumentu,
davati tre¢ima, kopirati, umnozavati bez izriCite pismene suglasnosti Procjenitelja.
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