S Stanovi Jadran

Informacijski memorandum
ponude najmanje 125.000 do najvise 205.000 novih redovnih dionica Stanova Jadran d.d.
(,,Informacijski memorandum®)

Cijena izdanja 200,00 kuna

Izvanredna Glavna skupstina Stanova Jadran d.d. (,Stanovi Jadran®, ,Drustvo” ili ,|lzdavatelj*) na sjednici od 31.03 2017. godine
donijela je Odluku o povecéanju temeljnog kapitala i izdanju redovnih dionica ulozima u novcu uz isklju¢enje prava prvenstva
postojecih dioni¢ara pri upisu novih dionica. Povecanje temeljnog kapitala Drustva provest ¢e se uplatom u novcu izdavanjem
najmanje 125.000 do najvise 205.000 novih redovnih dionica na ime, pojedina¢nog nominalnog iznosa od 200,00 kuna (,Nove
dionice®). Nove dionice ¢e se ponuditi na prodaju s cijenom izdanja od 200,00 kn za jednu dionicu. Poveéanje temeljnog
kapitala Drustva provodi se uz potpuno iskljuéenje prava prvenstva postojecih dioni€ara Drustva na upis i uplatu Novih dionica,
sukladno ¢l. 308 st. 4. Zakona o trgovackim drustvima.

Pravo na upis Novih dionica imat ¢e kvalificirani ulagatelji, a razdoblje upisa trajat ¢e 5 (pet) radnih dana od datuma navedenog
U pozivu na upis.

Konacni iznos povecanja temeljnog kapitala ovisit ¢e o uspjesSnosti izdanja. Izdanje Novih dionica smatrat ¢e se uspje$no
izvrSenim ako se u utvrdenim rokovima za upis i uplatu upiSe i uplati najmanje 125.000 dionica. Ukoliko ponuda Novih dionica
bude uspjesno provedena, temeljni kapital Stanova Jadran povecat ¢e se s iznosa od 45.908.000,00 kuna podijeljenog na
229.540 postojecih redovnih dionica Izdavatelja (,Postoje¢e dionice") za iznos od najmanje 25.000.000,00 kuna podijeljenog na
125.000 Novih dionica Izdavatelja na iznos od 70.908.000,00 (zajedno Postojec¢e dionice i Nove dionice ,Dionice”).

Nove dionice bit ¢e uklju¢ene u usluge depozitorija i usluge poravnanja i namire SrediSnjeg klirinSkog depozitarnog drustva d.d.
(,SKDD"), nakon $to poveéanje temeljnog kapitala Dru$tva bude upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu. Nove
dionice nosit ¢e ista prava i rang kao i sve Postoje¢e dionice Drustva. Bit ée izdane u nematerijaliziranom obliku, u obliku
elektroni¢kog zapisa u kompjuterskom sustavu SKDD-a, s oznakom koju dodjeljuje SKDD.

Agent izdanja zaduzen za pruzanje usluge provedbe ponude, odnosno prodaje Novih dionica bez obveze otkupa je Privredna
banka Zagreb d.d. (,PBZ* ili ,Agent izdanja"“).

Izdavatelj koristi iznimku od obveze objavljivanja prospekta izdanja kod javne ponude Novih dionica sukladno ¢lanku 351, st. 1.,
to€. 1, Zakona o trziStu kapitala (NN 88/2008, 146/2008, 74/2009, 54/2013, 159/2013, 18/2015 i 110/2015), obzirom da je
ponuda Novih dionica lzdavatelja upuéena iskljuéivo kvalificiranim ulagateljima.

Izdavatelj namjerava, ukoliko ponuda Novih dionica bude uspjeSno provedena, izraditi Prospekt uvrstenja Dionica (,Prospekt
uvrstenja“), te ga podnijeti na odobrenje Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga (,LHANFA®). Ukoliko HANFA donese
rijeSenje o odobrenju Prospekta uvrstenja, l1zdavatelj ¢e ga objaviti u skladu s ¢lankom 374. Zakona o trziStu kapitala, a nakon
toga ima namjeru Nove dionice uvrstiti na Sluzbeno trziste Zagrebacke burze.

Ulaganje u Nove dionice ukljuéuje rizike. Prije ulaganja u Nove dionice, ulagatelji bi trebali izvrSiti uvid i uzeti u obzir bitne
¢imbenike koji su navedeni u dijelu | Informacijskog memoranduma, tocka 4. - ,Cimbenici rizika vezani za Izdavatelja" i u dijelu Il
Informacijskog memoranduma, to¢ka 2. - ,Cimbenici rizika vezani za ulaganje u dionice".

Agent izdanja

Privredna banka Zagreb d.d.

| PBZ

INTESA [ SNNPAOLO

Datum ovog Informacijskog memoranduma je 10.04.2017.



VAZNE NAPOMENE

Izdavatelj koristi iznimku od obveze objavljivanja prospekta izdanja sukladno ¢l. 351., st. 1, tocka 1.. Zakona o trziStu kapitala
(NN 88/2008, 146/2008, 74/2009, 54/2013, 18/2015 110/2015; dalje u tekstu ,ZTK"), obzirom da je ponuda Novih dionica
Izdavatelja upucena iskljucivo kvalificiranim ulagateljima ("kvalificirani ulagatelji" ili "kvalificirani ulagatelj", ili "ulagatelji* ili
"ulagatelj").

Nakon odobrenja Prospekta uvrStenja od strane HANFA-e, objave Prospekta uvrstenja te odobrenja uvrStenja od strane
Zagrebacke burze d.d., Izdavatelj ima namjeru Dionice uvrstiti na Sluzbeno trziSte Zagrebacke burze.

Izdavatelj prihvac¢a odgovornost za istinitost i potpunost ovog Informacijskog memoranduma odnosno informacija sadrzanih u
njemu. Sukladno podacima kojima l|zdavatelj raspolaze, njegovom uvjerenju i saznanjima, informacije u Informacijskom
memorandumu predstavljaju istinit i potpun prikaz njegove imovine uklju€ujuci, ali ne ograni¢avajuci se na prava i obveze, zatim
dobit i gubitak, njegov financijski polozaj kao i prava i obveze koja proizlaze iz ili su vezane za Nove dionice Izdavatelja. Prema
saznanju lzdavatelja, niti jedna Cinjenica koja bi mogla utjecati na istinitost i/ili potpunost ovog Informacijskog memoranduma
nije izostavljena, uklju€ujuci, ali ne ograni¢avajuéi se na podatke koji bi mogli zna¢ajno utjecati na dono$enje odluke o ulaganju
u Nove dionice Izdavatelja i s time povezanim rizicima.

Agent izdanja Privredna banka Zagreb d.d., pravni savjetnik Odvjetni¢ko drustvo Matié, Soo$ Maceljski, Mandi¢, Stani¢ &
Partneri d.o.o. te revizor Deloitte d.o.0. ni na koji nacin ne odgovaraju, niti jamce Izdavatelju niti bilo kojim tre¢im osobama
(ulagateljima, upisnicima, imateljima Novih dionica i sl.) bilo izravno ili posredno za izvr§enje obveza lzdavatelja po Novim
dionicama te za istinitost i sadrzaj Informacijskog memoranduma odnosno potpunost podataka u Informacijskom
memorandumu.

Iskljuéivo informacije sadrzane u ovom Informacijskom memorandumu mjerodavne su za dono$enje odluke o ulaganju u Nove
dionice lzdavatelja. Svaki potencijalni ulagatelj odluku o ulaganju u Nove dionice lzdavatelja mora donijeti temeljem vlastite
procjene lzdavatelja i uvjeta ponude Novih dionica. Izdavatelj nije ovlastio niti jednu fizi¢ku i/ili pravnu osobu za davanje
informacija vezanih za Nove dionice Izdavatelja te se sve informacije tre¢ih osoba, koje se razlikuju od informacija sadrzanih u
ovom Informacijskom memorandumu, ne smatraju mjerodavnima. lzdavatelj takoder ne daje izriCitu ni preSutnu potvrdu
istinitosti neovlasteno danih podataka ili izjava, niti pristanak na njihovo davanje niti preuzima odgovornost za bilo kakvu Stetu
koju ulagatelji s njima u svezi mogu pretrpjeti.

Istinitost i potpunost informacija sadrzanih u ovom Informacijskom memorandumu utvrdena je sukladno stanju na dan ovog
Informacijskog memoranduma, osim ukoliko izri€ito u samom Informacijskom memorandumu nije naznaeno da se odnose na
neki drugi dan. Izdavatelj napominje kako postoji mogu¢nost da se informacije sadrzane u ovom Informacijskom memorandumu
vezane za poslovanje lzdavatelja, njegov financijski polozaj te rezultate poslovanja, promijene nakon datuma ovog
Informacijskog memoranduma.

Mjerodavno pravo za Informacijski memorandum u cjelini je pravo Republike Hrvatske. Za sporove koji bi se odnosili na Nove
dionice lzdavatelja, uklju€ujuéi i sporove koji se odnose na pitanja valjanosti njihovog izdavanja, kao i na pravne ucinke koji iz
toga proistjeu, nadlezni su stvarno nadlezni sudovi u Republici Hrvatskoj.

Ovaj Informacijski memorandum ne smije se smatrati preporukom za kupnju ili ponudom za prodaju Novih dionica Izdavatelja u
njegovo ime i za njegov raéun, odnosno u ime i za ra¢un drustava povezanih s Izdavateljem, njihovih povezanih drustava i
predstavnika. Informacijski memorandum ne sadrzi nikakve savjete, ukljucujuci, ali ne ograni¢avajuéi se na savjete vezane uz
ulaganje u Nove dionice Izdavatelja, pravne ili financijske savjete.

Svakog ulagatelja koji razmatra moguénost upisa i uplate, odnosno kupnje i prodaje Novih dionica lzdavatelj upuéuje na
nuznost vlastitog ispitivanja, ocjene i prosudbe svih podataka o ¢injenicama, rizicima, trendovima, procjenama i predvidanjima
koji se odnose na Izdavatelja, Nove dionice i poslovno okruzenje.

Distribucija Informacijskog memoranduma, kao i ponuda i prodaja Novih dionica u odredenim zakonodavstvima moze biti
ograni¢ena odgovarajuéim propisima. Ulagatelji su duzni upoznati se s navedenim propisima i postupati sukladno njima.
Ulagatelji su duzni postupati u skladu sa zakonodavstvom primjenjivim na podrucju drzave u kojoj se Nove dionice kupuju, nude
ili prodaju odnosno na podrucju na kojem posjeduju ili distribuiraju Informacijski memorandum te su duzni ishoditi primjenjivim
zakonodavstvom predvidena odobrenja, pristanak ili dopustenja. Izdavatelj ovime ne omoguéuje davanje ponuda na kupnju
Novih dionica na bilo kojem podrucju, osim na onom podrucju gdje je primjenjivim zakonodavstvom to dozvoljeno.

PREDVIDAJUCE IZJAVE

Izdavatelj odredene informacije u Informacijskom memorandumu ne navodi kao povijesne ve¢ kao odredene Cinjenice vezane
uz budu¢nost, pri ¢emu se takve Cinjenice navode u viSe dijelova Informacijskog memoranduma, ukljuéujuci, ali ne
ograni¢avajuci se na €injenice iznesene u tockama 12. — ,Informacije o trendovima*“.

Izrazi kao Sto su ,vjeruje“, ,predvida“, ,ocjenjuje”, ,o¢ekuje“, ,namjerava“, ,najavljuje”, ,osmisljava“, ,moglo bi“, ,moze“, ,hoce*,
Jplanira“ i drugi sliéni izrazi ukazuju iskljuCivo na izjave o buduénosti. Uzimajuéi u obzir njihovu narav, izjave o buduénosti
ukljuuju neodvojive opce i/ili specijalne rizike i neizvjesnosti zbog ¢ega postoji vjerojatnost da se odredene izjave o buduénosti
nece ostvariti.

Predvidajuce izjave obuhvacaju izmedu ostalog ¢imbenike rizika navedene u dijelu I. Informacijskog memoranduma, tocka 4. -
,Cimbenici rizika vezani za lzdavatelja“ i u dijelu Il. Informacijskog memoranduma, to¢ka 2. - ,Cimbenici rizika vezani za
ulaganje u dionice®, ali i ostale ¢imbenike navedene u svim ostalim dijelovima Informacijskog memoranduma.

Prilikom donos$enja odredenih odluka temeljem izjava o buduénosti, ulagatelji su duzni uzeti u obzir sve navedene, ali i ostale
poznate Cimbenike rizika, neizvjesnosti odnosno dogadaje koji na bilo koji nagin mogu utjecati na redovno poslovanje
Izdavatelja. Izjave o buduénosti odnose se samo na vrijeme kada su dane te lzdavatelj ne preuzima nikakvu obvezu u dijelu
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azuriranja odnosno revidiranja predmetnih izjava o buduénosti temeljem novo dostupnih informacija, budu¢ih dogadaja ili drugih
razloga, osim ukoliko je isto predvideno primjenjivim zakonodavstvom ili, po uvrStenju Novih dionica na Sluzbeno trziste
Zagrebacke burze, pravilima drustva Zagrebacka burza d.d.

Izdavatelj ovime ne daje izjavu, predvidanje niti jamstvo da ¢e se izjave o buduénosti zaista i ostvariti. Izjave o budu¢nosti ne
mogu se smatrati najvjerojatnijim niti standardnim scenarijem ve¢ predstavljaju isklju¢ivo jedan od moguc¢ih scenarija u
poslovanju Izdavatelja.

Ove izjave upozorenja odnose se na sve predvidajuce izjave Izdavatelja.

PRIKAZ FINANCIJSKIH | DRUGIH PODATAKA

Sve godi$nje informacije, ukljuCuju¢i, ali ne ograniCavaju¢i se na konsolidirane financijske izvjeStaje lzdavatelia u ovom
Informacijskom memorandumu, temelje se na kalendarskim godinama. Na odredenim mjestima u Informacijskom
memorandumu brojevi su zaokruzivani, zbog ¢ega postoji moguénost da pojedini navedeni zbrojevi u Informacijskom
memorandumu ne odgovaraju aritmetickom zbroju njihovih sastavnica.

Informacijski memorandum sadrzi: revidirane konsolidirane financijske izvjestaje Grupe Stanovi Jadran za godine zavr$ene 31.
prosinca 2014., 31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrsilo 30. rujna 2016. godine.

Navedeni financijski izvjeStaji pripremljeni su u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja (,MSFI).
Prezentacija financijskih informacija u skladu sa MSFI zahtijeva od lzdavatelja da izraduje procjene i stvara pretpostavke
vezane za buducnost koje mogu utjecati na vrijednosti prikazane u financijskim izvjeStajima i biljeSkama. Proizasle
raCunovodstvene procjene su, po definiciji, u rijetkim sluajevima izjednacene sa stvarnim rezultatima.

Konsolidirani financijski izvjestaji za 2014. i 2015. godinu te za prvih devet mjeseci 2016. godine revidirani su od strane drustva
Deloitte d.o.o. sa sjediStem u Zagrebu, Radni¢ka cesta 80., upisanog u sudskom registru Trgovackog suda u Zagrebu pod
matiénim brojem subjekta upisa (MBS): 030022053, OIB: 11686457780.

Svaki ulagatelj koji razmatra upis i uplatu, odnosno kupnju i prodaju Novih dionica upucuje se na vlastito ispitivanje, ocjenu i
prosudbu svih podataka o €injenicama, rizicima, trendovima, procjenama i predvidanjima koji se odnose na lzdavatelja, Nove
dionice i poslovno okruzenje.

Ulagatelji se takoder upucuju da prema vlastitoj procjeni i potrebi, te o vlastitom tro8ku zatraZe potreban savjet odgovarajucih
ovlastenih pravnih, poreznih, financijskih i drugih savjetnika.

PRIKAZ DRUGIH INFORMACIJA

Ukoliko nije drugacije izriCito odredeno odnosno ukoliko drugacije ne proizlazi iz samog konteksta u kojem se spominju, za
potrebe ovog Informacijskog memoranduma niZze navedeni izrazi imaju sljedece znacenje:

. izrazi ,lzdavatelj“, ,Drustvo” ili ,Stanovi Jadran“ odnose se na drustvo Stanovi Jadran d.d. sa sjediStem u Splitu, Kralja
Zvonimira 14/1X;

e izrazi ,Grupa Stanovi Jadran®, ,Stanovi Jadran Grupa“ ili ,Grupa“ odnosi se na drustvo STANOVI JADRAN d.d. zajedno sa
ovisnim drustvima: VILE ORASAC d.o.o. sa sjedi$tem u Trstenom (Grad Dubrovnik), Za Gospom 6; NOVA NEKRETNINE
d.o.o. sa sjediStem u u Trstenom (Grad Dubrovnik), Za Gospom 6; MEDITERAN GRADNJA d.o.o. sa sjedistem u Rozatu
(Grad Dubrovnik), Rozat Gorniji 47 i Winter d.o.o. sa sjediStem u Bosni i Hercegovini, Travnik, Babanovac bb;

. izraz ,Jadran Kapital“ ili "Matica" odnosi se na drustvo JADRAN KAPITAL d.d. sa sjediStem u Splitu, Kralja Zvonimira 14/IX
koje ima vecinski udio u drustvu STANOVI JADRAN d.d ;

. izraz ,Grupa Jadran Kapital“ odnosi se na drustvo JADRAN KAPITAL d.d. sa sjediStem u Splitu, Kralja Zvonimira 14/IX,
zajedno sa njegovim ovisnim drustvima: SAMOBORSKE VILE d.o.o., sa sjediStem u Splitu, Kralja Zvonimira 14/IX,
PLANCIC, d.o.0. sa sjedistem u Sviréu (Opéina Jelsa), Vrbanj, otok Hvar, MALOJAN d.o.o0. sa sjedistem u Splitu, Kralja
Zvonimira 14/1X, PEKO d.o.o. sa sjedistem u Splitu, Kralja Zvonimira 14 i Grupu Stanovi Jadran;

. izrazi ,kuna“, ,kn“ili HRK" koriste se za oznaku valutne jedinice Republike Hrvatske;
. izrazi ,konvertibilna marka*“ ili ,KM* ili ,BAM* koriste se za oznaku valutne jedinice Bosne i Hercegovine;

. izrazi ,euro” ili ,EUR" ili /€ koriste se za oznaku valutne jedinice primjenjive na podrucju drzava c¢lanica Europske
monetarne unije; te

. izrazi ,dolar” ili ,USD*" ili ,$“ odnose se na valutne jedinice primjenjive na podruéju Sjedinjenih americkih drzava.

Postoji moguénost da zbrojeni iznosi u pojedinim tablicama ovog Informacijskog memoranduma ne odgovaraju to€nom
aritmeti¢kom zbroju koristenih pojedinacnih iznosa, a $to je posljedica zaokruzivanja brojeva koristenih pojedinaénih iznosa.
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I. REGISTRACIISKI DOKUMENT

1 ODGOVORNE OSOBE

1.1 Sve osobe odgovorne za informacije sadrzane u registracijskom dokumentu

Osobe odgovorne za informacije sadrzane u ovom Registracijskom dokumentu su:

Izdavatelj: STANOVI JADRAN d.d. za poslovanje s nekretninama, sa sjediStem u Splitu, Kralja
Zvonimira 14/1X, MBS: 060227551, OIB 88680117715

Clanovi Uprave:

Toni Jelicié Purko, predsjednik

Maja Bradi¢, ¢élan

Clanovi Nadzornog odbora:

Miroslav Jelic€i¢ - Purko, predsjednik

Bojan Vranéié¢, zamjenik predsjednika

Mario Serié, ¢lan

1.2 lzjava odgovornih osoba

Potpisom ovog Registracijskog dokumenta, osobe navedene u prethodnoj to¢ki ovog Registracijskog
dokumenta, koje odgovaraju za informacije sadrzane u Registracijskom dokumentu, izjavljuju:

~~oduzevsi sve potrebne mjere, izjavljujemo da su, prema naSim saznanjima, informacije sadrZzane u
Registracijskom dokumentu u skladu s Cinjenicama te da informacije koje bi mogle utjecati na
znacenje Registracijskog dokumenta nisu izostavijene.”
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Potpisnici Izjave:

Uprava Stanova Jadran d.d. (STANOVI JADRAN d.d.)

Toni Jelici¢c Purko

Predsjednik Uprave

W 5/(76( éQ a,o(/ 'C/
Maja Eg/radié

Clan Uprave

Nadzorni odbor Stanova Jadran d.d.

-

Kiroslav Jelicié - Purko

Predsjednik Nadzornog odbora

Bl

Bojan Vrancic¢

Zamjenik predsjednika Nadzornog odbora

/W .

Mario Seri¢
Clan Nadzornog odbora
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2 OVLASTENI REVIZORI

2.1 Nazivi i adrese revizora izdavatelja za razdoblje obuhvaéeno povijesnim
financijskim informacijama (zajedno s podacima o élanstvu u strukovnom tijelu)

VADIS d.o.0., sa sjediStem u Splitu, Kopilica 62, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu,
MBS 060005971, OIB: 56441174666 i upisano u Registar revizorskih drustava koji se vodi pri Hrvatskoj
revizorskoj komori, pod registarskim brojem 100003320, zastupan po Mladen Male$, OIB: 40800300886,
upisan u Registar ovlastenih revizora koji se vodi pri Hrvatskoj revizorskoj komori pod registracijskim
brojem 400004130 je vrSio reviziju preoblikovanja Drustva iz d.o.0. u d.d., $to je propisano ¢lankom 565. i
566. u svezi s Clankom 175., 176.,182. i 183. ZTD-a, $to se smatra revizijom osnivanja dionickog drustva
zbog €ega se ne revidiraju financijski izvjestaji iz prethodnih razdoblja poslovanja Drustva kada je ono bilo
ustrojeno kao drustvo s ograniCenom odgovorno3c¢u i prije donoSenja odluke njegove skup$tine o
preoblikovanju u dioniCko drustvo ve¢ se revidiraju oni dijelovi poslovanja DruStva koji su propisani
navedenim ¢lancima ZTD-a.

DELOITTE d.o.o., sa sjediStem u Zagrebu, Radni¢ka cesta 80, upisano u sudski registar Trgovackog
suda u Zagrebu, MBS: 030022053, OIB: 11686457780 i upisano u Registar revizorskih drustava koji se
vodi pri Hrvatskoj revizorskoj komori, pod registarskim brojem 100001360 je obavio reviziju konsolidiranih
financijskih izvjesStaja Grupe Stanovi Jadran za godine koje su zavrsSile 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje koje je zavrsilo 30. rujna 2016. godine.

2.2 Ako su revizori dali ostavku ili su otpusteni ili nisu ponovno imenovani tijekom
razdoblja obuhvaéenog povijesnim financijskim informacijama, naznagditi
pojedinosti, ako su one znacajne

Nije bilo ostavki niti otpustanja revizora.
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3 ODABRANE FINANCIJSKE INFORMACIJE

Odabrane financijske informacije prikazane u hrvatskim kunama (,HRK", ,kn“ ili ,kuna“) koje su navedene
u nastavku, izvedene su iz revidiranih konsolidiranih financijskih izvjeStaja Grupe Stanovi Jadran za
godine zavrSene 31. prosinca 2014., 31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrsilo 30. rujna 2016. godine
te ih treba Citati zajedno sa njima. Navedeni revidirani konsolidirani financijski izvjestaji prikazani su u
tocki 20.1 ,Povijesne financijske informacije® u dijelu | Informacijskog memoranduma. Sljedece
informacije takoder treba Citati zajedno sa to¢kom 9. - ,Pregled poslovanja i financijski pregled® u dijelu |
ovog Informacijskog memoranduma.
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Tablical. Konsolidirana bilanca na dan 31. prosinca 2014., 31. prosinca 2015. i 30.09.2016.

godine

IMOVINA

Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina

Nekretnine, postrojenja i
oprema

Ulaganje u nekretnine

Dugotrajna financijska
imovina

Kratkotrajna imovina
Zalihe
Potrazivanja

Kratkotrajna financijska
imovina

Novac i nov¢€ani ekvivalenti

Placeni troskovi buduéeg
razdoblja i obracunati
prihodi

UKUPNO IMOVINA

HRK

30.9.2016. 31.12.2015, 31.12.2014,
156.987 ; -
29.354.445 8.091 7.661
18.052.221 25.917.710 25.201.115
6.829.540 5.726.345 5.700.418
54.393.193 31.652.146 30.909.104
267.488 ; ;
1.191.770 959.987 593.975
1.944.268 1.869.920 2.223.642
523.453 231.353 41.702
3.926.979 3.061.260 2.859.319
4.013 4.529 2.292
58.324.185 34.717.935 33.770.805
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KAPITAL | OBVEZE
Kapital i rezerve
Temeljni kapital
Kapitalne rezerve
Revalorizacijske rezerve
Preneseni gubitak

Gubitak ili dobit poslovne
godine

Manijinski interes

Dugorocne obveze

Obveze za zajmove

Kratkoro¢ne obveze
Obveze prema dobavljacima
Obveze za zajmove

Obveze prema zaposlenicima

Obveze za poreze, doprinose
i sli¢na davanja

Ostale kratkoro¢ne obveze

Odgodeno plaéanje
troskova i prihod buduc¢eg
razdoblja

UKUPNO KAPITAL |
OBVEZE

30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
45.908.000 30.046.600 29.046.600
3.357.629 3.357.629 3.357.629
1.015.909 (1.519.342) (849.012)
(5.218.393) (4.143.750) (6.191.772)
(4.902.617) (1.074.643) 2.077.117
40.160.528 26.666.494 27.440.562
3.495.128 807.201 812.235
43.655.656 27.473.695 28.252.797
1.322.080 - -
1.322.080 - -
8.407.229 4.759.956 4.806.843
4.461.853 2.435.000 590.000
114.409 30.479 20.781
264.258 18.805 88.384
24.092 ) .
13.271.841 7.244.240 5.506.008
74.608 - 12.000
58.324.185 34.717.935 33.770.805

Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvje$taji Stanovi Jadran Grupe za godine zavrSene 31. prosinca 2014., 31.
prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine
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Tablica2. Konsolidirani racun dobiti i gubitka za godine zavrSene 31. prosinca 2014., 31.
prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrsSilo 30. rujna 2016. godine

Poslovni prihodi
Prihodi od povoljne kupnje
Ukupni prihodi iz poslovanja

Materijalni troSkovi

TroSkovi osoblja

Amortizacija

Ostali troSkovi

Gubitak od prodaje dugotrajne
materijalne imovine

Gubitak od umanjenja vrijednosti
ulaganja u nekretnine

Ukupni rashodi iz poslovanja

Gubitak iz poslovanja

Financijski prihodi
Financijski rashodi

Neto dobitak / (gubitak) iz
financijskih aktivnosti

(Gubitak) / dobit prije oporezivanja
TroSak poreza tekuce godine
(Gubitak) / dobit razdoblja

Vlasnicima drustva
Vlasnicima manijinskih udjela

Stavke koje se kasnije mogu
uracunati u dobit ili gubitak:

Neto dobit / (gubitak) od financijske
imovine raspolozive za prodaju

Ostala sveobuhvatna dobit/
(gubitak)

Ukupna sveobuhvatna dobit/
(gubitak)

Vlasnicima drustva
Vlasnicima manjinskih udjela

HRK

1.1-
20.9.2016. 2015. 2014.
3.379.274 187.646 64.898
2.860.860 - 8.331
6.240.134 187.646 73.229
(1.431.594) (350.934) (222.128)
(928.030) (532.594) (250.883)
(456.054) (2.669) (24.345)
(250.758) (604.901) (109.204)
- - (351.905)
(7.852.715) - -
(10.919.151) (1.491.098) (958.465)
(4.679.017) (1.303.452) (885.236)
287.243 240.250 3.006.392
(700.503) (16.475) (44.039)
(413.260) 223.775 2.962.353
(5.092.277) (1.079.677) 2.077.117
(5.092.277) (1.079.677) 2.077.117
(4.902.617) (1.074.643) 2.077.117
(189.660) (5.034) -
2.535.251 (670.330) (208.308)
2.535.251 (670.330) (208.308)
(2.557.026) (1.750.007) 1.868.809
(2.367.366) (1.744.973) 1.868.809
(189.660) (5.034) -

Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvje$taji Stanovi Jadran Grupe za godine zavrSene 31. prosinca 2014., 31.
prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine
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Tablica 3. Konsolidirani izvjestaj o novéanom tijeku za godine zavrsene 31. prosinca 2014., 31.
prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrsSilo 30. rujna 2016. godine

Poslovne aktivnosti
(Gubitak)/dobit za godinu
Uskladenja za:
Amortizacija

Prihod od povoljne kupnje

Neto gubitak/(dobit) od prodaje ulaganja u dionice i
investicijske fondove

Umanjenje vrijednosti ulaganja u nekretnine

Neto gubitak/(dobit) od prodanih i rashodovanih
nekretnina, postrojenja i opreme i nematerijalne imovine

TroSak kamata
Prihod od kamata

Novac iz poslovanja prije promjena u obrtnom
kapitalu

Povecanje zaliha

Smanjenje/(povecanje) potrazivanja od kupaca i ostalih
potraZivanja

Povecanje/(smanjenje) obveza prema dobavljacima i
ostalih obveza

Smanjenje/(povecanje) placenih troskova buducéeg
razdoblja

Pla¢ene kamate

Novac ostvaren u poslovnim aktivnostima

HRK
1.1.- 2015. 2014.
30.9.2016.
(5.092.277) (1.079.677) 2.077.117
456.054 2.669 24.345
(2.860.860) - (8.331)
609.543 (8.343) (2.907.763)
7.865.489 - -
- - 346.185
55.533 3.404 365
(79.329) (72.991) (37.753)
954.153 (1.154.938) (505.835)
(30.478) - -
103.921 831.041 (161.665)
1.146.529 (125.265) 69.198
516 32.928 (1.200)
(55.533) (3.404) (365)
2.119.108 (419.638) (599.867)
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Investicijske aktivnosti

Izdaci za nabavu materijalne imovine - (3.099) (6.821)
Izdaci za ulaganje u nekretnine - (716.595) (1.298.272)
Primici od prodaje ulaganja u financijsku imovinu

raspoloZivu za prodaju 884.711 816.272 2.156.236
Primici od prodaje ulaganja u nekretnine - - 2.095.067
Izdaci za ulaganje u financijsku imovinu raspolozivu za

prodaju (62.199) (1.504.186) (1.589.268)
Izdaci za stjecanje udjela (2.340.000) - -
Primici od kamata - 36.323 -
Primici od dividendi 172.487 145.845 17.203

Neto novac ostvaren/(koriSten) u investicijskim
aktivnostima (1.345.001) (1.225.440) 1.374.145

Financijske aktivnosti

Primitci po primljenim pozajmicama - 1.900.000 235.000
Otplata primljenih pozajmica (1.939.294) (55.000) (45.000)
Izdatci po danim pozajmicama (148.278) (1.284.000) (4.278.000)
Primitci po danim pozajmicama 1.280.000 1.264.390 3.187.193
Novac stecen pripajanjem 325.565 9.339 5.424
Neto novac u financijskim aktivhostima (482.007) 1.834.729 (895.383)

Neto povecanje/(smanjenje) novca i nov€anih

ekvivalenata 292.100 189.651 (121.105)
Novac i nov€ani ekvivalenti na pocetku godine 231.353 41.702 162.807
Novac i nov€ani ekvivalenti na kraju godine 523.453 231.353 41.702

Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvjestaji Stanovi Jadran Grupe za godine zavrsene 31. prosinca 2014., 31.
prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrsilo 30. rujna 2016. godine
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Tablica 4.

Stanje 1. sijeénja 2014.

godine

Neto dobit za godinu

Povecanje / (smanjenje)
vrijednosti ulaganja
raspolozivih za prodaju

Manjinski interes

Stanje 31. prosinca
2014. godine

Neto dobit za godinu

Pripajanje drustva
Jadran Solar d.o.o.

Povecanje / (smanjenje)
vrijednosti ulaganja
raspolozivih za prodaju

Pripajanje drustva
Jadran Solar d.o.o.

Stanje 31. prosinca
2015. godine

Neto dobit za godinu

Manjinski interes pri
kupnji drustva Winter
d.o.o.

Povecanje / (smanjenje)
vrijednosti ulaganja
raspolozivih za prodaju

Dokapitalizacija

Stanje 30. rujna 2016.
godine

Konsolidirani izvjeStaj o promjenama kapitala za godine zavrsene 31. prosinca 2014.,
31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrsilo 30. rujna 2016. godine

HRK
Upisani  Kapitalne Revaloriza- Zadrzana Manjinski Ukupno
kapital rezerve cijske dobit / interes
rezerve Preneseni
gubitak
29.046.600 3.357.629 (640.704) (6.191.772) - 25.571.753
- - - 2.077.117 - 2.077.117
- - (208.308) - - (208.308)
- - - - 812.235 812.235
29.046.600  3.357.629 (849.012) (4.114.655) 812.235 28.252.797
- - - (1.074.643) (5.034) (1.079.677)
- - - (29.095) - (29.095)
- - (670.330) - - (670.330)
1.000.000 - - - - 1.000.000
30.046.600 3.357.629  (1.519.342) (5.218.393) 807.201 27.473.695
- - - (4.902.617) (189.660)  (5.092.277)
- - - - 2.877.587 2.877.587
- - 2.535.251 - - 2.535.251
15.861.400 - - - - 15.861.400
45.908.000 3.357.629 1.015.909 (10.121.010)  3.495.128 43.655.656

Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvjeStaji Stanovi Jadran Grupe za godine zavrSene 31. prosinca 2014., 31.
prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine
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Tablica5. Prikaz neto duga Grupe na dan 31. prosinca 2014., 31. prosinca 2015. i 30.09.2016.

godine

Dug (dugorocni i kratkoro€ni krediti)
Novac i nov&ani ekvivalenti

Neto dug

Glavnica

Omijer duga i glavnice

HRK

30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
5.770.483 2.435.000 590.000
523.453 231.353 41.702
5.247.030 2.203.647 548.298
43.655.656 27.473.695 28.252.797
12,02% 8,02% 1,94%

Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvje$taji Stanovi Jadran Grupe za godine zavrSene 31. prosinca 2014., 31.
prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine
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4  CIMBENICI RIZIKA VEZANI ZA IZDAVATELJA

Ulaganjem u dionice ulagatelji se izlazu brojnim rizicima te bi prije ulaganja svaki ulagatelj trebao detaljno
prouciti sve informacije o predmetnim rizicima, zajedno s ostalim informacijama koje su navedene u
Informacijskom memorandumu, obzirom da bi takvo ulaganje moglo zna&ajno utjecati na ostvarenu dobit
odnosno gubitak ulagatelja.

U nastavku ovog poglavlja navedeni su rizici kojima je izloZen Izdavatelj i njegovo podrucje poslovanja, a
koji predstavljaju minimum informacija koje potencijalni ulagatelji trebaju uzeti u obzir prilikom donoSenja
odluke o eventualnom upisu dionica. NiZze navedeni rizici predstavljaju isklju€ivo najvaZznije rizike koji su
svojstveni lzdavatelju, medutim isti ne obuhvaéaju one dodatne rizike koji u trenutku sastavljanja
Informacijskog memoranduma nisu bili poznati ili ih Izdavatelj trenutno smatra nevaznima, a koji bi mogli
znacajno ili Stetno utjecati na poslovanje Izdavatelja, njegovo financijsko stanje i rezultate poslovanja, a
samim time i na pad trziSne cijene dionica.

Uz sve ovdje izloZene rizike klju¢no je da potencijalni ulagatelji samostalno procjene financijsko stanje,
potencijal i rizike vezane uz Izdavatelja i tek temeljem istog donesu odluku o eventualnom upisu dionica.

4.1 Trzisni rizik

PotraZznja u nekretninskom sektoru u Hrvatskoj je relativno neelastiéna, ali kako se radi o iznimnim
mikrolokacijama izgradnje stanova, kao i vila, smatra se da je potraZnja elasti¢na jer je jako teSko pronadi
zamjensku ili sliénu mikrolokaciju na trZidtu. Faktori koji utjeCu na potraznju su definitivno ekonomski,
politiCki i socijalni. UCestale promjene urbanisti¢kih planova Sirom Hrvatske mogu povecati, ali i smanijiti
rizik izlozenosti Stanova Jadran prema trziStu nekretnina. S obzirom da lzdavatelj sudjeluje u
nekretninskoj industriji i turizmu, postoji makroekonomski rizik smanjenja broja posjetitelja Hrvatsko;.
Izdavatelj je miSljenja kako ¢ée se uzlazni trend posjeta Hrvatskoj nastaviti jer pojedini gradovi u kojima
Izdavatelj ima namijeru biti prisutan, jo$ uvijek nisu dosegli razinu no¢enja kakva je bila u bivSem sustavu
iako je danas pristupacnije, povoljnije i povezanije nego nekada.

4.2 Rizik konkurencije

Izdavatelj prodaje svoje proizvode i usluge na domacem i stranom trziStu. Ulaskom Hrvatske u Europsku
Uniju, puno je jednostavnije obavljati poslove na stranim trziStima s obzirom da se veliki dio stranog
trziSta odnosi na zemlje Europske Unije. Stranim drzavljanima je lakSe steci nekretninu u Hrvatskoj, sto
povecava potraznju na trziStu nekretnina. Nakon loma trzisSta nekretnina, jo$ se nitko nije nametnuo kao
lider u ovoj industriji gdje lzdavatelj vidi iznimnu priliku. Uz to, Izdavatelj je miSljenja da na nekim
projektima ima iznimnu konkurentnu prednost s obzirom na moguénosti propisane prostornim planovima i
mikrolokaciju.

S druge strane, iznimno je velika konkurencija u turizmu u Hrvatskoj i jo§ uvijek se otvaraju dodatni
smjestaji, a najviSe uz obalu. I1zdavatelj se odlucio za segment trZidta koji nije jo§ razvijen u Hrvatskoj i
koji ima izraziti potencijal da uzme znacajan udio u trziStu.

Takoder, lzdavatelju su glavna konkurencija pojedinaéni mali hoteli te iznajmljivaci luksuznijih vila koji
uglavnom djeluju kao privatni subjekti na lokalnom podrucju. Drugim rije€ima, Izdavatelj nije upoznat sa
vecéim brojem sli¢nih ili istih konkurenata koji prakticiraju slian poslovni model razvoja boutique hotela u
povijesnim gradskim jezgrama i luksuznih vila.
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4.3 Rizik industrije

Rizik industrije koji se pojavljuje u zadnjem desetljeCu je da je ponuda prerasla potraznju zbog loma
trziSta Sto dovodi do niZih cijena na trziStu. Vecéina nekretnina se prodaje ispod cijene od strane banaka
koje su ih stekle prilikom ne otpladivanja kredita zaduZene strane. Takoder, navike i standardi kupaca se
mijenjaju i time stvaraju neskladnost ponude na trziStu, Sto otvara mogucnosti targetiranja novih
segmenata u rezidencijalnoj svrsi.

S obzirom da ¢e u buducnosti vec¢ina nekretnina biti u komercijalnim svrhama, pojavljuje se rizik od
izmjena kategorizacijskih i drugih propisa koji mogu oduziti vremenski period stavljanja nekretnine u
funkciju. Pored toga, industrija jako ovisi o inputima koriStenim prilikom gradnje, sigurnosti zemlje,
popularnosti Hrvatske kao destinacije i povezanosti, odnosno infrastrukturi.

4.4 Kadrovski rizik

Izdavatelj sa povezanim druStvima ima 40 zaposlenika na 31.12.2016. od ¢ega samo Drustvo 6
zaposlenika, dok Winter u radnom odnosu prosje¢no ima 34 zaposlenika.

TrZiSte rada trenutno ima velik broj nezaposlenih radnika koji posjeduju kvalitete interesantne lzdavatelju.
Izdavatelj trenutno zaposljava 4 diplomirana ekonomista, 1 diplomirani pravnik i 1 inzenjer gradevine.
Drustvo trenutno nema planove novog zapoSljavanja i oslanja se na svoje zaposlenike kao na jednu od
glavnih konkurentskih prednosti. Izdavatelj se bori za zadrzavanje svojih kadrova te kontinuirano ulaze u
dodatnu edukaciju istih.

Uspjesnost poslovanja nije usko povezana niti s jednim zaposlenikom.

4.5 Rizik promjene deviznih te¢ajeva

Sluzbena izvjestajna valuta Grupe je dijelom HRK, a dijelom BAM, no odredene transakcije obavljaju se u
stranim valutama koje se preracunavaju u HRK primjenom vazeceg tecaja na kraju izvjeStajnog razdoblja.
Nastale teCajne razlike terete rashode poslovanja ili se knjize u korist raCuna dobitka i gubitka, ali ne
utjeu na tijek novca.

U iducoj tablici su prikazani knjigovodstveni iznosi monetarne imovine i monetarnih obveza Grupe u
stranoj valuti na izvjestajni datum.

Tablica 6. Knjigovodstveni iznosi monetarne imovine i monetarnih obveza Grupe u stranoj valuti
na dan 31. prosinca 2014., 31. prosinca 2015. i 30.09.2016. godine

Imovina Obveze
30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014. 30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
HRK 8.171.296 8.787.605 8.559.737 9.577.585 7.244.240 5.506.008
EUR 435.942 - - - - -
BAM 1.765.055 - - 5.002.886 - -
HRK 10.372.293 8.787.605 8.559.737 14.580.471 7.244.240 5.506.008

Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvjeStaji Stanovi Jadran Grupe za godine zavrSene 31. prosinca 2014., 31.
prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrsilo 30. rujna 2016. godine

Akvizicijom tvrtke Winter d.o.o. sa sjediStem u Bosni i Hercegovini, Grupa je postala dijelom izlozena
promjeni teCaja BAM/EUR, buduc¢i da ta tvrtka ima ugovorene kredite u BAM-ovima s klauzulom da
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ukoliko se promijeni odnos BAM/EUR banka moZe traZiti od duZnika podmirivanje dospjelih obveza u
EUR-ima.

Uz to, lzdavatelj prodaje imovinu u EUR po metru ¢etvornom te ¢e u buducnosti vrsiti nabavu iz zemalja u
razvoju koje su vezane za te€aj HRK/USD. U buducnosti bi Izdavatelj, ukoliko ocjeni da bi te€ajni rizici mogli
znacajnije utjecati na poslovanje, radi smanjenja istih, mogao sklapati ugovore s financijskim institucijama za
financijske izvedenice. Trenutno, svi prihodi Izdavatelja su realizirani u HRK i BAM, odnosno EUR.

4.6 Rizik izlozenosti i nabave

Najveci dobavlja¢i su trenutno arhitekti i gradevinske tvrtke. Svaki od projekata vodi razli€iti ured za
projektiranje radi izbjegavanja rizika prezaposlenosti i kadnjenja s isporukom. NaZalost, radi loma trZista,
gradevinske tvrtke se nisu jo$ oporavile $to mozZe znatno utjecati na isporuku usluge u zadanom roku.
Kako bi Izdavatelj umanjio rizik, naden je model po kojem se nabava sirovina vrsi direktno, a izvodadi
radova naplaéuju samo uslugu izvodenja.

Znacajniji rizik nabave moze biti fluktuacija cijena zeljeza, cementa i betona, kao i stakla, aluminija i
bakra. Trenutno u Hrvatskoj postoji nekolicina tvrtki koji imaju zalihe istih materijala Sto dovodi do viska
ponude na trzitu i djeluje na krajnju cijenu.

Takoder, lzdavatelj namjerava uvoziti proizvode za uredenje interijera iz zemalja u razvoju radi veéih
usteda. S obzirom na iskustvo koje Izdavatelj ima, rizici koji se namecu su tecajni rizik, politiCki rizik radi
povecéanja nameta kao i rizici vezani uz dostavu istih.

4.7 Rizik financiranja

Zbog povoljnih uvjeta na trziStu novca, namjene objekta, lokacije i ponude, Izdavatelj vjeruje da je rizik
financiranja trenutno nizak, te da se financiranje moze osigurati raznim polugama.

4.8 Rizik likvidnosti

Kako bi umanijio rizik likvidnosti, 1zdavatelj kontinuirano provodi mjere aktivhe naplate potraZivanja od
kupaca te pracenja stanja njihove likvidnosti i nastoji optimizirati strukturu dospije¢a duga. |zdavatel]
nastoji staviti imovinu u upotrebu u Sto je kraéem moguéem roku kako bi imao stalni priljev novca radi
servisiranja kratkoro€nih i izvanrednih obaveza. Izdavatelj je do sada koristio financijsku imovinu radi
postizanja brze likvidnosti, 5to ¢e u buduénosti biti prihodi od najma i prodaje. Ukoliko bude potrebna
kratkoro¢na dodatna likvidnost, Izdavatelj namjerava kratkoro¢nim zaduzivanjem kod poslovnih banaka
premostiti taj vremenski period kratkoroCne nelikvidnosti. Takoder I|zdavatelj namjerava otvoriti
kratkoroCne revolving kredite kod poslovnih banaka sa ciliem premoScivanja potencijalne trenutne
likvidnosti.

Upravljanje rizikom likvidnosti

Uprava Grupe znacajnu paznju posvecuje upravljanju rizikom likvidnosti, s ciliem upravljanja kratkoro&nim
i dugoroénim zahtjevima financiranja i likvidnost. Upravljanje rizikom likvidnosti zahtjeva odredene
rezerve i kreditne linije, neprekidno usporedujuci planirani i ostvareni tijek novca uz pracenje dospijeca
potraZivanja i obveza.
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Analiza rizika likvidnosti

U tablici su prikazana dospije¢a ugovornih obveza i potrazivanja iskazanih u izvjes$taju o financijskom
poloZaju na kraju izvjeStajnog razdoblja. Analiza je izradena na temelju diskontiranih nov€anih odljeva po
financijskim obvezama, odnosno diskontiranih novcanih prilieva po financijskoj imovini na datum
dospijeca. Tablice prikazuju nov€ane tokove po glavnici.

Tablica7. Dospijeca ugovornih obveza i potrazivanja iskazanih u konsolidiranoj bilanci Grupe
na dan 31. prosinca 2014., 31. prosinca 2015. i 30.09.2016. godine

Prosjeéna Dol Od1ldo3 Od3 0Od1ldo5 Ukupno
ponderirana mjeseca mjeseca mjeseca godina
efektivha do1l
kamatna godine
stopa
30. rujna 2016. godine
Obveze prema
dobavljacima
(beskamatne) 304.969 - 8.102.560 - 8.407.529
Ostale obveze
(beskamatne) 402.759 - - - 402.759
Obveze po kreditima - - - 1.322.080 1.322.080
Obveza temeljem zajma - - 4.461.853 - 4.461.853
707.728 - 12564.413 1.322.080 14.594.221
31. prosinca 2015.
godine
Obveze prema
dobavlja¢ima
(beskamatne) - - 4.759.956 - 4.759.956
Ostale obveze
(beskamatne) 49.284 - - - 49.284
Obveze po kreditima ) ) ) ) )
Obveza temeljem zajma - - 2.435.000 - 2.435.000
49.284 - 7.194.956 - 7.244.240
31. prosinca 2014.
godine
Obveze prema
dobavljaCima
(beskamatne) 4.806.842 - - - 4.806.842
Ostale obveze
(beskamatne) 109.166 - - - 109.166
Obveza po pozajmicama - - 590.000 - 590.000
4.916.008 - 590.000 - 5.506.008
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30. rujna 2016. godine

Potrazivanja od kupaca
(beskamatna)

Ostala potrazivanja
(beskamatna)

Potrazivanja po zajmovima
(beskamatna)

Potrazivanja po zajmovima
Vrijednosni papiri

Novac i novéani ekvivalenti

31. prosinca 2015. godine

Potrazivanja od kupaca
(beskamatna)

Ostala potrazivanja
(beskamatna)

PotraZivanja po zajmovima
(beskamatna)

PotraZivanja po zajmovima
Vrijednosni papiri

Novac i novéani ekvivalenti

31. prosinca 2014. godine

Potrazivanja od kupaca
(beskamatna)

Ostala potrazivanja
(beskamatna)

PotraZivanja po zajmovima
(beskamatna)
Potrazivanja po zajmovima

Vrijednosni papiri

Novac i novéani ekvivalenti

Prosje¢na
ponderirana
efektivna
kamatna
stopa

Dol Od 1do Od 3 Od 1do Ukupno

mjeseca 3 mjeseca 5godina

mjeseca do1l
godine

- - 618.336 118.782 737.118
- - 454.652 - 454.652
- - 1.452.987 - 1.452.987
6.829.541 - - - 6.829.541
523.453 - - 374.542 897.995
7.352.994 - 2525975 493.324 10.372.293
- 608.884 118.782 - 727.666
- - 232.321 - 232.321
- - 1.495.378 - 1.495.378
5.726.345 - - - 5.726.345
231.353 - - 374.542 605.895
5.957.698 - 2.455.365 374.542  8.787.605
- 405.442 - - 405.442
5.800 - 182.733 - 188.533
- - 406.680 - 406.680
- - 1.442.420 - 1.442.420
5.700.418 - - - 5.700.418
41.702 - - 374.542 416.244
5.747.920 405.442 2.031.833 374542  8.559.737

Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvjie$taji Stanovi Jadran Grupe za godine zavrSene 31. prosinca 2014.,
31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine
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4.9 Kamatni rizik

Obzirom na razinu primljenih kredita od financijskih institucija koji su vec¢inom ugovoreni uz
promjenjivu kamatnu stopu baziranu na uobi€ajenim referentnim kamatnim stopama (EURIBOR),
Izdavatelj je izloZen riziku rasta kamatnih stopa. l1zdavatelj trenutno ne koristi financijske instrumente
zastite od nepovoljnih kamatnih stopa, $to je moguce u buduénosti radi postizanja vece profitabilnosti.

Kamatni rizik je rizik da ¢e se vrijednost financijskih instrumenata promijeniti uslijed promjene trziSnih
kamatnih stopa u odnosu na kamatne stope primjenjive na financijske instrumente. Rizik kamatnih stopa
kod tijeka novca je rizik da ¢e troSkovi kamata na financijske instrumente biti promjenjivi tijekom razdoblja.

Financijska imovina koja potencijalno moze dovesti Grupu u kreditni rizik su dugoroCni krediti, gotovina i
potrazivanja od kupaca. Dugoro¢ni krediti su primljeni od banaka u zemlji u kojoj ¢lanica grupe posluje.
Grupa svoju gotovinu drzi u razli¢itim bankama u Hrvatskoj te dijelom u Bosni i Hercegovini. Potrazivanja od
kupaca najvec¢im dijelom se odnose na potrazivanja u zemlji. Ostalih znacajnijih koncentracija kamatnog
rizika Grupe nema.

4.10 Kreditnirizik

Izdavatelj nema bitnijih potrazivanja niti ih o€ekuje u buducnosti. Sva prodaja ¢e biti naplacena odmah
ili u roku od 30 dana najviSe $to je novi model kojim se sluze tvrtke za oglasavanje smjestaja za
najam. Kreditni rizik kojem Izdavatelj moze biti izloZzen u buduénosti je ne ispunjavanje zadanih rokova
od strane izvodaca radova koji su financirani kreditom. Takoder, Izdavatelj ne kreditira kooperante i
samim time kreditni rizik je jako nizak.

Kreditni rizik odnosi se na rizik da druga strana nece ispuniti svoje ugovorne obveze, Sto bi rezultiralo
financijskim gubitkom Grupe. Grupa je usvojila politiku poslovanja iskljuCivo s kreditno sposobnim
stranama i pribavljanja dostatnih instrumenata osiguranja kako bi ublazila rizik financijskog gubitka
zbog neplacéanja. Grupa na osnovu dostupnih informacija procjenjuje kreditnu sposobnost svih svojih
kupaca. Grupa kontinuirano prati svoju izlozenost prema stranama s kojima posluje, kao i njihovu
kreditnu sposobnost, a ukupnu vrijednost zaklju¢enih transakcija rasporeduje na prihvacene klijente.
Kreditnom izlozenoS¢u se upravlja redovitom analizama kako bi se na vrijeme identificirali rizici u
poslovaniju s pojedinim klijentima.

Od ukupnog stanja potrazivanja od kupaca na kraju godine najve¢a su potrazivanja od povezanih
drustava i osoba.

4.11 Rizik za planirane investicije

Rizik vezan za planirane investicije moze biti u politickom smislu reformi ili izvanrednih okolnosti.
Pritom lzdavatelj misli na uvodenje novih ili retroaktivnih poreza, zakona i drugih propisa i aktova koji
mogu utjecati na povrate planiranih investicija. Nadalje, namecée se rizik rokova projektiranja i
gradenja, kao i financijsko i ekonomsko stanje partnera kako ne bi doSlo do promjena koje mogu
oduziti i poremetiti investicijski ciklus. Stoga ¢e se Izdavatelj osigurati ugovorom kao i spremnos¢u na
brze promjene partnera ukoliko dode do navedenih problema.
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4.12 Rizik promjene pravnog sustava

Izdavatelj vjeruje da je trenutno uskladen s postojeéim propisima te rokovima propisanima od strane
razli¢itih regulatora, medutim ne moZe dati nikakva jamstva da nece biti suoen sa znalajnim
tro8kovima otklanjanja eventualnih prekrSaja ili obveze da, prema takvim propisima, odgovori na
negativni publicitet ili da se prilagodi promjenama u postoje¢im propisima, a $to bi moglo znacajno
utjecati na poslovanije i financijsko stanje Izdavatelja.

4.13 Rizik promjene poreznog tretmana

Rizik promjene poreznih i drugih propisa predstavlja znacajan rizik za potencijalne ulagatelje u Dionice
Izdavatelja. Ovaj rizik predstavlja vjerojatnost da zakonodavne vlasti promijene porezne i druge
propise na nacin koji ¢e negativno utjecati na profitabilnost Izdavatelja. Porezni sustav Republike
Hrvatske podlozan je Cestim promjenama, i to ne samo visinom poreznih stopa, ve¢ i predmetom
oporezivanja, a bilo je i promjena ostalih propisa najviSe radi uskladenja s zakonodavstvom Europske
unije. UCestale izmjene poreznih propisa mogu narusiti financijski poloZaj Izdavatelja i ugroziti daljnja
ulaganja i poslovne planove. Rizikom promjene poreznih i drugih propisa lzdavatelj mozZe vrlo
ograni¢eno upravljati.

Izdavatelj vjeruje kako se trenutno donosi porezna reforma koja ¢e biti na snazi nekoliko godina i kako
¢e biti lakSe predvidjeti porezne beneficije dugoro¢no. Rizik poreznog tretmana je izniman u industriji u
kojoj Izdavatelj operira. Porezna olakSica koja je bila na snazi u Zakonu o reinvestiranju dobiti je
izmijenjena i sada je iznesena u Zakonu o poticanju ulaganju koju ¢e lzdavatelj koristiti u svim
projektima u kojima je to moguce.

4.14 Rizici sudskih postupaka protiv lzdavatelja

Izdavatelj je, kao i svaki drugi gospodarski subjekt, podloZan riziku vodenja postupaka pred sudovima,
regulatornim ili drugim nadleznim tijelima, u okviru redovnog poslovanja. Rizici prilikom gradenja mogu
biti izdavanje nepravomoc¢nih aktova jer se vodi sudski postupak poput zalbe susjeda. lIzdavatelj ne
moze pruziti nikakva jamstva da rezultati buducih pravnih i regulativnih sporova neée znacajno utjecati
na poslovanje i financijsko stanje Izdavatelja. Podaci o sudskim i arbitraznim sporovima koji se odnose
na Grupu Stanovi Jadran navode se u toCki 20.8. Sudski i arbitrazni sporovi u dijelu | ovog
Informacijskog memoranduma.

4.15 Rizici poslovnog okruzenja

Rizik poslovnog okruZenja ukljuCuje politicke, pravne i makroekonomske rizike okruZenja u kojem
Izdavatelj djeluje, a Sto se prije svega odnosi na trZiste Hrvatske, te manjim dijelom na trZiSte Bosne i
Hercegovine. Izdavatelj ne mozZe pruZiti nikakva jamstva da ée trZiSte Hrvatske na kojem ¢e izdavatelj
ostvarivati velinu svojih prihoda nastaviti s uspjeSnom implementacijom politickih i ekonomskih
reformi.

Na lzdavatelja utje€u i medunarodni pokazatelji obzirom da se olekuje vecina prihoda od stranih
drzavljana prilikom posjeta Hrvatskoj. Osim toga, cijene materijala su izlozene na medunarodnim
trzisStima Sto moze dovest do povecanog troska. Ipak, Izdavatelj ne ocekuje znacajan rizik s obzirom
da se materijali mogu nabaviti i iz domacih izvora.
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4.16 Rizik makroekonomskog okruzenja

Rizik makroekonomskog okruzenja je vidljiv u politickoj nestabilnosti u regiji. 1zdavatelj vjeruje kako
bilo kakva nestabilnost moZe nastetiti cjelokupnom sustavu i stoga je misljenja da ¢e Vlada Republike
Hrvatske uciniti sve kako bi smanijila ovaj rizik. lzdavatelj nije u moguénosti bitnije utjecati na
smanjenje ovog rizika.

Jedan od ozbiljnijih rizika moze biti i politicka nestabilnost zbog izbjeglica koiji pristizu s Bliskog Istoga
Sto moze dovesti do percepcije Hrvatske kao nesigurne drzave, ali dosadasnji potezi sigurnosnog
organa u Hrvatskoj bitno umanjuju taj rizik.
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5 INFORMACIJE O IZDAVATELJU

5.1 Povijestirazvoj Izdavatelja

5.1.1 Naziv i tvrtka Izdavatelja

Puna tvrtka:
STANOVI JADRAN d.d. za poslovanje nekretninama

Skracena tvrtka:
STANOVI JADRAN d.d.

5.1.2 Mijesto registracije Izdavatelja i matiéni broj

Trgovacki sud registracije: Trgovacki sud u Splitu

Maticni broj: 02182190

Mati¢ni broj subjekta (MBS): 060227551

Osobni identifikacijski broj (OIB): 88680117715

5.1.3 Datum osnivanja lzdavatelja i vrijeme na koje je osnovan
Datum osnivanja lzdavatelja: 08.02.2007.

Trajanje Drustva nije unaprijed vremenski ograni¢eno.

5.1.4 SjediSte i pravni oblik lzdavatelja, zakonodavstvo prema kojem posluje, drzava
osnivanja, adresa i broj telefona registriranog sjedista

Sjediste Izdavatelja: Kralja Zvonimira 14/1X, 21000 Split

Pravni oblik Izdavatelja: Dioni¢ko drustvo

Zakonodavstvo prema kojem lzdavatelj posluje: Zakonodavstvo Republike Hrvatske

Drzava osnivanja: Republika Hrvatska

Adresa i broj telefona: Kralja Zvonimira 14/IX, 21000 Split; 021-482-367
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5.1.5 Vazni dogadaji u razvoju poslovanja Izdavatelja

Statut:
Odlukom skupstine Drustva od 21. listopada 2016. godine, usvojen je Statut.

Odlukom skupstine Drustva od 31. oZzujka 2017. godine, usvojene su izmjene i dopune statuta od 21.
listopada 2016. godine i to kako slijedi:

Mijenja se predzadnja alineja stavka 11.4. ¢lanka 11. Statuta koja glasi: ,,

e predlaZze pokretanje steCajnog postupka ili postupka prisiine nagodbe kad je to predvideno
odredbama posebnog zZaKona;®.......... ... i i
glasi: ,,

o predlaZze pokretanje ste€ajnog POStUPKA;”........oooi i

Mijenja se i dopunjuje stavak 11.5. €élanka 11. Statuta i glasi:

11.5.Uprava mora dobiti prethodnu suglasnost Nadzornog odbora za sliede¢e poslove, odnosno

e poslove Cija pojedinacna vrijednost prelazi 5% (slovima:petposto) temeljnog kapitala Drustva, u
Sto su uklju€eni i poslovi kojima DruStvo preuzima pojedinaéne dugorone obveze odnosno
kojima se Drustvo pojedinaéno dugoroéno zaduzZuje u vrijednosti koja prelazi 5%
(slovima:petposto) temeljnog kapitala Drudtva,.........ccccoveiiiiiiiiiiiii e

e poslove s povezanim osobama Cdija pojedinacna vrijednost prelazi 5% (slovima:petposto)
temeljnog kapitala DruStva, u $to su ukljueni i poslovi kojima Drustvo preuzima pojedinaéne
dugoroéne obveze odnosno kojima se Drustvo pojedinaéno dugoro€no zaduZuje u vrijednosti
koja prelazi 5% (slovima:petposto) temeljnog kapitala DruStva,..........ccccc..ooc.

e davanje prokure sukladno €lanku 13. ovog Statuta,...........ccoeveiiiiiiiiiiii
I o 1= TNV =T Y = o Yo Yo [ U o o= F PR

e sve ostale poslove odnosno odluke za koje je prema Zakonu o trgovaékim druStvima i drugim
pozitivnim propisima utvrdeno da Uprava mora imati prethodnu suglasnost Nadzornog odbora
DIUSIVA. .. e

Iza stavka 11.5. ¢lanka 11. Statuta dodaje se stavak 11.6. i glasi:

11.6.Ukoliko Nadzorni odbor odbije dati prethodnu suglasnost Upravi Drustva za poslove iz alineje
1.1 2. to¢ke 11.5. &lanka 11. Statuta, Uprava moze takvu suglasnost zatraziti od Glavne skupstine
Drustva koja o davanju takve suglasnosti odlu€uje glasovima koji predstavljaju najmanje 3/4
(slovima: triCetvrtine) temeljnog kapitala DruStva zastupljenog na Glavnoj skupstini
[0 U A V7= P

Mijenja se i dopunjuje stavak 15.2. élanka 15. Statuta i glasi:

15.2. Tri ¢lana ¢lana Nadzornog odbora izabire Skupstina Drustva veéinom danih glasova
glasujuéi za svakog predlozenog kandidata zasebno, jednog ¢lana Nadzornog odbora koji je
predstavnik radnika imenuju i opozivaju radnici Drustva prema odredbama Zakona o radu, te
jednog €¢lana Nadzornog odbora imenuju i opozivaju dioni€ari koji kao kvalificirani ulagatelji stjecu
Nove dionice Drustva nakon uspjesSno zavrSenog postupka povecanja temeljnog kapitala Drustva,
upisom i uplatom Novih dionica Drustva, sukladno Odluci o poveéanju temeljnog kapitala Drustva
od 31.03.2017. godine.

Mijenja se i dopunjuje stavak 26.7. €lanka 26. Statuta i glasi:

e povecanje temeljnog Kapitala U NOVCU,........oiiiiiieiiieiieiee et a e e

pripajanje i spajanje s drugim druStVima,...........oceeiiiiiiiiiiiiieiee e

poslove Uprave Cija pojedinacna vrijednost prelazi 30% (slovima:tridesetposto) temeljnog
kapitala Drustva, u $to su uklju€eni i poslovi kojima Drustvo preuzima pojedinacne dugoro¢ne
obveze odnosno kojima se DruStvo pojedinacno dugoro¢no zaduZzuje u vrijednosti koja prelazi
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30% (slovima:tridesetposto) temeljnog kapitala Drustva,............cceeeeieiiiiiiiiinnnn,

e poslove s povezanim osobama ¢ija pojedinacna vrijednost prelazi 30% (slovima:tridesetposto)
temeljnog kapitala DruStva, u $to su ukljueni i poslovi kojima Drustvo preuzima pojedinacne
dugoroéne obveze odnosno kojima se Drustvo pojedinacno dugoro€no zaduZuje u vrijednosti
koja prelazi 30% (slovima: tridesetposto) temeljnog kapitala

®  PreStanak DIrUSIVA, ... e aer e
®  izMjene i dOPUNE STAULA, TB......ie ittt ettt e e e e e e e e ea bbb e e e e eeas

® u drugim slu€ajevima kada je to predvideno zakonom ili ovim Statutom,.............ccccceevviieneenee
donose se glasovima koji predstavljaju najmanje 3/4 (slovima:triCetvrtine) temeljnog kapitala

e povecanje temeljnog kapitala u stvarima i/ili pravima,..........ccccccviiiiiiiiini e

odobreni temeljni KAPITaAL,...........eeiiiiii e
iskljucenje prava prvenstva postojecih dioni€ara pri upisu i uplati novih dionica,........................
delistanje i/ili prelazak listanih ili uvrStenih dionica u nizi segment listanja ili trgovanja iz Uredenog
trziSta sa Sluzbenog trZidta Zagrebacke burze d.d.,......ccccocoiiiiiiiii

donose se glasovima koji predstavljaju hajmanje 85% (slovima:osamdesetpetposto) temeljnog kapitala
zastuplienog na Glavnoj skupStini DruStva..........c..eeiiiiiiiiiie e

Brisu se stavci 35.3., 35.4., 35.5. i 35.6. ¢lanka 35. Statuta i umjesto njih se uvodi stavak 35.3. i
glasi:

35.3. Nakon §to se neto dobit koju je Drustvo ostvarilo u poslovnoj godini uporabi za namjene iz
stavka 35.1. Statuta, Skupstina Drustva se obvezuje donijeti odluku kojem ¢e 50 % (pedeset) posto
tako dobivenog iznosa isplatiti svim dioni¢arima prema omjeru u kojem njihove dionice sudjeluju u
temeljnom kapitalu drustva, dok ¢ée se o nacinu koriStenja preostalih 50% (pedeset posto) dobiti
donijeti zasebna odluka Skupstine DruStva.

Stavci 35.7., 35.8. i 35.9. €lanka 35. Statuta postaju stavci 35.4., 35.5. i 35.6. ¢lanka 35. Statuta.

Promjene temeljnog kapitala:

Izjavom o osnivanju Drustva od 26.01.2007. temeljni kapital Drustva je iznosio 20,000,00 kuna koji
iznos je uplacen u novcu.

Odlukom skupstine Drustva od 06.03.2007. povecan je temeljni kapital sa iznosa od 20.000,00 kuna
za iznos od 3,860.000,00 kuna, unosom stvari — nekretnina u temeljni kapital Drustva na iznos od
3.880.000,00 kuna.

Odlukom skupstine Drustva od 10.05.2007. povecan je temeljni kapital sa iznosa od 3.880.000,00
kuna za iznos od 3.882.100,00 kuna, unosom stvari - nekretnina u temeljni kapital Drustva na iznos od
7.762.100,00 kuna.

Odlukom skupS$tine Drustva od 23.09.2008.god. povecéan je temeljni kapital Drustva sa iznhosa od
7.762.100,00 kn za iznos od 1.100.000,00 kn uplatom u novcu na iznos od 8.862.100,00 kuna.

Odlukom skupstine Drustva od 16.04.2009. povecan je temeljni kapital Drustva sa iznosa od
8.862.100,00 kuna za iznos od 7.400.000,00 kuna uplatom u novcu na iznos od 16.262.100,00 kuna.

Odlukom skupétine Drustva od 29.05.2013. godine, radi provodenja pripajanja drustava: PESKARIJA
d.o.0., MBS: 100008762, LICKO SELO d.o.o0., MBS: 020038897 i ZELENA VALA PROJEKT d.o.0.,
MBS: 130017160 Drustvu kao preuzimatelju, povecan je temeljni kapital, sa iznosa od 16.262.100,00
kuna za iznos od 12.784.500,00 kuna na iznos od 29.046.600,00 kuna.

Odlukom Skupstine Drustva od 20.10.2014. povecéan je temeljni kapital Drustva sa iznosa od
29.046.600,00 kn za iznos od 1.000.000,00 kn, na iznos od 30.046.600,00 kn pripajanjem drustva
JADRAN SOLAR d.o.0., MBS: 080530081, OIB: 73924601866.
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Odlukom skupstine Drustva od 30.06.2016. godine povecan je temeljni kapital Drustva sa iznosa od
30.046.600,00 kuna za iznos od 15.861.400,00 kuna na iznos od 45.908.000,00 kuna pretvaranjem
dijela potrazivanja JADRAN KAPITAL d.d. i Miroslava Jeli¢i¢-Purko u temeljni kapital Drustva.

Odlukom skupstine Drustva od 31.03.2017 Izdanje Novih dionica smatrat ¢e se uspjeSno izvrSenim
ako se u naprijed utvrdenom roku za upis i uplatu upiSe i uplati najmanje 25.000.000,00 kn
(dvadesetpetmilijunakuna) upisom i uplatom najmanje 125.000 (stodvadesetpettisu¢a) Novih dionica u
nematerijaliziranom obliku, koje glase na ime i koje se, nakon §to se povecanje temeljnog kapitala
Drustva provede u sudskom registru Trgovackog suda u Splitu, naknadno upiSu na ime njihovih
imatelja u SrediSnjem depozitarnom klirinSkom drustvu d.d. (skraéeno: SKDD), svaka u nominalnom
iznosu od 200,00 kn (slovima:dvjestokuna).

Utvrden ukupni iznos uspjelog izdanja Novih dionica predstavljat ¢e ujedno i to€an iznos povecanja
temeljnog kapitala DruStva izdavanjem Novih dionica. Uprava Drustva ¢e uz suglasnost Nadzornog
odbora utvrditi uspjeSnost izdanja Novih dionica, to€an iznos povec¢anja temeljnog kapitala i to¢an broj
Novih dionica.

Odredbe Statuta Drustva mijenjaju se na nacin da se nakon izdanja Novih dionica Drustva na temelju
ove odluke i provedbe povecéanja temeljnog kapitala Drustva u skladu s ovom Odlukom i rezultatom
upisa Novih dionica Drustva, mijenja iznos temeljnog kapitala Drustva u Clanku 7. i broj dionica u
Clanku 8. Statuta Drustva. Pri tome je Nadzorni odbor Drustva ovlasten i duzan, s obzirom na iznos
povecCanja temeljnog kapitala Drustva i broj Novih dionica DruStva sukladno rezultatu upisanih,
uplaéenih i alociranih Novih dionica Drustva: a) uskladiti odredbe Clanka 7. Statuta Drustva u dijelu
koji se odnosi na iznos temeljnog kapitala Drustva i odredbe Clanka 8. na broj dionica na koji je
temeljni kapital Drustva podijeljen, te b) utvrditi potpuni tekst Statuta. Navedene izmjene i dopune
Statuta stupaju na snagu s danom upisa u sudski registar.

Statusne promjene: subjektu upisa pripojen drugi

Ovom Drustvu kao drustvu preuzimatelju, pripojena su drustva:

- PESKARIJA drustvo s ograniéenom odgovorno$éu za ugostiteljstvo i turizam, sa sjedistem u Splitu,
Kralja Zvonimira 14/IX, upisano kod Trgovackog suda u Splitu, u registarski ulozak s MBS:
100008762, OIB: 07457396158, temeljem Ugovora o pripajanju od 29. svibnja 2013. godine i Odluka
o pripajanju od 29. svibnja 2013. godine, koje su donijele Skupstine ovog pripojenog drustva i
drustava preuzimatelja STANOVI JADRAN d.o.0.;

- ZELENA VALA PROJEKT d.o.0. za poslovanje nekretninama, sa sjediStem u Splitu, Kralja Zvonimira
14/1X, upisano kod Trgovac¢kog suda u Splitu, u registarski ulozak s MBS: 130017160, OIB:
91117055934, temeljem Ugovora o pripajanju od 29. svibnja 2013. godine i Odluka o pripajanju od 29.
svibnja 2013. godine, koje su donijele Skupstina ovog pripojenog drustva i Skupstina drustva
preuzimatelja STANOVI JADRAN d.o.0.;

- LICKO SELO drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu za turizam i graditeljstvo, sa sjeditem u
Lovincu, Sveti Rok 202, upisano kod Trgovackog suda u Rijeci, u registarski ulozak s MBS:
020038897, temeljem Ugovora o pripajanju od 29. svibnja 2013. godine i Odluka o pripajanju od 29.
svibnja 2013. godine, koje su donijele Skupstina ovog pripojenog drustva i SkupS$tina drustva
preuzimatelja STANOVI JADRAN d.o.o0.

Drustvu, kao drustvu preuzimatelju, pripojeno je drustvo JADRAN SOLAR d.o.o. MBS: 080530081,
OIB: 88680117715, temeljem Ugovora o pripajanju od 20. listopada 2014. godine i odluke Skupstine
ovog drustva i odluke Skupstine drustva koje se pripaja od 20. listopada 2014. godine.

Preoblikovanje subjekta upisa:

Odlukom ¢lanova Drustva od 21. listopada 2016. godine, Drustvo je preoblikovano iz drustva s
ograni¢enom odgovornoscu u dioni¢ko drustvo.
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5.1.6 Misija, vizija, dugoro€ni ciljevi i strategija poslovanja Izdavatelja

Vizija

Postati vode¢a kompanija u regiji u segmentu upravljanja nekretninama te upravljanja operacija u
ugostiteljskoj i smjestajnoj industriji. Kreirati i primjenjivati nove trendove na trziStu u hoteljerstvu i
ugostiteljstvu.

Misija

Poti¢emo trZiSte nekretnina investirajuéi i prilagodavajuéi pojedinu nekretninu odredenoj industriji.
Koriste¢i know-how i tehnologiju optimiziramo poslovanje i stvaramo vrijednost nekretninama

namjenjenim za prodaju. PaZljivo biramo detalje u svrhu podizanja standarda u nekretninskoj industriji
kako bi se nasim klijetima osigurala najbolja kvaliteta, komfor i vrijednost na uloZeno.

Dugoro¢ni ciljevi

Usmijerenost na kombinaciju odrzivog razvoja kvalitete proizvoda i usluga i sinergijske u€inke takve
poslovne djelatnosti, kada se ucine izglednim financijski, trziSni i ostali potrebni uvjeti u podrucju
razvoja if/ili prodaje na ftrziStu nekretninskih projekata, vinogradarstva i vinarstva, turizma i
ugostiteljstva, s posebnim naglaskom na Sirenje poslovanja Drustva u hotelski business, buduéim
ulaganjem u boutique hotele (Razvoj i upravljanje malim hotelima i sli€him smjeStajnim objektima visih
kategorija kvalitete s oko 50 smjestajnih jedinica, na visoko vrijednim povijesnim i prirodnim lokacijama
u atraktivnim turisti¢kim destinacijama i Niskobudzetne Lifestyle hotele (Razvoj i upravljanje hotelima i
sliénim smjestajnim objektima srednjih kategorija kvalitete s najmanje 50 smijeStajnih jednica, u
atraktivnim gradskim i drugim turistickim destinacijama) kao $to su Zagreb, Dubrovnik, Spilit, Sibenik i
drugi u Republici Hrvatskoj, kao i turistiCki zna¢ajnim centrima regije.

Strategija poslovanja

U buduc¢em poslovanju zauzet ée se proaktivno djelovanje u onim smjerovima koji predstavljaju
artikulaciju usmjerenosti tvrtke prema poslovima koji pruzaju vrlo ostvarivu kontroliranu uspjesSnost.

5.2 Ulaganja

5.2.1 Opis (ukljucujuci iznos) glavnih ulaganja Grupe za svaku poslovnu godinu za razdoblje
obuhvaéeno povijesnim financijskim informacijama do datuma registracijskog
dokumenta

Hotel Blanca Resort & Spa

Hotel Blanca Resort & Spa je hotel s 5 zvjezdica smjeSten na planini VlIa8i¢ u srednjebosanskom
kantonu, 26 km udaljen od grada Travnika. Hotel ima 56 smjeStajnih jedinica podijeljenih u 3
kategorije: 38 soba, 16 apartmana i 2 VIP apartmana. Ukupan broj lezaja je 132. Popratni sadrzaj
hotela sastoji se od restorana, ski bara, wellness zone, igraonice i kongresnog prostora od 100
sjedecih mjesta.

U drugom kvartalu 2018. planira se zapoceti sa proSirenjem hotela. ProSirenjem ¢e se dobiti dvije nove
kongresne sobe koje kompatibilno mogu postati jedna velika dvorana i 28 smijeStajnih jedinica.
Investicija podrazumijeva i novu modernu kotlovnicu, koja ¢e biti neizostavan segment buduéim
stremljenjima hotela smanjenju troSkova i optimalnijem postrojenju grijanja i hladenja prostorija i
bazena. Buducéi nadogradeni i novo opremljeni dijelovi hotela planiraju se u funkciju staviti za sezonu
2018/2019.

Investicija iznosi 1,5 milijuna eura.
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Projekt “Peskarija”

Projekt “PeSkarija” nalazi se na Sibenskoj rivi na bivSoj peskariji (ribarnici) po kojoj je i dobio ime,
Udaljen je samo 100 metara zracne linije od katedrale sv. Jakova koja je pod zastitom UNESCO-a.
Svaki stan ima preko 100 m? s pogledom na more te zajednicki vrt u sredini. Zemlji$te povrsine 1.061
m? nalazi se u podnoZju srednjovjekovnog gradskog zida, okruZzeno crkvom sv. Dominika i sa¢uvanim
krilom Dominikanskog samostana kroz &ije prizemlje prolazi gradska ulica, buta Harolda Bilinica.
Atraktivnost lokacije okruzene povijeSéu, te sve kompleksnije potrebe uvjetovane danasnjim naginom
Zivota zahtijevali su posebnu posvecenost, kako izgledu same zgrade tako i oblikovanju unutarnjih
prostora. Stambeni dio zgrade Cinit ¢e 7 luksuznih stanova i vizualno ¢e biti podijeljen u dvije cjeline u
¢ijoj se sredini nalaze vrtovi. Svaki stan bit ¢e jedinstveno dizajniran i orijentiran na “outdoor living”,
prilagodavaju¢i se time nacinu zivota dalmatinskog podneblja. U prizemlju zgrade nalazit ¢e se dva
poslovna prostora Cije je glavno procelje orijentirano na Sibensku rivu, dok ¢e straznji dio zgrade biti
namijenjen garaznom prostoru i pomoc¢nim prostorijama.

Ukupna investicija je 3,5 milijuna eura.

Hotel Bastina Sibenik

Najnovija akvizicija Izdavatelja je objekt pokraj projekta Peskarija €&ime u svom vlasniStvu ostvarujemo
oko 45 metara prvog reda uz obalu. Objekt ima oko 445 metara Cetvornih neto prostora bez
komunikacija prema starom projektu napravljenom 2001. godine. U prizemlju objekta nalazit ¢e se
ugostiteljski dio od oko 135 Cetvornih metara, dok bi se na katu i u potkrovlju nalazio spavaci dio s 11
smjestajnih jedinica.

Ukupna investicija iznosi 1,2 milijuna eura.

Vile Orasac

U Ora8cu, mjestu 15 km udaljenom od Dubrovnika, predviden je projekt kompleksa Cetiri luksuzne vile
s bazenima. Svaka vila imat Ce visoku razinu udobnosti u dnevnim i spavac¢im prostorima, wellness
zonu sa saunom i prostorom za odmor te vanjski bazen s atraktivnim pogledom na more i Elafitske
otoke. Vile ¢e biti smjeStene kaskadno jedna iznad druge osiguravajuéi privatnost korisnicima bogatom
hortikulturom i ozelenjenim krovovima. Vile ¢ée imati 158, 334, 368 i 594 metara kvadratnih, sa po 2, 4,
5 i 6 soba s kupaonicama. Podrumski dio kompleksa bit ¢e rezerviran za garaZna mjesta, te za
pomocéne prostorije koje su u sluzbi savrSenog funkcioniranja cjelokupnog kompleksa.

Investicija iznosi 3,2 milijuna eura.
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“Etno selo“ MokosSica

“Etno selo* MokoSica zamislieno je kao spoj tradicionalne arhitekture, gastronomskih dozivljaja i
odmora u unikatnom prirodnom okruzenju. Vizualno je i funkcionalno oblikovan u tri dijela: smjeStajno-
gastronomski, sportski, te vidikovac. SredisSnji trg povezuju dvije kamene kuée za smjestaj s ukupno
20 osoba, te gastronomski dio koji ukljucuje konobu sa etno muzejom i vinoteku, te malu kamenu kuéu
sa unutarnjim ognjiStem, vanjski rostilj i dio za blagovanje na otvorenome. Drugi dio kompleksa
definiran je kao fitness i wellness zona sa parnom Kkupelji, saunom, jacuzzijem, unutarnjim
suncalistem, bazenom i suncalistem na otvorenom. Za vanjsku rekreaciju predviden je zog za balote.
Na krajnjem rubu nalazi se vidikovac s kojega se pruza pogled na cijelo selo, a pored je i mala
kapelica.

Investicija iznosi 1,5 milijuna eura.

Creme de la Perfection

Lokacija je na samoj obali mora, u Rijeci Dubrovackoj, okruzena mirisnom mediteranskom
vegetacijom, na kojoj su predvidene tri vile vrlo visoke kvalitete gradnje modernog dizajna. Poseban je
naglasak stavljen na otvorenost dnevnih prostorija i postizanje savrsenog sklada izmedu unutarnjeg i
vanjskog prostora. U svrhu toga dnevni prostori bit ¢e odijeljeni od terasa samo staklenim stjenkama
kako bi se ljepota pogleda na more i prirodno okruZenje prenijela i na unutarnje prostore. Dodatnu
vrijednost &init ¢e prostrane terase sa bazenom i prostorom za druZenje, te vrtovi koji zaokruzuju
cjelokupan dojam. Projekt se sastoji od partnerstva izmedu Stanova Jadran d.d. i Nova Nekretnine
d.o.o. Trenutno, u projektu su 3 parcele od kojih je jedna u vlasnistvu Stanova Jadran d.d., a druge
dvije u vlasnidtvu Nova Nekretnine d.o.o.

Ukupna investicija iznosi 1,2 milijuna eura.

Tablica8. Dosadasnja ulaganja prema projektima u 2014., 2015. i 2016. godini

DOSADASNJA ULAGANJA PREMA PROJEKTIMA | GODINAMA (HRK)

GODINA 2014. 2015. 2016.
Hotel Blanca Resort & Spa

Peskarija 373.280 688.527 21.000
Hotel Bastina 5.081.341
Vile OraSac 194.128 34.648

Etno selo 5.820 1.682 19.000
Creme de la Perfection 43.868 1.682 1.705
UKUPNO 617.096 726.539 5.123.046

Napomena: Ulaganja se odnose samo za zadnje 3 godine.

Izvor: |zdavatelj
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5.2.2 Opis glavnih ulaganja Grupe koja su u tijeku, uklju€uju¢i zemljopisnu distribuciju tih
ulaganja (u zemlji i inozemstvu) te nacin financiranja (unutarnje ili vanjsko)

Hotel Blanca Resort & Spa

Investicija za proSirenje hotela za 28 dodatnih smjeStajnih jedinica i 2 kongresne sobe te moderniju
kotlovnicu iznosi 1,5 milijuna eura.

Potrebna sredstava pokrit ¢e se iz dobiti poslovanja, dokapitalizacije i dugom. Planirano je
dezinvestiranje iz apartmanskog dijela kojim Winter d.o.o0. moZe uprihoditi i do 1,2 milijuna EUR $to bi
se koristilo za pro8irenje umjesto duga.

Projekt za sada nije opterecen ugovornim obvezama.

Projekt “Peskarija”

Investicija izgradnje poslovno-stambenog kompleksa sa 7 stanova i 350 m? poslovnog prostora iznosi
3,5 milijuna eura, sto ukljuuje kupnju zemljista, te izgradnju prema projektu i troSkovniku izvedbenog
projekta.

Drustvo je za projekt namirilo sve troSkove vezane za zemljiSte, projektante, dozvole i gradske
doprinose i pristojbe s 8,7 milijuna kuna. Trenutno, osim troSkova nadzora u iznosu 195.000 kn, od
Cega je vec placeno 20.000 kn, projekt nije optere¢en drugim ugovornim obvezama.

Preostali iznos od oko 17,5 milijuna kuna bi se financirao sredstvima iz dokapitalizacije.

Hotel Bastina Sibenik

Investicija kupnje postojeceg objekta s 3 etaze (Priz + 1K + Potk) i rekontrukcije u buduci hotel i
poslovne prostore namijenjene u turisticke svrhe iznosi oko 1,5 milijuna eura.

Iznos od 5,08 milijuna kuna za kupnju objekta financiran je dijelom iz vlastitih sredstava, a dijelom iz
kredita Karlovacke banke uz 3% promjenjivu kamatnu stopu i rok otplate 7 godina bez poceka, dok bi
se rekonstrukcija financirala HBOR kreditom za ovakvu vrstu objekta s kamatnom stopom od 3% na
17 godina i 4 godine poCeka. Drustvo namjerava reprogramirati kredit KarlovaCke banke kroz
financiranje HBOR-om pri ¢emu bi trebali uplatiti oko 1 milijun kuna kako bi stekli 25% financiranja iz
vlastitih sredstava te zadovoljili uvjete HBOR-a.

Projekt je za sada optere¢en ugovorom za projektiranje na iznos od ukupno 133.920 kn, od &ega je
50% vec placeno iz vlastitih sredstava.

Vile Orasac

Projekt izgradnje 4 luksuzne vile namijenjene u turistiCke svrhe iznosi 3,2 milijuna eura.

Vrijednost potrebnog daljnjeg ulaganja gradnje i opremanja vila od oko 2 milijuna eura namirio bi se iz
HBOR-ovog kredita prema programu kreditiranja turistiCkog sektora sa kamatnom stopom od 2% za
podrucja posebne drzavne skrbi na rok od 17 godina i po¢ek od 4 godine.

U projekt je do sada ulozeno 8 milijuna kuna na troSkove vezane za kupnju zemljiSta, projektante,
dozvole i gradske doprinose i pristojbe te pripremne radove, a za sada osim troSkova nadzora u
iznosu 195.000 kn, od &ega je veé placeno 20.000 kn, nije optereéen drugim ugovornim obvezama.
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“Etno selo“ MokosSica

Projekt rekonstrukcije objekta sa 10 smjestajnih jedinica i popratnim sadrzajima ‘etno sela’ investicija
je koja iznosi oko 1,5 milijuna eura.

Cjelokupni projekt investirao bi se iz HBOR-ovog kredita prema programu kreditiranja turistiCkog
sektora sa kamatnom stopom od 2% za podrucja posebne drzavne skrbi na rok od 17 godina i podek
od 4 godine.

U projekt je do sada uloZeno 4,2 milijuna kuna na troSkove vezane za kupnju zemljista, projektante i
pripremne radove, a za sada projekt, osim dogovorenog ugovora s nadzorom u iznosu 97.500 kn, nije
optereéen drugim ugovornim obvezama.

Creme de la Perfection

Projekt izgradnje 3 luksuzne vile iznosi 1,2 milijuna eura. U projekt je do sada ulozeno 2,89 milijuna
kuna na troSkove vezane za zemljiSte, projektante i pripremne radove, a za sada projekt osim
dogovorenog ugovora s nadzorom u iznosu 97.500 kn, nije optere¢en drugim ugovornim obvezama.
Ostatak od ukupne investicije, u iznosu od oko 800.000 eura, bi se finacirao iz sredstava
dokapitalizacije.

5.2.3 Informacije o glavnim buduéim ulaganjima Grupe na koja su se njihova rukovodec¢a
tijela ve¢ obvezala

Tablica9. Buduce dogovorene obveze za planirana ulaganja

BUDUCE DOGOVORENE OBVEZE

GODINA 2017.

Hotel Blanca Resort & Spa -
Peskarija 175.000 kn
Hotel Bastina 66.960 kn
Vile OraSac 175.000 kn
Etno selo 97.500 kn
Creme de la Perfection 97.500 kn
UKUPNO 611.960 kn

Izvor: |zdavatelj
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6 PREGLED POSLOVANJA

6.1 Osnovne djelatnosti

6.1.1

Opis i kljuéni éimbenici koji se odnose na prirodu poslovanja Grupe i hjegove oshovne
djelatnosti, gdje se navode glavne kategorije proizvoda koje prodaje if/ili usluga koje
pruza za svaku poslovnu godinu za razdoblje obuhvaéeno povijesnim financijskim
informacijama

Predmet poslovanja Drustva Cine sljedece djelatnosti:

Temeljem upisa u sudski registar predmet poslovanja Drustva €ine sljedeée djelatnosti:

Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane, pripremanje i usluZivanje pi¢a i napitaka i
pruzanje usluga smjestaja; pripremanje hrane za potro$nju na drugom mjestu (u prijevoznim
sredstvima, na priredbama) i opskrba tom hranom (catering)

Kupnja i prodaja vlastitih nekretnina

Iznajmljivanje i upravljanje vlastitim nekretninama
poslovi upravljanja nekretninom i odrZzavanje nekretnina
poslovanje nekretninama

usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem i upravljanjem

raCunovodstveni i knjigovodstveni poslovi

Osnovne djelatnosti Izdavatelja su poslovanje nekretninama, kupnja i prodaja vlastitih nekretnina,
iznajmljivanje i upravljanje vlastitim nekretninama i poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje
nekretnina. Dana 30.09.2016 lzdavatelj je imao 7 projekata od kojih 3 projekta imaju dozvole za
gradenje.

Stanovi Jadran Grupa nema podruznice, ve¢ jednu poslovnu jedinicu smjesStenu u Splitu koja je
zaduZena za logisti¢ku, raunovodstvenu, pravnu i prodajnu podrs§ku poslovanju.

Grupa ukljuCuje poslovanje Drustva i Cetiri povezana drustva:

VILE ORASAC d.o.0., 20232 Trsteno, Za Gospom 6 - lzdavatelj ima udjel koji predstavlja
100% temeljnog kapitala i isti postotak glasackih i drugih ¢lanskih prava u drustvu,

MEDITERAN GRADNJA d.o.o., 20236 MokoSica, Rozat, Rozat Gornji 47 - Izdavatelj ima tri
udjela koji predstavljaju 93% temeljnog kapitala i isti postotak glasackih i drugih ¢lanskih prava
u drustvu,

“WINTER” d.o.0., Travnik, Babanovac bb, F BiH - lzdavatelj ima udjel koji predstavlja 89%
osnovnog kapitala i isti postotak glasackih i drugih €lanskih prava u drustvu,

NOVA NEKRETNINE d.o.o., 20232 Trsteno, Za Gospom 6 - lzdavatelj ima udjel koji
predstavlja 78% temeljnog kapitala i isti postotak glasackih i drugih ¢lanskih prava u drustvu.

Osnovna djelatnost Stanovi Jadran Grupe je poslovanje nekretninama i poslovi upraviljanja
nekretninom i odrZzavanje nekretnina.
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Izdavatelj trenutno upravlja s 56 smjestajnih jedinica u jednom hotelu u Bosni i Hercegovini s preko
20.000 nocenja godiSnje. Hotel se pozicionira kao skijaski, kongresni (konferencijski) i wellness
kompleks boutique hotela i apartmana (Blanca Ski, Conference & Spa Resort) i najbolji planinski
kompleks ove vrste u Bosni i Hercegovini, koji s visoko komfornim i atraktivno dizajniranim sadrzajima
te s raznovrsnim personaliziranim uslugama (full service) na razini Cetiri medunarodne zvjezdice
(upscale) odnosno pet zvjezdica prema bosansko-hercegovackim standardima (5*) te s mogucim
Clanstvom u jednom od globalnih hotelskih marketinskih konzorcija (saveza), obiteljima s djecom,
raznovrsnim grupama i drugim gostima srednje, viSe srednje i visoke kupovne modi iz urbanih
podrucja Bosne i Hercegovine, Hrvatske i drugih zemalja, pruza zimski odmor (skijanje), mogu¢nosti
organizacije manjih kongresa te sastanaka i seminara, raznovrsne wellness programe, programe
posebnih interesa i druge dozivljaje tijekom cijele godine, na atraktivnoj planinskoj lokaciji visokih
ambijentalnih vrijednosti u srcu Bosne i Hercegovine.

Tablica 10. Klju¢ni pokazatelji - Blanca Resort & Spa

2013 2015 2016E

Broj dolazaka 7.954 9.638

Broj nocenja 17.567 20.497

Nocenja domacih gostiju 9.384 10.277

Nocenja stranih gostiju 8.005

Prodane smjestajne jedinice 7.851 9.994 8,4%

o
o]
s

(=Y
B
(=)
(=Y
~
©

Broj prodanih dana

Prosje¢na neto cijena

smjestajne jedinice (BAM)

Izvor: Winter d.o.o.
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Graficki prikaz 1.  Struktura noc¢enja gostiju po nacinu dolaska za 2016. godinu
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Izvor: Winter d.o.o.

Osim individualnih gostiju i grupa, koji ¢ine zna¢ajan udio u prihodima, hotel se postavio kao jedan od
boljih u drzavi u MICE segmentu s oko 25% prihoda iz tog segmenta.

Graficki prikaz 2. Noéenja kroz godinu
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Izvor: Winter d.o.o.
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Dolasci i no¢enja gostiju nemaju sezonalni karakter, ve¢ su rasporedena tijekom cijele godine.

Hotel je ispoCetka bio orijentiran na regionalno trziSte gdje su gosti uglavnom bili drzavljani Bosne i
Hercegovine, Hrvatske, Srbije i Slovenije te Njemacke. S obzirom na atraktivnost Bosne i Hercegovine
trziStu Bliskog Istoka, hotel je promijenio trziSnu strategiju te ima sve veci broj gostiju visoke platezne
modi iz Ujedinjenih Arapskih Emirata, Saudijske Arabije, Bahreina, Omana, Kuvajta i Katra. U skladu s
tim, najbolji mjeseci poslovanja su sije¢an;j i kolovoz.

Graficki prikaz 3.  Struktura nocéenja gostiju za 2014., 2015. i I-XI 2016. godine
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Izvor: Winter d.o.o.
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6.1.2 Naznaka svih znacajnih novih proizvoda i/ili usluga koje su uvedene te status razvoja
novih proizvoda ili usluga u mjeri u kojoj je javno objavljen

Grupa Ce poslovati u dvije industrije:

TURIZAM
e Hotelijerstvo
e Vile za odmor

e Agro-turizam

NEKRETNINSKA INDUSTRIJA
e Stanovi za prodaju
e Vile za prodaju

e Poslovni prostori za najam

HOTELIJERSTVO

U hotelu Blanca Resort & Spa tijekom zadnje 3 godine odrzano je ukupno 334 kongresa, od ¢ega
2014. godine 95, 2015. godine 109, a 2016. godine 130 kongresa. Zbog velikog interesa, a limitirane
ponude, Izdavatelj ima u planu proSirenje postojeéeg smjesStaja za 28 smjestajnih jedinica i proSirenje
kongresnog kapaciteta novim, veéim i bolje opremljenim konferencijskim dvoranama te proSirenje
popratnih sadrzaja.

Izdavatelj je upravo akvizirao nekretninu u Sibeniku koja ¢e se prenamijeniti u Hotel Bastinu s 12
smjestajnih jedinica uz obalu i UNESCO zasti¢enu katedralu. Za ocCekivati je kako ¢e nekretnina biti u
funkciji prije ljetne sezone 2018.

VILE ZA ODMOR

Izdavatelj ima otvoreno gradiliSte u OraScu, Dubrovnik gdje ¢e se se graditi 4 vile s 17 smjeStajnih
jedinica i popratnim sadrzajem kao $to su bazen, garazno mjesto i BBQ. Za oCekivati je da ¢e objekti
biti u funkciji u prosincu 2018. zbog zabrane izvodenja gradevinskih radova u trajanju od oko 5
mjeseci godisnje.

Postoji snazna konkurencija na podruc¢ju cijelog Mediterana (posebno u primarnim konkurentskim
destinacijama).U Hrvatskoj konkurenciju vidimo samo u Istri (sekundarna konkurentska destinacija)
zbog male ponude vila u (juznoj) Dalmaciji, gdje 1zdavatelj vidi izniman potencijal.

Vile Ora$ac bi se trebale pozicionirati kao vodeéi mali kompleks vila na podru¢ju Dubrovacke rivijere i
Sire regije (Dalmacija), koji sa sadrzajima na razini od pet do Sest medunarodnih zvjezdica (upper
upscale / luxury) odnosno pet zvjezdica prema hrvatskim standardima (5*) te s profesionalnim i visoko
personaliziranim uslugama, gostima iz Europe i svijeta nudi dozivljaje odmora u izrazito komfornim i
moderno uredenim vilama koje su integrirane s prirodnim okruzenjem te pruzaju atraktivne poglede na
more i Elafitske otoke.
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Primarni turisti¢ki proizvodi za Vile Orasac su:

e Ljetni (glavni) odmor (uglavnom u trajanju od oko sedam dana);

e Proljetni / jesenski odmor (uglavhom u trajanju od pet do sedam dana).
Sekundarni turisti¢ki proizvodi za Vile OraSac su:

o Kratki (vikend) odmori (uglavnom u trajanju od dva do Cetiri dana);

e Ture (kruzna putovanja) Dalmacijom (uglavnom u trajanju od sedam do deset dana, od ¢ega
jedan ili dva dana u Kompleksu);

e Sastanci za manje grupe (uglavnom u trajanju od oko dva dana);

e Insentiv programi / nagradna putovanja (uglavhom u trajanju od dva do Cetiri dana ili oko
sedam dana)

Vile OraSac ¢e biti otvorene za goste u razdoblju od sredine / kraja ozujka do pocetka / sredine
studenog (najvise osam (8) mjeseci), s moguénoscu povremenih otvorenja u razdoblju od pocetka
prosinca do kraja veljate u slucaju vecCe potraznje za koriStenjem kompleksa (npr. tijekom
novogodisnjih blagdana). Targetirano trziSte su sljedece drzave: Francuska, Njemacka, Rusija i
Ujedinjeno Kraljevstvo te Austrija, Danska, Finska i Italija.

AGROTURIZAM

Agroturizam kao nova grana turizma u Hrvatskoj je tek stupila na scenu i jako je interesantna stranim
drzavljanima koji posjec¢uju Hrvatsku. Izdavatelj namjerava investirati u ovaj jedinstveni segment trzista
spajajuc¢i modernu arhitekturu s tradicijom kako bi osigurali nezaboravno iskustvo gostu. Izdavatelj ima
projekt rekonstrukcije objekta na podrucju MokoSice, Dubrovnik sa 10 smje&tajnih jedinica i popratnim
sadrzajem konobe, bazena, kapelice, bocalista i fitness zone. U planu je da se projekt realizira do
poCetka ljetne sezone 2018.

STANOVI ZA PRODAJU

Izdavatelj trenutno posluje u nekretninskoj industriji na nacin da gradi objekte sa luksuznim stanovima
na iznimnim lokacijama koji su namijenjeni dezinvestiranju. Prizemlje objekta Cinit ¢e poslovni prostori
koje Izdavatelj ima namjeru zadrzati u svom vlasnistvu i urediti. Najmoprimac poslovnih prostora bit ¢e
drustvo u kojem Izdavatelj drzi 25% udjela te ¢e iznos najma biti izraZen u visini postotka od prihoda.

Stanovi ¢e se prodavati za vrijeme gradnje kako bi Izdavatelj Sto prije dobio sredstva za akviziranje
novih projekata s iznimnim povratima i brzini stavljanja nekretnine u funkciju.

VILE ZA PRODAJU

Vile koje lzdavatelj planira izgraditi prodavat ¢e se kao jedinice jer Izdavatelj smatra kako trziste vila u
Hrvatskoj gotovo pa i ne postoji. Trziste gdje individualci ili obitelji Zele vilu za cijenu koju sada mogu
dobiti za stan na ne pretjerano atraktivnoj lokaciji bi tek trebalo izrasti zbog promjena nacina Zivota.
Izdavatelj planira izgraditi tri vile s pripadaju¢im bazenima i fithessom u MokoSici, Dubrovnik koje su
namijenjene za prodaju. Svaka od vila je napravljena po kategorizaciji tako da novi vlasnici mogu biti i
poduzetnici koji zele iznajmljivati vile.
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Graficki prikaz 4. Geografski prikaz drustava i projekata
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Izvor: |zdavatelj

6.2 Glavna trzista

Izdavatelj svojim proizvodima i uslugama konkurira na domaéem i inozemnom trzistu. Vecina prihoda
Izdavatelja ¢e biti prihodi od prodaje robe i usluga na domacem trziStu Sto do sada nije bio slucaj, vec
je to bio prihod od financijske imovine. Glavno trziSte na koje se Izdavatelj oslanja je trziSte turizma,
zatim nekretninsko trZiste.

U 2015. zabiljezeno je 14.343.323 dolazaka i 71.605.315 noéenja turista u turistiCkim smjestajnim
objektima u Republici Hrvatskoj. Ostvareno je 9,3% viSe dolazaka i 7,7% viSe nocenja turista u 2015.
u odnosu na 2014. u turistiCkim smjestajnim objektima u Republici Hrvatskoj.

U 2016. godini, Republika Hrvatska biljezi porast dolazaka na 15.594.157 i 78.049.852 nocenja turista
u svim smjestajnim objektima.

U strukturi dolazaka stranih turista najviSe dolazaka ostvarili su turisti iz Njemacke (2,2 mil), Slovenije
(1,2 mil), Austrije (1,2 mil), Italije, Poljske, CeSke, Ujedinjene Kraljevine, Francuske, Madarske i
Slovacke.

U strukturi noCenja stranih turista najviSe nocenja ostvarili su turisti iz Njemacke (17 mil), Slovenije
(7,1 mil), Austrije (6,5 mil), Italije, Poljske, Ceske, Ujedinjene Kraljevine, Francuske, Madarske i
Slovacke.

Pored turizma, lzdavatelj se bavi i trziStem luksuznih nekretnina - stanova i vila. Od 2008. do danas,
trziSte nekretnina se prepolovilo $to je veliki rizik Izdavatelju. Medutim, kada se gleda trziste luksuznih
nekretnina, potraznja je prisutna, dok je ponuda jako mala. Upravo zbog toga, l1zdavatelj smatra da su
lokacija i uredenje jako bitni za izlazak na ovo trziste.
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Graficki prikaz 5. Broj ostvarenih kupoprodaja nekretnina u Hrvatskoj
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lzvor: Porezna Uprava

Struktura kupaca nekretnina u Hrvatskoj kroz povijest, poput onih u koje lzdavatelj planira investirati,
jasno definiraju kako se formira cijena i koji ekonomski faktori utje€u na kupovnu moé. Drzavljani
Slovenije su najveci kupci nekretnina u Hrvatskoj, i to nekretnina koje se nalaze uglavnom u Istri i u
Gradu Zagrebu, dok na lokacijama u kojima Izdavatelj investira, najviSe nekretnina kupuju drzavljani
Njemacke, Velike Britanije, Svedske i Norveske.
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Graficki prikaz 6. Pregled broja kupoprodaja nekretnina za 2015. u kojima je obveznik poreza
na promet nekretninama stranac
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Izvor: Porezna Uprava

6.3 Utjecaj iznimnih ¢imbenika

Utjecaj iznimnih cimbenika je samo trziSte, Sto je bolje prikazano u dijelu | Informacijskog
memoranduma pod to¢kom 4. - "Cimbenici rizika vezani za lzdavatelja".

6.4 Prikaz informacija o patentima, licencama, zna€ajnim ugovorima ili novim
proizvodnim procesima

Izdavatelj i s njim povezana drudtva nisu ovisni o bilo kakvim patentima, licencama ili novim
proizvodnim procesima niti su vezani ugovorima koji se odnose na patente, licence ili nove proizvodne
procese, koji bi imali znaCajan utjecaj na profitabilnost njegovog poslovanja. U svom poslovanju,
Izdavatelj koristi vlastiti Zig.

6.5 Konkurentski polozaj

Cilj 1zdavatelja je postati lider u dva segmenta: trziSta boutique hotela (Razvoj i upravljanje malim
hotelima i sli€nim smjestajnim objektima viSih kategorija kvalitete s oko 50 smjestajnih jedinica, na
visoko vrijednim povijesnim i prirodnim lokacijama u atraktivnim turistickim destinacijama") i trzista
Niskobudzetnih Lifestyle Hotela (Razvoj i upravljanje hotelima i sli€nim smjeStajnim objektima srednjih
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kategorija_kvalitete s najmanje 50 smijeStajnih jednica, u atraktivnim gradskim i drugim turistickim
destinacijama)

TrziSte boutique hotela (Razvoj i upravljanje malim hotelima i sli€énim smijeStajnim objektima viSih
kategorija kvalitete s oko 50 smjestajnih jedinica, na visoko vrijednim povijesnim i prirodnim lokacijama
u_atraktivnim_turistickim destinacijama™) u Hrvatskoj je tek u nastajanju. Sam segment boutique
heritage hotela na visoko vrijednim povijesnim i prirodnim lokacijama broji svega 268 soba i
apartmana s 437 kreveta. lako mnogo soba za iznajmljivanje trenutno djeluje kao hoteli bastine, u
nemogucénosti su povecati prihode zbog nedostajuce kategorizacije. Prvi takav hotel, lzdavatel]
namjerava otvoriti u Sibeniku veé u 2018 godini. Sibenik trenutno ima samo jedan boutique hotel s
kategorizacijom cetiri zvjezdice hotela bastine na visoko vrijednoj povijesnoj lokaciji. Ovakve vrste
hotela ostvaruju prihode izmedu 52.000 EUR do 86.000 EUR po sobi na podrudju od Zadra do
Dubrovnika.

S druge strane, trziSte NiskobudzZetnih Lifestyle Hotela (Razvoj i upravljanje hotelima i sli€nim
smjestajnim objektima srednjih kategorija kvalitete s najmanje 50 smijestajnih jednica, u atraktivnim
gradskim i drugim turisti¢kim destinacijama) gotovo pa i ne postoji u Hrvatskoj. Hrvatska ukupno broji
317 hotela s tri zvjezdice koji imaju 21.008 smijeStajnih jedinica, odnosno 41.520 stalnih kreveta.
Izdavatelj ne raspolaze s podacima koliko hotela s tri zvjezdice ima preko 70 soba, dok u prosjeku
samo 4 Zupanije imaju preko 70 soba po hotelu i to Istarska, Primorsko-goranska, Li¢ko-senjska i
Dubrovacko-neretvanska. lzdavatelj se, u ovom segmentu, planira fokusirati na Zupanije Splitsko-
dalmatinsku, Zadarsku, Dubrovacko-neretvansku i Grad Zagreb. U svijetu je trend da se sve viSe
hotelskih grupa poput Accor Grupe, Starwood Hotels & Resorts, Carlson Rezidor Hotel Grupa i Marriot
International orijentira na ovaj segment 3to je ekonomski najisplativiji segment i najtrazeniji prilikom
putovanja.
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7 ORGANIZACIISKA STRUKTURA

7.1 Opis Grupe i polozaja koji lzdavatelj ima u Grupi

Grupa Jadran Kapital uklju¢uje poslovanje JADRAN KAPITAL d.d. kao Matice Izdavatelja s jo$ Cetiri
ovisna dru$tva Matice. Sastavni dio Grupe Jadran Kapital &ine i tri povezana drustva (KASUN d.o.o.,
CARDIATIS d.0.0. i DURESCO d.0.0.) u kojima JADRAN KAPITAL d.d. ima manjinske udjele zbog
¢ega se financijski izvjestaji ova tri drustva ne konsolidiraju u Grupi Jadran Kapital.

JADRAN KAPITAL d.d. kao Matica ima dva poslovna udjela koji predstavljaju 78,22% temeljnog
kapitala Izdavatelja i isti postotak glasackih i drugih €lanskih prava u Izdavatelju

Grupu Jadran Kapital, osim lzdavatelja, €ine ovisna drustva u kojima JADRAN KAPITAL d.d. ima
poslovne udijele kako slijedi:

SAMOBORSKE VILE d.o.0. za poslovanje nekretninama, Split, (Grad Split) Kralja Zvonimira 14/1X —
Matica ima dva poslovna udjela koji predstavljaju 94,07 % temeljnog kapitala i isti postotak glasackih i
drugih &lanskih prava u drustvu.

MALOJAN d.o.o. za gradenje i usluge, Split, (Grad Split) Kralja Zvonimira 14/IX — Matica ima dva
poslovna udjela koji predstavljaju 66,70% temeljnog kapitala i isti postotak glasac¢kih i drugih &lanskih
prava u drustvu.

PLANCIC, d.o.o. za vinogradarstvo, vinarstvo i trgovinu, Svirée (Opéina Jelsa), Vrbanj, otok Hvar —
Matica ima poslovni udjel koji predstavlja 51% temeljnog kapitala i isti postotak glasackih i drugih
Clanskih prava u drustvu.

PEKO d.o.o. za trgovinu sa sjedistem u RH, Split (Grad Split), Kralja Zvonimira 14 — Matica ima
poslovni udjel koji predstavlja 99,89% temeljnog kapitala i isti postotak glasackih i drugih &lanskih
prava u drustvu.

JADRAN KAPITAL d.d. ima manjinske udjele u tri drustva kako slijedi:

KASUN d.o.o. turistitka agencija i usluge, Split (Grad Split), Kralja Zvonimira 14/IX — Matica ima
poslovni udjel koji predstavlja 25,17% temeljnog kapitala i isti postotak glasackih i drugih &lanskih
prava u drustvu.

CARDIATIS d.o.o. za gradenje i poslovanje nekretninama, Split (Grad Split), Kralja Zvonimira 14/IX
14/IX — Matica ima poslovni udjel koji predstavlja 25,17% temeljnog kapitala i isti postotak glasackih i
drugih ¢lanskih prava u drustvu.

DURESCO d.o.o. za gradenje i poslovanje nekretninama, Split (Grad Split), Kralja Zvonimira 14/1X —
Matica ima poslovni udjel koji predstavlja 25,17% temeljnog kapitala i isti postotak glasackih i drugih
¢lanskih prava u drustvu.
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Graficki prikaz 7.  Organizacijska shema Grupe Jadran Kapital
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Izvor: |zdavatelj

Izdavatelj je imatelj 100% udjela u drustvu Vile Ora8ac d.o.o. i vecinske udjele u drudtvima Nova
Nekretnine d.o.o. (78%), Mediteran Gradnja d.o.0. (93%) i Winter d.0.0. (89%).

7.2 Popis lzdavateljevih ovisnih drustava

U nastavku dajemo pregled ovisnih drustava u vlasnistvu lzdavatelja:

Vile Orasac drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u za poslovanje nekretninama, gradenje i usluge
Sjediste: RH, Trsteno (Grad Dubrovnik), Za Gospom 6
MBS: 080607279
OIB: 72636720165
Predmet poslovanja:
e poslovanje nekretninama
e gradenje, projektiranje i nadzor
e iznajmljivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo
e iznajmljivanje plovila, bez rukovatelja

e pruzanje usluga u nautiCkom, seljackom, zdravstvenom, kongresnom, Sportskom, lovnom i
drugim oblicima turizma, pruzanje ostalih turisti¢kih usluga

e pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane, pripremanje i usluzivanje pi¢a i napitaka i
pruzanje usluga smjestaja

e kupnja i prodaja robe
e trgovacko posredovanje na domacem i inozemnom trziStu

e zastupanje inozemnih tvrtki
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e savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

e povremeni prijevoz putnika u obalnom pomorskom prometu

e javni cestovni prijevoz putnika i tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom prometu
Temeljni kapital: 20.000,00 kuna

Clanovi: Jedini ¢lan je Izdavatel]

Nova Nekretnine d.o.0. za poslovanje nekretninama, gradenje i usluge
Sjediste: RH, Trsteno (Grad Dubrovnik), Za Gospom 6
MBS: 090019408
OIB: 52495403969
Predmet poslovanja:
e Poslovanje nekretninama
e Gradenje, projektiranje i nadzor
e |znajmljivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo

e PruZanje usluga u nautickom, seljaCkom, zdravstvenom, kongresnom, Sportskom, lovhom i
drugim oblicima turizma, pruzanje ostalih turisti¢kih usluga

e Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane, pripremanje i usluZivanje pi¢a i napitaka i
pruZanje usluga smjestaja

e Kupnja i prodaja robe

e Trgovacko posredovanje na domaéem i inozemnom trZistu

e Zastupanje inozemnih i domacih tvrtki i osoba

e Savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

e Prijevoz putnika brodicom uz naplatu, iznajmljivanje plovila (charter) i prijevoz tereta

e Javni cestovni prijevoz putnika i tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom prometu
poslovanje nekretninama

Temeljni kapital: 770.000,00 kuna
Clanovi:

e Stanovi Jadran d.d. - ¢lan drustva, drzi jedan poslovni udjel nominalnog iznosa 20.000,00 kn
koje predstavlja 78% udjela u drustvu

e Monika Bohanitek Skopljanac - &lan drustva, drzi jedan poslovni udjel nominalnog iznosa
750.000,00 kn, Sto predstavlja 22% udjela u drustvu

Mediteran Gradnja d.o.o. za gradenje, trgovinu i usluge

Sjediste: RH, Rozat (Grad Dubrovnik), Rozat Gornji 47

MBS: 090017849

OIB: 50290904594

Predmet poslovanja:
e Kupnja i prodaja robe
e Obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trzistu
e Gradenje, projektiranje i nadzor nad gradnjom

e Javni cestovni prijevoz putnika i tereta u unutrasnjem i medunarodnom cestovnom prometu
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e Zastupanje inozemnih tvrtki

e Poslovanje nekretninama
Temeljni kapital: 370.000,00 kuna
Clanovi:

e Stanovi Jadran d.d. - &lan drustva, drZi tri poslovna udjela ukupnog nominalnog iznosa
20.000,00 kn koji predstavljaju 93% udjela u drustvu

e Monika Bohanitek Skopljanac - &lan drustva, drzi jedan poslovni udjel nominalnog iznosa
350.000,00 kn, Sto predstavlja 7% udjela u drustvu

“Winter“ privredno drustvo za turizam, ugostiteljstvo i trgovinu d.o.o. Travnik
Sjediste: BIH, Travnik, Babanovac b.b., Travnik
MBS: 51-01-0259-08
JIB: 4236419500001
Predmet poslovanja:
e Pomoéne djelatnosti za uzgoj zivotinja
e Ostala prerada i konzervisanje vocéa i povréa
e Destiliranje, pre€iS¢avanje i mijeSanje alkoholnih pi¢a
e Proizvodnja vina od grozda
e Popravak masina
e lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada
¢ Gradnja cjevovoda za tecnosti i plinove
e Gradnja vodova za elektriénu struju i telekomunikacije
e Gradnja ostalih gradevina niskogradnje, d. n.
e Pripremni radovi na gradiliStu
o Elektroinstalacijski radovi
¢ Uvodenje instalacija vodovoda, kanalizacije i plina i instalacija za grijanje i klimatizaciju
e Ostali gradevinski instalacijski radovi
e Fasadni i Stukaturski radovi
e Ugradnja stolarije
e Postavljanje podnih i zidnih obloga
e Bojenje i staklarski radovi
e Ostali zavr$ni gradevinski radovi
e Podizanje krovnih konstrukcija i pokrivanje krovova
e Ostale specijalizirane gradevinske djelatnosti, d. n.
e Posredovanje u trgovini drvenom gradom i gradevinskim materijalom
e Posredovanje u trgovini masinama, industrijskom opremom, brodovima i avionima
e Posredovanje u trgovini namjestajem, proizvodima za domacinstvo i Zeljeznom robom
e Posredovanje u trgovini tekstilom, odje¢om, krznom, obu¢om i koznim proizvodima

e Posredovanje u trgovini hranom, pi¢ima i duhanom
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Posredovanije u trgovini raznovrsnim proizvodima

Trgovina na veliko cvije¢em i sadnicama

Trgovina na veliko vo¢em i povréem

Trgovina na veliko pi¢cima

Trgovina na veliko duhanskim proizvodima

Trgovina na veliko Sec¢erom, ¢okoladom i slatkiSima

Trgovina na veliko tekstilom

Trgovina na veliko elektriénim aparatima za domacinstvo
Trgovina na veliko parfemima i kozmetikom

Trgovina na veliko namjeStajem, tepisima i opremom za rasvjetu
Trgovina na veliko satovima i nakitom

Trgovina na veliko ostalim proizvodima za domacinstvo
Trgovina na veliko raCunarima, perifernom opremom i softverom
Trgovina na veliko kancelarijskim namjeStajem

Trgovina na veliko ostalim kancelarijskim masinama i opremom
Trgovina na veliko drvom, gradevinskim materijalom i sanitarnom opremom

Trgovina na veliko metalnom robom, instalacijskim materijalom, uredajima i opremom za
vodovod i grijanje

Nespecijalizirana trgovina na veliko

Trgovina na malo u nespecijaliziranim prodavaonicama pretezno hranom, pi¢ima i duhanskim
proizvodima

Ostala trgovina na malo u nespecijaliziranim prodavaonicama

Trgovina na malo voéem i povréem u specijaliziranim prodavaonicama

Trgovina na malo mesom i mesnim proizvodima u specijaliziranim prodavaonicama
Trgovina na malo ribama, ljuskarima i mekuscima u specijaliziranim prodavaonicama

Trgovina na malo hljebom, proizvodima od brasna, koladima i slatkiSima specijaliziranim
prodavaonicama

Trgovina na malo pi¢ima u specijaliziranim prodavaonicama
Trgovina na malo duhanskim proizvodima u specijaliziranim prodavaonicama

Trgovina na malo racunarima, perifernim jedinicama i softverom u specijaliziranim
prodavaonicama

Trgovina na malo telekomunikacijskom opremom u specijaliziranim prodavaonicama
Trgovina na malo tekstilom u specijaliziranim prodavaonicama

Trgovina na malo tepisima i prostiraima za pod, zidnim i podnim oblogama u specijaliziranim
prodavaonicama

Trgovina na malo namje&tajem, opremom za rasvjetu i ostalim proizvodima za domadinstvo u
specijaliziranim prodavaonicama

Trgovina na malo odje¢om u specijaliziranim prodavaonicama
Trgovina na malo kozmetickim i toaletnim proizvodima u specijaliziranim prodavaonicama

Trgovina na malo rabljenom robom u specijaliziranim prodavaonicama
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Hoteli i slican smjestaj

Odmaralista i sli¢ni objekti za kra¢i odmor

Ostali smjestaj

Djelatnost restorana i ostalih objekata za pripremu i usluzivanje hrane
Djelatnost keteringa

Ostale djelatnosti pripreme i usluZivanja hrane

Djelatnosti pripreme i usluZivanja pi¢a

Izdavanje knjiga

Izdavanje imenika i popisa korisnickih adresa

Izdavanje €asopisa i periodi¢nih publikacija

Ostala izdavacka djelatnost

Izdavanje racunarskih igara

Izdavanje ostalog softvera

Djelatnosti snimanja zvuénih zapisa i izdavanja muzickih zapisa

Racunarsko programiranje

Savjetovanje u vezi sa raCunarima

Upravljanje raunarskom opremom i sistemima

Ostale usluzne djelatnosti u vezi sa informacijskom tehnologijom i racunarima
Obrada podataka, usluge hostinga i djelatnosti u vezi sa njima

Internetski portali

Ostale informacijske usluzne djelatnosti, d.n.

Djelatnosti posredovanja u poslovanju vrilednosnim papirima i robnim ugovorima
Upravljanje nekretninama uz naknadu ili na osnovu ugovora
Racunovodstvene, knjigovodstvene i revizijske djelatnosti; porezno savjetovanje
Upravljacke djelatnosti

Savjetovanje u vezi s poslovanjem i ostalim upravljanjem

Agencije za promaociju (reklamu i propagandu)

IstraZivanje trziSta i ispitivanje javnog mnjenja

Specijalizirane dizajnerske djelatnosti

Fotografske djelatnosti

PrevodilaCke djelatnosti i usluge tumaca

Ostale stru¢éne, nauc¢ne i tehnicke djelatnosti, d. n.

Ostale rezervacijske usluge i djelatnosti u vezi s njima

Pomoc¢ne djelatnosti upravljanja zgradama

Kombinirane kancelarijske administrativne usluzne djelatnosti

Fotokopiranje, priprema dokumenata i ostale specijalizirane kancelarijske pomoc¢ne djelatnosti
Organizacija sastanaka i poslovnih sajmova

Djelatnosti pakovanja
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e Ostale poslovne pomoéne usluzne djelatnosti, d. n
e Ostale zabavne i rekreacijske djelatnosti
e Popravak racunala i periferne opreme
Temeljni kapital: 4.710.289,15 konvertibilnih maraka
Udio osnivac¢a u kapitalu:
e Jeli€i¢-Purko Miroslav — 26.531,81 KM (0,5633%)
e Kunali¢ Amen — 245.800,00 KM (5,2184%)
e Poljarevi¢ Mahmedalija — 245.800,00 KM (5,2184%)
e Stanovi Jadran d.o.0. — 4.192.157,34 KM (89%)

Graficki prikaz 8.  Organizacijska shema Grupe Stanovi Jadran
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54



8 NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA

8.1 Informacije u vezi s bilo kojom postojeéom ili planiranom znacajnom
dugotrajnom materijalnom imovinom, uklju€ujuéi nekretnine u najmu i sve vece
terete na njima

Drustvo Stanovi Jadran d.d. te drustva u njegovom djelomiénom ili potpunom vilasnistvu: Nova
Nekretnine d.o.o., Mediteran gradnja d.o.o. i Vile OraSac d.o.o., svi sa sjediStem u Dubrovniku te
drudtvo Winter d.o.o. sa sjediStem u Travniku BiH, vlasnici su razli€itih nekretnina kao neizgradenih
gradevinskih zemljista i u manjem dijelu poljoprivrednih zemljiSta, upisanih u ukupno 49 katastarskih
Cestica u Sest katastarskih opcina u Republici Hrvatskoj i jednoj katastarskoj opcini u Federaciji BiH.
Nekretnina u Sibeniku, projekt Hotel Heritage upisana je 01.12.2016. u k.o. Sibenik. Drustvo i/ili
njegova drustva kceri vlasnici su svih navedenih nekretnina u cijelosti, odnosno 1/1 suvlasni¢kog
dijela.

Podaci o navedenim nekretninama prikupljeni su iz aktivnih i povijesnih zemljiSnoknjiznih izvadaka,
ugovora o kupoprodaji nekretnina, ugovora o unosu nekretnina u temeljni kapital i drugi.

Prilikom izrade ovog Informacijskog memoranduma KkoriSteni su i podaci iz katastra gdje su sve
nekretnine upisane u odgovarajuce katastarske evidencije, odnosno izvode iz katastarskog plana i
posjedovne listove, i to na jednak nacin kao u zemljidnim knjigama.

Sukladno odredbi stavka 1. €lanka 8. ZZK izvaci iz zemljiSne knjige uZivaju javnu vjeru i imaju dokaznu
snagu javnih isprava te odredbi stavka 2. &lanka 8. ZZK-a, po kojoj zemljiSna knjiga istinito i potpuno
odrazava Cinjeni¢no i pravno stanje zemljista, kao dokaz vlasniStva mogu se uzeti samo oni podaci
sadrzani u zemljiSnim knjigama. U slu€aju razli€itog upisa u zemljiSnim knjigama i katastru podaci iz
zemljiSne knjige bi se smatrali relevantnima za utvrdenje vlasnidtva, no u svim nekretninama ti se
podaci u potpunosti poklapaju.

Ne postoje prava prvokupa, nazadkupa ili dr. sli€nha prava koja bi ograni€avala pravo vlasnistva.

Sve nekretnine u vlasnistvu Drustva navode se u sklopu projekata na koje su podijeljene, odnosno: 1)
Peskarija — luxury apartments, 2) Villas OraSac, 3) Luxury Villas Creme De La Perfection, 4)
Agricultural village Dubrovnik, 5) Lika Village, 6) Zelena Vala i 7) Hotel Heritage Sibenik i 8) Winter.

Za svaku nekretninu izradena je tablica u kojoj je naznaceno u koji zemljisno knjizni ulozak je
nekretnina upisana, broj zemljiSno-knjizne Cestice, opis, povrSina nekretnine, vlasnik upisan u
zemlji8ne knjige, eventualni tereti i plombe te napomene za pojedinu nekretninu.

Trenutno se svim zemljiSno-knjiznim odjelima u Republici Hrvatskoj pri kojima Drustvo ima upisano
vlasnidtvo nad nekretninama, Salju podnesci kojim se traZzi izmjena nositelja prava vlasnidtva iz
Stanovi Jadran d.o.0. u Stanovi Jadran d.d..

Peskarija — Luxury Apartments

U ovoj tocki Informacijskog memoranduma obradit ¢e se nekretnina koja spada pod projekt PeSkarija
— Luxury apartments, a koja je upisana u zemlji$no knjizni uloZak br. 7830, k.o. Sibenik zemljino-
knjiznog odjela Opéinskog suda u Sibeniku. Navedena nekretnina je steena Ugovorom o unosu
stvari-nekretnina radi poveéanja temeljnog kapitala drustva PESKARIJA d.o.0. Sibenik,
solemniziranim dana 06. veljaée 2007. godine pred javnim biljeZnikom Igorom Lugevom u Sibeniku
pod posl.br. OV-109/07, a drustvo PeSkarija d.o.o. je naknadno pripojeno drustvu Stanovi Jadran d.d..
Na navedenoj nekretnini vidljiv je upis zabiljezbe kojom se potvrduje da je geodetski elaborat izraden
u skladu s lokacijskom dozvolom.
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Zkul. | Zk&br. | Opis Povrsina | Viasnk e T Napomene
plombe
Kuca, wvrt i 1. Na nekretnini upisana
dvoriste zabiljeZzba da je
1061 m2 geodetski elaborat
izraden u skladu s
vt 328 m?2 Stanovi lokacijskom dozvolom.
7830 5224 Jadran Nema
Kuca 655 m2 d.o.o. 2. Pred Visokim
upravnim sudom vodi
se  postupak radi
Dvoriste 78 m2 ponistenja lokacijske
dozvole

Za predmetni projekt Drustvu je izdana lokacijska dozvola koja je postala izvr§na 19. studenoga 2013.
godine, no ista nije stekla svojstvo pravomoénosti buduéi da je joS uvijek u tijeku postupak pred
Visokim upravnim sudom Republike Hrvatske. Naime, protiv navedene dozvole izjavljene su Zalbe
koje su odbijene rjeSenjem nadleZznog javnopravnog tijela, nakon &ega protiv spomenutog riedenja
pokrenut upravni spor koji je okon¢an presudom Upravnog suda u Splitu kojom je tuzbeni zahtjev
odbijen. Na navedenu presudu uloZena je zZalba te je u tijeku postupak pred Visokim upravnim sudom
Republike Hrvatske. Posebno napominjemo da je lokacijska dozvola veé¢ sada izvrSna, te je temeljem
iste podnesen zahtjev za izdavanje potvrde glavnog projekta, koja potvrda je izdana.

Drustvo posjeduje navedenu lokacijsku dozvolu, potvrdu glavnog projekta i sporazum o financiranju i
izgradnji komunalne infrastrukture, a vezano za predmetni projekt.

NAZIV DOKUMENTA | IZDAVATELJ DATUM NAPOMENA
Lokacijska dozvola Upravni odjel za | 29.8.2013. e za formiranje gradevne Cestice
) sz, | Provedbu od k.C. 5224, 5225, 5226/1 i
glé//gg-Adl-elUP“ 350- | Yokumenata 5904, k.o. Sibenik i izgradnju
o prostornog uredenja stambeno-poslovne zgrade na
URBROJ: 2182/01- | : . . RS
i gradnju Grada novoformiranoj estici
08-13-112 g o
Sibenika -
e dozvolaizvrdna 19.11.2013.
e dozvola nije pravomocéna
e podnesen zahtjev za izdavanje
potvrde glavnog projekta
Potvrda glavnog | Upravni odjel za | 28.7.2015. e zaizgradnju stambeno-poslovne
projekta provedbu zgrade na k.C. 5224, formiranoj
dokumenata od k.6.. 5224, 5225, 5226/1,

Klasa: 361-03/13-
01/60, URBROJ:
2182/01-08-15-25

prostornog uredenja
i gradnju Grada
Sibenika

5904

utvrdeno da je glavni projekt u
skladu s pripadaju¢om izvrSnom
lokacijskom dozvolom
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Sporazum 0 | ugovorne strane: | 10.11.2014. e uredenje medusobnih odnosa u

financiranju i izgradnji | Grad  Sibenik i pogledu financiranja i izgradnje
komunalne Stanovi Jadran kolnog prilaza za potrebe
infrastrukture - | d.o.o. stambeno-poslovne  gradevine
kolnog prilaza na koja ¢e biti izgradena na Cest.
dijelu ulice Obala br. 5224, k.o. Sibenik, a koji
palih boraca kolni prilaz ¢e biti polozen na

dijelu katastarske c&estice br.
4974, k.o. Sibenik, na dijelu
ulice Obala palih mladinaca u
vlasni$tvu Grada Sibenika

Villas Orasac

Pod nazivom Villas Ora3ac rije€ je o skupini nekretnina upisanih u zk.ul. br. 1124, zk odjela Op¢inskog
suda u Dubrovniku, katastarska opéina Orasac, ukupne povrSine 5330 m2. Katastarske Cestice br. 71 i
72 steCene su temeljem Aneksa Ugovora o prijenosu poslovnih udjela drusStva Gradnja Nula Sedam
d.o.o. izmedu g. NikSe SrSena i drustva Jadran Kapital d.d. dana 03. srpnja 2007. godine ovjerenog
pod posl. br. OV-14855/07 kod javnog biljeznika Vesne Pucar u Zagrebu, te Ugovorom o prijenosu
poslovnih udjela izmedu drustva Jadran Kapital d.d. i Stanovi Jadran d.o.0. od dana 29. prosinca
2014. godine, solemniziranog kod javne biljeznice Mirjane Popovac pod posl. br. OV-7198/14. Drustvo
Gradnja Nula Sedam d.o.o. je u meduvremenu promijenilo tvrtku, te danas posluje pod tvrtkom Vile
Orasac d.o.o.. Parcelacijskim elaboratima od 29. svibnja 2012. i 10. ozujka 2013. godine ovlastenog
ing. geodezije Mije Pende k&.br. 72 je parcelizirana i od nje su nastale nove, dolje navedene Cestice,
koje promjene su sve uredno provedene u katastru. Drustvo nema nikakvih upisanih niti neupisanih
tereta ili ogranienja prava vlasnistva navedenih nekretnina.

Zk.ul. ZKk.C.br. Opis PovrSina | Vlasnik Tereti i Napomene
plombe
1124 71 pasnjak 1888 m2 | Vile  OraSac | Nema Nema
d.o.o.
1124 72/1 pasnjak 743 m2 Vile Orasac | Nema Nema
d.o.o.
1124 72/2 Put 209 m2 Vile Orasac | Nema Nema
d.o.o.
1124 7213 273 m2 Vile Orasac | Nema Nema
Neplodno zemljiste 2a9mz2 | 900

Neizgradeno zemljiste | 24 m2

1124 7214 pasnjak 375 m2 Vile OrasSac | Nema Nema
d.o.o.

1124 7215 pasnjak 817 m2 Vile OrasSac | Nema Nema
d.o.o.

1124 72/6 pasnjak 1025 m2 | Vile  OrasSac | Nema Nema
d.o.o.

Za predmetni projekt Drustvo je pribavilo potrebnu dokumentaciju za planiranu gradnju, a kako je nize
prikazano.
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NAZIV IZDAVATELJ DATUM NAPOMENA
DOKUMENTA
Lokacijska dozvola | Upravni odjel za | 21.11.2012. gradnja stambeno-poslovne niske
) izdavanje i gradevine (tip A) i pomocne
glgﬁ?%l / 1léjf 1-350- provedbu gradevine
§ ’ K t
URBROJ: 2117/01- g?o:t?rigza dozvola pravomocna 13.12.2012.
15-12-49 o .
uredenja i gradnju podnesen zahtiev za izdavanje
Grada Dubrovnika potvrde glavnog projekta
Lokacijska dozvola | Upravni odjel za | 9.11.2012. gradnja niske poslovne
) izdavanije i ugostiteljsko-turisticke  gradevine
glgﬁ?%l /1g§ 1-350- provedbu (tip B) i pomocne gradevine
§ ’ k t
URBROJ: 2117/01- Sfosut?rigza dozvola pravomocna 13.12.2012.
15-12-30 LS .
uredenja i gradnju podnesen zahtiev za izdavanje
Grada Dubrovnika potvrde glavnog projekta
Lokacijska dozvola | Upravni odjel za | 8.11.2012. gradnja niske poslovne
) izdavanje i ugostiteljsko-turisticke  gradevine
glgﬁ?%l /1léjg 1-350- provedbu (tip C) i pomoéne gradevine
§ ’ k t
URBROJ: 2117/01- Sfosut?rigza dozvola pravomocna 13.12.2012.
15-12-31 L .
uredenja i gradnju podnesen zahtiev za izdavanje
Grada Dubrovnika potvrde glavnog projekta
Lokacijska dozvola | Upravni odjel za | 6.4.2012. izgradnja pjeSackog prilaza na
) izdavanje i dijelu k.6. 72, k.o. OraSac s
gsLﬁ?Aomléjg 1-350- provedbu priklju¢kom na nerazvrstanu cestu
URBROJ: 21’17/01_ dokumenata na k.¢. 1931/1, k.o. Orasac
’ prostornog .
15-12-30 uredenja i gradnju dozvola pravomocna 27.4.2012.
Grada Dubrovnika
Potvrda glavnog | Upravni odjel za | 29.01.2014. za  gradnju stambeno-poslovne
projekta izdavanje i niske gradevine (tip A) i pomocéne
KLASA:361-03/13- Sgl’(vu‘iggﬁata gradevine
02/26,  URBROJ: prostornog utvrdeno da je glavni projekt u
2117/01-15-14-24 uredenja i gradnju skladu ’ S prllpsda_j_qum
Grada Dubrovnika pravomoénom okacijskom
dozvolom
Potvrda glavnog | Upravni odjel za | 29.01.2014. za gradnju niske poslovne
projekta izdavanje i ugostiteljsko-turisticke  gradevine
KLASA: 361-03/13- (Fj)(r)?(\;ergggata (tip B) i pomoéne gradevine
02/28,  URBROJ: prostorog utvrdeno da je glavni projekt u
2117/01-15-14-18 uredenja i gradnju skladu s prllpsda_j_qum
Grada Dubrovnika pravomoénom okacijskom
dozvolom
Potvrda glavnog | Upravni odjel za | 29.01.2014. za gradnju niske poslovne
projekta izdavanje i ugostiteljsko-turisticke  gradevine
KLASA: 361-03/13- ggi\;erggrl:ata (tip C i pomo¢ne gradevine
02/27, = URBROJ: | ' 0o utvrdeno da je glavni projekt u
2117/01-15-14-18 | Prostormog . skladu s pripadajuéom
uredenja i gradnju . lokaciisk
Grada Dubrovnika pravomoénom okacijskom
dozvolom
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Potvrda glavnog | Upravni odjel za | 12.12.2012. e za izgradnju pjeS€anog prilaza s
projekta izdavanje i prikljuckom na nerazvrstanu cestu
KLASA: 361-03/12- SL?(\I/Jergglr:ata na k.¢. 72/2, k.o. Orasac
02/44,  URBROJ: prostorog e utvrdeno da je glavni projekt u
2117/01-15-12-16 L ; skladu s pravomoénom
uredenja i gradnju -
Grada Dubrovnika lokacijskom dozvolom  KLASA:
UP/I-350-05/11/135, URBROJ:
2117/01-15-12-30
RjeSenje o uvjetima | Upravni odjel za | 8.11.2012. e za gradnju niske poslovne
gradenja izdavanje i ugostiteljsko-turisticke  gradevine
KLASA:  UP/I-361- provedbu (tip D) i pomoéne gradevine
dokumenata o .
03/12-01/23, prostornog e rjeSenje pravomocéno 13.12.2012.
;JSREE%J 2117/01- uredenja i gradnju godine
Grada Dubrovnika (gradenju zgrade &ija gradevinska (bruto)
povrsina nije veéa od 400 m? moZe se
pristupiti na temelju pravomoénog rjeSenja
0 uvjetima gradenja)
Prijava pocetka | Vile OraSac d.o.o. | 25.11.2014. e izgradnja pjeSackog prilaza na
radova dijelu k.. 72, k.o. OraSac s
prikljuékom na nerazvrstanu cestu
na k.¢. 1931/1, k.o. OraSac
e pocetak radova: 4.12.2014.
Prijava pocetka | Vile OraSac d.o.o. | 25.11.2014. e gradnja niske poslovne
radova ugostiteljsko-turisticke  gradevine
(tip D) i pomoéne gradevine
e pocetak radova: 4.12.2014.
Prijava poCetka | Vile OraSac d.o.o. | 3.12.2014. e gradnja stambeno-poslovne niske
radova gradevine (tip A) i pomoéne
gradevine
e pocCetak radova: 15.12.2014.
Prijava pocetka | Vile OraSac d.o.o. | 3.12.2014. e za gradnju niske poslovne
radova ugostiteljsko-turisticke  gradevine
(tip C) i pomoéne gradevine
e pocetak radova: 15.12.2014.
Prijava pocetka | Vile Orasac d.o.o. | 3.12.2014. e za gradnju niske poslovne
radova ugostiteljsko-turisticke  gradevine

(tip B) i pomocne gradevine
e pocetak radova 15.12.2014.
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Luxury villas Creme De La Perfection

U katastarskoj opéini Obuljeno, pri zemljiSno-knjiznom odjelom Opéinskog suda u Dubrovniku upisane
su nekretnine na kojima je predviden projekt Luxury villas Creme De La Perfection. Dvije Cestice, br.
419/1 i 426/2 su u vlasnistvu drustva Nova nekretnine d.o.0., dok je tre¢a Cestica 419/2 u vlasniStvu
Stanova Jadran d.d.. Cestice u vlasnistvu drustva Nova nekretnine d.o.o. steéene su 31. sijeénja
2007. godine kupoprodajom od gde Mirjane Stoji¢ ovjerenom pred j.b. NikSom Videnom pod posl. br.
0OV-1399/07, a Cestice u vlasnistvu Drustva steCene su kupoprodajom od gde. Jelene Radat-Soce
dana 09. srpnja 2012. pred javnim biljeZznikom Jodkom PandZzom, broj OV-4273/2012. Drustvo nema
nikakvih upisanih niti neupisanih tereta ili ogranic¢enja prava vlasnistva navedenih nekretnina.

ZKk.ul. Zk.C.br. Opis Povrsina Vlasnik Tereti i ' Napomene
plombe

301 419/1 Obradivo 752 m2 Nova nekretnine | Nema Nema
d.o.o.

110 426/2 Vrt 97 m2 Nova nekretnine | Nema Nema
d.o.o.

206 419/2 Voénjak 333 m2 Stanovi  Jadran | Nema Nema
d.o.o.

Napominjemo da je za predmetni projekt u tijeku je postupak koji prethodi izdavanju gradevinske
dozvole. Naime, sukladno ¢&lanku 80. Zakona o gradnji zatraZena je obavijest od kojih je javnopravnih
tijela potrebno pribaviti posebne uvjete u skladu s kojima mora biti izraden glavni projekt za izgradnju
zk.€.br. 419/1i zk.€.br. 419/2 k.o. Obuljeno.

NadleZno tijelo dostavilo je obavijest o posebnim uvjetima, a za istaknuti je da je u tijeku rijeSavanje
problematike kolnog i pjeSackog pristupa s javno-prometne povrSine i manjih izmjena postojecih
projekata kako bi se zadovoljili svi posebni uvjeti izdani od upravnih tijela, a sve u cilju sto skorijeg
ishodenja sve potrebne dokumentacije za gradenje.
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NAZIV IZDAVATELJ DATUM NAPOMENA
DOKUMENTA
Obavijesti o | Upravni odjel za | 4.11.2014. e u svrhu izrade glavnog
posebnim uvjetima | izdavanje i provedbu projekta za gradenje, a prije
za gradevinu Nova | dokumenata pokretanja postupka
nekretnine A i Nova | prostornog uredenja izdavanja gradevinske
nekretnine B i gradnje Grada dozvole, potrebno pribaviti
KLASA:  361-03/14- Dubrovnika sljedece:
06/20, URBROJ: 1. uvjete iz podrucja
2117/01-15-14-2 i elektroenergetike
KLASA: 361-03/14- 5 - . odrugia
06/19,  URBROJ: - “VJ§e kb'z . pd ogn!e
2117/01-15-14-2 vodoopskrbe 1 odvodn)
otpadnih voda
3. uvjete iz podrucja
telekomunikacija
4. uvjete iz podruéja
sanitarno-tehnickih i
higijenske mjera
5. uvjete iz podrucja
vodopravne zastite
6. uvjete zastite prirode
7. posebne uvjete iz podrucja
prometa
8. uvjete iz podrucja zastite i
oCuvanja kulturnih dobara
Prethodne HEP - Operator | 16.1.2015. e posebni uvjeti za lokaciju
elektroenergetske distribucijskog gradevine, za stvaranje
suglasnosti (PEES) | sustava d.o.o., tehniCkih uvjeta u mrezi,
za gradevinu Nova | Elektrojug tehnicko-energetski  uvjeti,
nekretnine A i Nova | Dubrovnik ekonomski uvjeti te ostali
nekretnine B uvjeti za priklju¢enje na
broj 401600- elektroenergetski sustav
150014-0011 i broj: e uz PEES dostavljeni su i
401600-150013- Ugovori o prikljuéenju te
0011 obrasci Obavijest 0
spremnosti za  pocetak
izgradnje priklju¢ka, koji ¢e
se sklopiti naknadno
Ocitovanja za | Vodovod Dubrovnik | 19.12.2014. e posebni uvjeti iz podrucja
gradevinu Nova | d.o.o. za odvodnje otpadnih voda
nekretnine A i Nova | vodoopskrbu i navedene gradevine
nekretnine B komunalnu
broj;  11831-1/4-c- | Marotehniku
MJ/MJ i broj: 11832-
1/4-C-MJ/IMJ
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Ocitovanja za | Vodovod Dubrovnik | 26.11.2014. investitoru su dostavljeni
gradevinu Nova | d.o.o. za podaci za projektiranje
nekretnine A i Nova | vodoopskrbu i vodovodnih instalacija za
nekretnine B komunalnu navedenu gradevinu, uz

N hidrotehniku napomenu da je glavni
broj: 11834A-1/ 14'C.f projekt objekta i cjevovoda
AP/AP : broj potrebno  dostaviti na
11835A-1/14-C- suglasnost
AP/AP 9 '
Ocitovanja za | Vodovod Dubrovnik | 26.11.2014. posebni uvjeti iz podrucja
gradevinu Nova | d.o.o. za vodoopskrbe, uz napomenu
nekretnine A i Nova | vodoopskrbu i da je za priklju¢enje objekta
nekretnine B komunalnu na javnu vodovodnu mrezu
AP/IAP i broj: 11835- dos?av]iti glaani projektJna
1/14-C-AP/AP

suglasnost

Izjave za gradevinu | Hrvatski telekom | 10.12.2014. investitor je obavijeSten da
Nova nekretnine A i | d.d,, Odijel za nema potrebe za
Nova nekretnine B energetiku i mreznu izdavanjem trazenih uvjeta
broj; T45- infrastrukturu jer na naznacenoj Iokac_iji
3788161/14; JOP Feeig]k?)munikaci'slfiﬁdzemmh
25218074 i broj: nstalacia )
T45-3788189/14;
JOP 25218098
Ocitovanja za | Hrvatska 24.11.2014. uvjeti gradnje za izgradnju
gradevinu Nova | regulatorna agencija elektronicke
nekretnine A i Nova | za mrezne komunikacijske mreze i
nekretnine B djelatnosti (HAKOM) elektronicke
KLASA: 361-03/14- ﬁgﬁ%‘;ﬁ”@ke
01/6678, URBROJ:
376-10/MK-14-2
(HP) KLASA: 361-
03/14-01/6677,
URBROJ: 376-
10/KC-14-2 (HP)
Vodopravni uvjeti za | Hrvatske vode, | 22.12.2014. vodopravni uvjeti za izradu
gradevinu Nova | Vodnogospodarski projektne dokumentacije

nekretnine A i Nova
nekretnine B

KLASA:  UP/I-325-
01/14-07/0006577,
URBROJ: 374-24-1-
14-3/IC KLASA:
UP/I-325-01/14-
07/0006574,
URBROJ: 374-24-1-
14-2/IC

odjel za slivove
juznog Jadrana
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Uvjeti zastite prirode | Upravni  odjel za | 3.12.2014. uvjeti zastite prirode kojih
za gradevinu Nova | zastitu  okolisa i se je nuzno pridrzavati
nekretnine A i Nova | prirode Dubrovacko- prilikom organizacije,
nekretnine B neretvanske Zupanije obavljanja i zavrSetka
KLASA: 351-02/14- gradevinskih radova
01/93, URBROJ:
2117/1-53/2-14-02 i
KLASA: 351-02/14-
01/94, URBROJ:
2117/1-53/2-14-02
Ocitovanje Ministarstvo  kulture | 22.1.2015. Drustvo je obavijeSteno da
. Republike Hrvatske, katastarske Cestice 419/1 i
gll‘/'g?% 63@3%%? Uprava za zastitu 426/2, k.o. Obuljeno nisu
532_04_62_17/11_15_' kulturne bastine, zasticene RjeSenjima o
08 Konzervatorski odjel zastiti spomenika kulture te
u Dubrovniku da nemaju SVojstvo
spomenika kulture
Obavijest o | Upravni odjel za | 1.11.2014. u svrhu izrade glavnog

posebnim uvjetima

KLASA: 361-03/14-
06/21, URBROJ:
2117/01-15-14-2

izdavanje i provedbu

dokumenata
prostornog uredenja i
gradnje Grada
Dubrovnika

projekta za gradenje
potrebno pribaviti sliedece:

uvjete iz podrucja
elektroenergetike

uvjete iz podrucja
vodoopskrbe i odvodnje
otpadnih voda

uvjete iz podrucja

telekomunikacija (HT d.d.)

posebne uvjete iz podrudja
telekomunikacija (HAKOM)

sanitarno-tehnic¢ke i
higijenske uvjete
uvjete iz
vodopravne zastite

podrudja

uvjete zastite prirode

posebne uvjete iz podrudja
prometa

uvjete iz podrucja zastite i
oCuvanja kulturnih dobara
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Prethodna HEP -  Operator | 19.1.2015. posebni uvjeti za lokaciju
elektroeneraetska distribucijskog gradevine, stvaranje
su Iasnostg(;PEES) sustava d.o.o., tehnickih uvjeta u mrezi,
9 Elektrojug Dubrovnik tehnic¢ko-energetski uvjeti,
broj: 401600- ekonomski uvijeti te ostali
150018-0011 uvjeti za priklju¢enje na
elektroenergetski sustav
uz PEES dostavljeni su i
Ugovori o prikljucenju te
obrasci Obavijest o}
spremnosti za  pocletak
izgradnje prikljucka, koji ¢e
se sklopiti naknadno
Ocitovanje Vodovod Dubrovnik | 19.12.2014. posebni uvjeti iz podrucja
N d.o.o. za odvodnje otpadnih voda
ll?/lrgle ] 11833-1/4-C- vodoopskrbu i navedene gradevine
komunalnu
hidrotehniku
Ocitovanje Vodovod Dubrovnik | 26.11.2014. investitoru su dostavljeni
y ) ~._ | d.o.o. za podaci za projektiranje
er:())/]Aé1836A 114-C vodoopskrbu i vodovodnih instalacija za
komunalnu navedenu gradevinu, uz
hidrotehniku napomenu da je glavni
projekt objekta i cjevovoda
potrebno  dostaviti  na
suglasnost
Ocitovanje Vodovod Dubrovnik | 26.11.2014. posebni uvjeti iz podrucja
. d.o.o. za vodoopskrbe, uz
2:%%;1836'1/14'0 vodoopskrbu i napomenu da je za
komunalnu priklju¢enje objekta na
hidrotehniku javnu vodovodnu mrezZu
potrebno zatraziti podatke
za projektiranje instalacije i
dostaviti glavni projekt na
suglasnost
Izjava Hrvatski telekom d.d., | 10.12.2014. investitor je obavijeSten da
broj; T45- Odjel za energetiku i nema potrebe za
3788225/14: jop | Mreznu infrastrukturu !zdavanjem trfilzenl_hlui\(/jet_?
55218138 jer na naznacenoj lokacii
nema podzemnih
telekomunikacijskih
instalacija
Ocitovanje Hrvatska regulatorna | 24.11.2014. uvjeti gradnje za izgradnju
KLASA: 361-03/14- | agencija za mrezne elektronicke
01/6679, URBROJ: | djelatnosti (HAKOM) komunikacijske mreze i
376-10/KC-14-2 elektronicke
(HP) komunikacijske
infrastrukture
Vodopravni uvjeti Hrvatske vode, | 22.12.2014. vodopravni uvjeti za izradu
. Vodnogospodarski projektne dokumentacije
KLASA:  UP/I-325- odiel za slivove

01/14-07/0006580,
URBROJ: 374-24-1-
14-3/1C

juznog Jadrana
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Uvjeti zastite prirode | Upravni odjel za | 3.12.2014. uvjeti zastite prirode kojih
) i | zaStitu  okolisa i se je nuzno pridrzavati
glL/ggA 38%3%%?; prirode Dubrovacko- prilikom organizacije,
2117/1-53/2-14-02 neretvanske zupanije obavlja_nja_ i zavrSetka
gradevinskih radova

Ocitovanje Ministarstvo  kulture | 26.11.2014. investitor je obavijeSten da
) Republike Hrvatske, katastarska Cestica 419/2,
gll‘/'g?% 6L112R38R/(1)§ Uprava za zastitu k.o. Obuljeno nije
532_04_62_17/10_14_' kulturne bastine, zasticena RjeSenjima o
Konzervatorski odjel zastiti spomenika kulture te

05

u Dubrovniku

da nema
spomenika kulture

Svojstvo

Agricultural village Dubrovnik

Drugi nekretninski projekt lociran na Sirem podru¢ju grada Dubrovnika je Agricultural village
Dubrovnik. Radi se 0 13 zk Cestica, sve u vlasniStvu druStva Mediteran gradnja d.o.o., upisanih u zk
odjelu Opéinskog suda u Dubrovniku, k.o. Obuljeno. Cestice br. 337 i zgr 24 ste¢ene su kupoprodajom
od dana 29. prosinca 2006. godine od gde. Ivke Majstorovi¢, koji ugovor je ovjeren pred javnim
biljeznikom NikSom Videnom pod posl. br. OV-17704/16. Cestice br. 334, 320, 321, 322, 323, zgr 22 i
23 ste€ene su temeljem ugovora o kupoprodaji s gdom. Anom Vidojevi¢ istog dana pred navedenim
biljeznikom a ugovor je ovjeren pod posl. br. OV-17705/06. Dana 05. prosinca 2007. godine kupljene
su Gestice br. 318, temeljem ugovora s Helanijom Colan ovjerenog pred bilieznikom Nik§om Videnom
pod posl. br. OV-19179/07, te Sestice br. 335, 336 i 167, ugovorom s Nikom Colanom, ovjerenim pod
posl. br. OV-19180/07. Drustvo nema nikakvih upisanih niti neupisanih tereta ili ograniCenja prava
vlasniStva navedenih nekretnina.

ZKk.ul. ZKk.C.br. Opis PovrSina | Vlasnik Tereti i | Napomene
plombe

376 ZGR. 22 Kuca 122 m2 Mediteran Nema Nema
gradnja d.o.o.

376 ZGR. 23 Stala 126 m2 Mediteran Nema Nema
gradnja d.o.o.

261 ZGR. 24 Zgrada Nije Mediteran Nema Nema
upisana gradnja d.o.o.

8 ZGR. 167 Ko$ara-obor- 32 m2 Mediteran Nema Nema
zgrada gradnja d.o.o.

380 318 Vrt 255 m2 Mediteran Nema Nema
gradnja d.o.o.

376 320 Vrt 180 m2 Mediteran Nema Nema
gradnja d.o.o.

376 321 Pa&njak 65 m2 Mediteran Nema Nema
gradnja d.o.o.

376 322 Vrt 90 m2 Mediteran Nema Nema
gradnja d.o.o.

376 323 Pasnjak 40 m2 Mediteran Nema Nema
gradnja d.o.o.
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376 334 Pasnjak 169 m2 Mediteran Nema Nema
gradnja d.o.o.

8 335 Pasnjak 245 m2 Mediteran Nema Nema
gradnja d.o.o.

8 336 Vrt 310 m2 Mediteran Nema Nema
gradnja d.o.o.

261 337 Vrt 209 m2 Mediteran Nema Nema
gradnja d.o.o.

Za predmetni projekt u tijeku je postupak koji prethodi izdavanju gradevinske dozvole, a trenutno su u
tijeku izmjene postojeceg projekta kako bi isti bio u potpunosti uskladen s propisanim uvjetima, a sve u

cilju Sto skorijeg ishodenja sve potrebne dokumentacije za gradenje.

Od nadleznih tijela pribavljena je nize navedena dokumentacija.

NAZIV IZDAVATELJ DATUM NAPOMENA
DOKUMENTA
Obavijest o | Upravni odjel za | 1.4.2014. e U svrhu izrade glavnog projekta
posebnim uvjetima izdavanje i provedbu za gradenje, a prije pokretanja
. i _ | dokumenata postupka izdavanja gradevinske
g;‘é?A ?ﬁlegléﬁ prostornog uredenja i dozvole, potrebno pribaviti
’ " | gradnje Grada sliedece:
2117/01-15-14-2 Dubrovnika
1. uvjete zastite kulturnog dobra
2. uvjete iz podrucja
elektroenergetike
3. posebne uvjete iz podrudja
vodoopskrbe i odvodnje otpadnih
voda
4. posebne uvjete iz podrudja
telekomunikacija
5. sanitarno-tehniCke i higijenske
uvjete
6. vodopravne uvjete
posebne uvjete iz podrucja
prometa
8. posebne uvjete iz podrudja
zastite od pozara
9. uvjete zastite prirode.
Ocitovanje Ministarstvo  kulture | 16.4.2014. e predmetne Cestice nisu
. i _ | Republike Hrvatske, zastiCene RjeSenjima o zaétiti
?172?96 6&@3%@3 Uprava za zastitu spomenika kulture te da nemaju
532_04_62_17/10_14_' kulturne bastine, svojstvo spomenika kulture
Konzervatorski odjel

02

u Dubrovniku
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Prethodna HEP -  Operator | 22.9.2014. posebni uvjeti za lokaciju
elektroenergetska distribucijskog gradevine, stvaranje tehnickih
suglasnost (PEES) sustava d.o.o,, uvieta u mrezi, tehnicko-
. Elektrojug Dubrovnik energetski  uvjeti, ekonomski
tl)zlc())lég 4_0011401600_ uvjetima te ostalim uvjetima radi
prikljuéenja na elektroenergetski
sustav
Ocitovanje Vodovod Dubrovnik | 13.5.2014. podaci za projektiranje
N d.o.o. za vodovodnih instalacija za dvije
2r|:(>)/lA|:>4812A_1/14_C_ vodoopskrbu i poslovne zgrade s pratecim
komunalnu objektima na predmetnoj
hidrotehniku nekretnini, uz napomenu da je
glavni projekt potrebno dostaviti
na suglasnost
Ocitovanje Vodovod Dubrovnik | 13.5.2014. posebni uvjeti iz podrucja
. d.o.o. za vodoopskrbe za dvije poslovne
%:(,)/JAP 4812-1/14-C- vodoopskrbu i zgrade s prateéim objektima na
komunalnu predmetnoj nekretnine, uz
hidrotehniku napomenu da je glavni projekt
potrebno dostaviti na suglasnost
Ocitovanje Vodovod Dubrovnik | 2.6.2014. posebni uvjeti iz podrucja
N d.o.o. za odvodnje otpadnih voda za dvije
t,\)/lrj)/]M 3 4813-1/14-C- vodoopskrbu i poslovne zgrade s pratecim
komunalnu objektima na predmetnoj
hidrotehniku nekretnine
Ocitovanje Vodovod Dubrovnik | 2.7.2014. podaci za projektiranje iz oblasti
. d.o.o. za otpadnih voda za gradnju,
tl:/ﬁ)M ] 5952-1/14-C- vodoopskrbu i dogradnju, nadogradniju,
komunalnu adaptaciju i rekonstrukciju za
hidrotehniku dvije poslovne zgrade s prate¢im
objektima na predmetnoj
nekretnini, uz napomenu da je
glavni projekt potrebno dostaviti
na suglasnost
Ocitovanje Hrvatski telekom d.d., | 28.4.2014. smjernice za potrebe prikljucenja
broi- T45- Odjel za energetiku i objekta na postojecu
10%.7963/14' JOP mreznu infrastrukturu elektronic¢ku komunikacijsku
22277565 mrezu
Potvrda Ministarstvo zdravlja | 27.6.2014. potvrda da je glavni projekt Etno
. Republike Hrvatske, selo MokoSica, revitalizacija,
g;’igﬁg SSORSZR/éﬁ Uprava za sanitarnu zamjenska gradnja i izgradnja
534-09-é-1-6-13/1— " | inspekciju, Sektor sklopa i prate¢ih gradevina na
142 Zupanijske sanitarne predmetnoj nekretnini uskladen
i inspekcije i pravne sa sanitarno-tehnic¢kim i uvjetima
podrske, Sluzba zastite od buke za tu vrstu

Zupanijske sanitarne
inspekcije, Podru¢na
jedinica - Odjela za
juznu Dalmaciju,
Ispostava Dubrovnik

gradevine, uz napomenu da je
glavni projekt potrebno dostaviti
na uvid i Hrvatskim vodama
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Vodopravni uvjeti Hrvatske vode, | 16.6.2014. vodopravni uvjeti za izradu
. Vodnogospodarski projektne dokumentacije
5;221%7/35%':/"325' odjel za  slivove
URBROJ: 374-24-3. 142n0g Jadrana
14-3/JB
Zaklju€ak Hrvatske vode, | 4.7.2014. investitor je pozvan u roku od
. 2o | Vodnogospodarski petnaest dana dostaviti
glL/?iA(\).WSS%TI 325 odjel za  slivove dokumentaciju radi zasnivanja
URBROJ: 374_24_3_ juznog Jadrana prava sluznosti na javnhom
14-3/JB ’ vodnom dobru k.. 965, k.o.
Obuljeno
Posebni uvjeti | Upravni  odjel za | 13.6.2014. posebni uvjeti uredenja prostora
uredenja prostora iz | promet, stanogradnju iz podruc¢ja prometa
podrucja prometa i razvojne projekte
KLASA:  360-01/14- Grada Dubrovnika
10/258, URBROJ:
2117/01-11-14-2
Ocitovanje Ministarstvo 17.6.2014. utvrdeno da u prikazu mjera
y N2 _ | unutarnjin  poslova, zastite od pozara nisu definirane
2;(7)]1'_14 511-03-06/4 Policijska uprava i primijenjene sve potrebne i
Dubrovacko- propisane mjere zaStite od
neretvanska, Sluzba pozara, slijedom Cega je
upravnih i odreden poseban uvjet u skladu
inspekcijskih poslova, s kojim je potrebno izraditi prikaz
Inspektorat unutarnjih mjere zastite od pozara te
poslova uskladiti glavni projekt
Ocitovanje Upravni odjel za | 23.4.2014. podruje na kojem se nalazi
. zastitu  okolisa i predmetna nekretnina ne nalazi
gll‘égA 38%3;%?3 prirode Dubrovacko- se unutar kategorija zastite

2117/1-53/2-14-02

neretvanska Zupanije

sukladno Zakonu o zastiti prirode
(,Narodne novine* broj 80/13),
stoga za planirani zahvat nisu
utvrdeni uvjeti zastite prirode

Lika Village

Drustvo je vlasnik 21 katastarske Cestice upisane u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Gospicu,
k.o. Lovinac, zk.ul. 523, a sve nekretnine su u vlasnistvu Drustva. Cestice br. 4000, 4001/1, 4001/2 i
4001/3 ste€ene su unosom u temeljni kapital drustva Li¢ko selo d.o.0., ugovorom ovjerenim kod
javnog biljeznika Pere Dzanki¢a dana 23. listopada 2006. godine pod posl. br. OV-15686/2006.
Ugovorom o unosu nekretnina radi povecanja temeljnog kapitala Li¢kog sela d.o.0. od dana 26.
travnja 2007. godine ovjerenog pod posl. br. OV-5103/07 javnog biljeznika Nenada Dolinara drustvo je
steklo k&.br. 4148 i 4149 te 4150. Ugovorom o unosu nekretnina radi povecanja temeljnog kapitala
Lickog sela d.o.0. od dana 08. ozujka 2007. godine ovjerenog pod posl. br. OV-3699/2007 javnog

bilieznika Pere Dzanki¢a drustvo je steklo k&.br. 3997/1 i 3997/5.

Parcelacijskim elaboratom

izradenim od drustva Geo-lika d.o.0. u velja¢i 2014. pod br. 34/14 Cestice 3997/5, 4000, 4001/1,
40001/2, 4001/3, 3997/1 podijeljene su na Cestice kakve danas postoje. Navedeni elaborat proveden
je u katastru RjeSenjem Drzavne geodetske uprave, podru¢ni ured za katastar Gospi¢ od dana 16.
srpnja 2014. godine. Drustvo nema nikakvih upisanih niti neupisanih tereta ili ograni¢enja prava
vlasnistva navedenih nekretnina.
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ZKk.ul. ZK.C.br. Opis Povrsina | Vlasnik Tereti i Napomene
plombe

523 3997/1 Pasnjak ograda 889 ¢chv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 3997/7 Pasnjak ograda 185 ¢hv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 3997/8 Pasnjak ograda 189 ¢hv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 4000/1 Pasnjak ograda 609 ¢hv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 4000/2 Pasnjak ograda 173 ¢hv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 4000/3 Pasnjak ograda 171 ¢hv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 4000/4 Pa&njak ograda 169 ¢hv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 4000/5 Pa&njak ograda 190 ¢hv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 4000/6 Pa3njak ograda 168 ¢hv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 4000/7 Pa&njak ograda 167 ¢hv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 4000/8 Pa&njak ograda 167 ¢hv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 4000/9 Pasnjak ograda 167 chv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 4000/10 Pasnjak ograda 167 chv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 4000/11 Pasnjak ograda 167 chv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 4000/14 Pasnjak ograda 33 ¢hv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 4001/2 Pasnjak ograda 182 ¢hv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 4001/3 Ru$evina i pasnjak | 192 ¢hv Stanovi Nema Nema
Ru$evina ograda 25 ¢hv Jadran d.o.o.

Pasnjak ograda 167 ¢hv

523 4144/1 Oranica pirikovac 6 jutara/ | Stanovi Nema Nema
1168 &hv Jadran d.o.o.

523 4148 Pasnjak pirikovac 269 ¢hv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 4149 Pasnjak pirikovac 423 ¢chv Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

523 4150 Pasnjak pirikovac 1340 ¢hv | Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.
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Zelena vala

Posljednji nekretninski projekt odnosi se na katastarske Cestice upisane u zemljiSno-knjiznom odjelu
Labin, Opc¢inskog suda u Puli, k.o. Pi¢an, a radi se o &esticama br. 7699, 7700, 7704 i 7705.
Navedene nekretnine steCene su ugovorom o prodaji nekretnina od dana 04. lipnja 2007. godine
ovjerenim pod posl. br. OV-3557/07 od javnog biljeznika Rite Udovici¢. Tad ih je steklo drustvo Zelena
vala projekt d.o.o., koje drustvo je ugovorom o pripajanju od dana 29. svibnja 2013. godine ovjerenim
kod javnog biljeZznika Ivana Bradari¢a pod posl. br. OV-4371/13 pripojeno Stanovima Jadran d.o.o.
Drustvo nema nikakvih upisanih niti neupisanih tereta ili ograniCenja prava vlasnistva navedenih
nekretnina.

ZKk.ul. Zk.¢.br. Opis PovrSina  Vlasnik Tereti i = Napomene
plombe

3189 7699 Livada 86 m2 Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

3189 7700 Oranica 114 m2 Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

3189 7704 Vinograd 12810 Stanovi Nema Nema

m2 Jadran d.o.o.

3189 7705 Pasnjak 851 m2 Stanovi Nema Nema
Jadran d.o.o.

Hotel Heritage Sibenik

Dana 21. studenog 2016. godine Drustvo je sklopilo ugovor o kupoprodaji nekretnine upisane u zk.ul.
7216, k.o. Sibenik, k&.br. 5203, u naravi kuéa povrsine 245 m2, potpis prodavatelja ovjeren kod
biljieznice Nine Buba$ Magli¢i¢ pod posl. br. OV-11450/2016, a potpis Kupca ovjeren kod biljeznice
Mirjane Popovac dana 22. studenog 2016. godine pod posl. br. OV-6226/16. Kupoprodajna cijena
navedene nekretnine odredena je u iznosu od 5.080.000,00 kn (pet milijuna osamdeset tisu¢a kuna),
od Cega je lzdavatelj ve¢ isplatio iznos od 1.580.000,00 (milijun i petstoosamdeset tisu¢a kuna), dok je
ostatak isplaéen iz kredita Karlovacke banke.

Na navedenoj nekretnini uknjizeno je pravo vlasnistva Drustva, i pravo zaloga u korist Karlovacke
banke d.d. u iznosu od 467.000,00 (Cetiristo Sezdeset sedam tisu¢a) eura s ugovornom kamatom od
3% godisnje, promjenjivom, zateznom kamatom i naknadama sukladno odluci banke, valuthom
klauzulom i otplatom u 84 jednaka mjeseCna anuiteta. Drustvo je na ime osiguranja za otplatu kredita
Karlovac¢koj banci dalo zaduznicu na iznos od 3.500.000.00 (tri i pol milijuna) kuna uveéanu za
redovne kamate od 3% godisSnje sa zateznom kamatom od 9,88% godiSnje, a po navedenoj zaduZnici
jamac platac je drustvo Servus d.o.o.

ZKk.ul. ZK.C.br. Opis PovrSina  Vlasnik Tereti i = Napomene
plombe

7216 5203 Kuéa 245 m2 Stanovi Zalozno Nema
Jadran d.d. pravo na
iznos od
467.000,00
eura
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Winter d.o.o., Travnik, Bosna i Hercegovina

Drustvo Winter d.o.o. je vlasnik nekretnina upisanih u Zk.ul.br.31k.o0. sp_Luznica i Zk.ul.br.6 ,E* k.o.
sp_Luznica. Detaljan pregled vlasniStva prikazan je u donjoj tablici:

Broj
» Broj parcele katastarske -
Nekretnina PRI (iz zemljiSno — parcele (iz Vlasnistvo Zablljezbg na
m2 iy " . nekretnini
knjiznog izvatka)  posjedovnog
lista)
Hipoteka nad
ZKk.ul.br.31, k.o. cjelokupnom
sp_Luznica nekretninom kao
sredstvo
Suma 15a96m2 364/59 803/1 osiguranja
vraéanja duga
Suma 34m2 364/117 803/4 po Ugovoru br.
1/1 06793/2015 od
Hotel Blanka 3a86m2 364/118 803/5 SWINTER® | 14.09.2015.
Objekt B d.o.o. godine
Travnik zaklju¢enim sa
Hotel Blanka 4a74m?2 364/120 803/7 Raiffeisen Bank
Objekt C d.d. BiH.
ZKk.ul.br.6 ,E*
k.o. sp_Luznica 1/1
Hotel Blanka 2a40m2 ”W(;'\:)TCI)E " Bez tereta.
Objekt A ETAZIRANO ~ S64/119 803/6 Travnik

RjeSenjem o odobrenju za upotrebu objekta A, Broj: 04/06-23-5-3731/09 od 25.12.2009. godine,
RjeSenjem o odobrenju za upotrebu objekta B, Broj: 04/06-23-5-3733/09 od 25.12.2009. godine i
RjeSenjem o odobrenju za upotrebu objekta C, Broj: 04/06-23-5-3732/09 od 25.12.2009. godine
Drustvu je odobrena je upotreba navedenih objekata nakon Sto je komisija za tehnicki pregled dala
svoje pozitivno misljenje, kojim su izgradeni objekti spremni za upotrebu.

Objekt A Hotela Blanka je etaZiran, Sto potvrduje Uvjerenje o etaZiranju objekta A od 16.11.2011.
godine, broj 04/31-1-792/11, te je na osnovu ovog rieSenja etaziranje upisano i kod zemljiSnoknjiznog
ureda Opc¢inskog suda u Travniku Zk.ul.br.6 ,E“ k.0. sp_Luznica.

RjeSenjem od 21.12.2011. Broj UPI 06/02-22-450/10-5, utvrduje se da HOTEL BLANCA ispunjava
propisane minimalne uvjete i ugostiteljski sadrzaj u okviru Hotela, kao i uvjete za kategorizaciju.
HOTEL BLANCA ispunjava uvjete za ugostiteljski objekt iz skupine Hoteli, kojeg se kategorija
oznacCava sa pet zvjezdica u skladu sa ¢l. 63 st. 3 Pravilnika o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (SI. Novine FBiH br. 32/10i 53/10i 76/11).

Navedeno RjeSenje je upisano kod Federalnog ministarstva okolida i turizma u Upisnik o minimalnim
uvjetima i uvjetima za kategoriju ugostiteljskog objekta.

Ovim RjeSenjem je okonCan cjelokupan postupak kategorizacije Hotela po kojem je HOTEL BLANCA
kategoriziran kao hotel sa pet zvjezdica koji ispunjava propisane minimalne uvjete i ugostiteljske
sadrzaje u okviru svog objekta.
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8.2 Opis svih problema u vezi s okoliSem koji bi mogli utjecati na koristenje
dugotrajne materijalne imovine

Prilikom izrade ovog Informacijskog memoranduma nisu utvrdeni problemi u svezi zastite okolida koji
bi mogli utjecati na koridtenje dugotrajne materijalne imovine.
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9 PREGLED POSLOVANJA | FINANCIJSKI PREGLED
9.1 Financijski polozaj

Sljededi prikaz se sastoji od kratkotrajne imovine i kratkoro€nih obaveza, osim financijske kratkotrajne
imovine i kratkoro¢nih obaveza. Radni kapital predstavlja razliku izmedu nefinancijske kratkotrajne
imovine i nefinancijskih kratkoro€nih obaveza. Obzirom da su kratkoro¢ne obveze veée od kratkotrajne
imovine, radni kapital je negativan. Iz prilozenog grafickog prikaza vidljiv je znaCajan porast
kratkoro¢nih obaveza prema dobavljadima u 2016. godini koji je nastao najveéim dijelom zbog
akvizicije tvrtke Winter d.o.o.

Graficki prikaz 9.  Kratkotrajna imovina, kratkoro¢ne obaveze i radni kapital Grupe na
31.12.2014., 31.12.2015. i 30.09.2016. godine
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Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvje$taji Stanovi Jadran Grupe za godine zavr$ene 31. prosinca 2014.,
31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine
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Sljedeci grafiCki prikaz se odnosi na dugotrajnu imovinu i obaveze. Uslijed kupnje udjela u drustvu
Winter d.o.o. doslo je u 2016.g. do znacajnog rasta dugotrajne materijalne imovine Grupe, dok su se
ulaganja u nekretnine smanjila za iznos od 7.865 tisuéa kn uslijed umanjenja vrijednosti po
procjenama procjenitelja PBZ nekretnine.

Graficki prikaz 10. Dugotrajna imovina i dugoro¢ne obaveze Grupe na 31.12.2014., 31.12.2015.
i 30.09.2016. godine
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Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvje$taji Stanovi Jadran Grupe za godine zavrsene 31. prosinca 2014.,
31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine

Krediti na 30.09.2016. su porasli u odnosu na 31.12.2015. uslijed konsolidacije kredita koji je Winteru
odobrila poslovna banka i koji na 30.09.2016. iznosi 1.322 tis. HRK i zajma povezane osobe u iznosu
2.938 tis. HRK. Stanje po navedenom kreditu na dan 31.12.2016.g. iznosi 1.325 tis. HRK, dok po
kratkoro¢nim zajmovima povezanih osoba iznosi 4.528 tis. HRK.

Graficki prikaz 11. Dug Grupe na 31.12.2014., 31.12.2015. i 30.09.2016. godine
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Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvje$taji Stanovi Jadran Grupe za godine zavrsene 31. prosinca 2014.,
31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine
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Iz slijedec¢eg prikaza je vidljivo da je odnos ukupnog kamatonosnog duga i kapitala i rezervi Grupe na
30.09.2016. 13,3%, dok je odnos ukupnih obveza i ukupne imovine na 30.09.2016. 25,2%.

Graficki prikaz 12. Odnos ukupnog kamatonosnog duga i kapitala i rezervi Grupe na
31.12.2014., 31.12.2015. i 30.09.2016. godine
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Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvje$taji Stanovi Jadran Grupe za godine zavrsene 31. prosinca 2014.,
31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine

Sljedeci prikaz odnosi se na dospjelost dugorocnih kredita Grupe. Postoje dva dugorocna kredita. U
tvrtki Winter d.o.o. radi se o kreditu Raiffaisen banke glavnica 475 tis. BAM s kamatom od 4,5% koji se
otplacuje u jednakim mjesecnim anuitetima u iznosu od 42 tis. BAM. Zadnja rata dospijeva na naplatu
20.9.2019.g. Kredit je iskoriSten za otplatu preostale obveze po kreditu Pro credit banke koji je koriSten
za pokrice tekucih troSkova poslovanja u godinama prije stabilizacijske godine poslovanja, te za
nabavu odredenih osnovnih sredstava: kombi vozilo, agregat, “chiller” i sl.

U drustvu Stanovi Jadran d.d. kredit Karlovacke banke, glavnica 466 tis. EUR, kamata EKS: 3,31%,
nominalna: 3%, koji se otplacuje u jednakim mjesecnim anuitetima od 6 tis. EUR, a zadnja rata
dospijeva 31.12.2023.g. iskoristen je za kupnju zgrade u Sibeniku, projekt hotel Heritage.

Graficki prikaz 13. Dospijeéa dugoroénih kredita Grupe po godinama, stanje na 31.12.2016.
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9.2 Rezultati poslovanja

Ukupni prihodi i rashodi iz poslovanja u prva tri kvartala 2016. su porasli radi konsolidacije Wintera od
drugog kvaratala 2016. kada je lzdavatelj otkupio 89% vlasni¢kih udjela u Winteru $to je dodatno
rezultiralo i prihodima od povoljne kupnje u iznosu od 2.861 tis. HRK. U istom razdoblju ukupni rashodi
iz poslovanja porasli su za 7.853 tis. HRK uslijed gubitka od umanjenja vrijednosti ulaganja u
nekretnine. U 2014. najveéi dio ukupnih prihoda odnosi se na realizirane dobitke od prodaje dionica u
iznosu od 2.951 tis. HRK.

Graficki prikaz 14. Kretanje ukupnih prihodai ukupnih rashoda Grupe te neto dobiti za 2014.,
2015. i I-1X 2016. godine
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Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvjestaji Stanovi Jadran Grupe za godine zavrsene 31. prosinca 2014.,
31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrsilo 30. rujna 2016. godine

U 2014. ukupni rashodi iz poslovanja iznose 958 tis. HRK, a najveci dio rashoda odnosi se na gubitak
od prodaje dugotrajne materijalne imovine (36,7%), troSkove osoblja (26,2%) i troSkove usluga
(21,1%). U 2015. ukupni rashodi iz poslovanja iznose 1.491 tis. HRK, od ¢ega se najvedi dio odnosi
na tro8kove radnika i ostale s njima povezane troSkove (72,2%). U prva tri kvaratala 2016. ukupni
rashodi iz poslovanja iznose 10.919 tis. HRK, od &ega vedinu ¢ini gubitak od umanjenja vrijednosti
ulaganja u nekretnine (71,9%), nakon ¢ega slijede materijalni troSkovi s 13,1% i troSkovi osoblja s
8,5%.
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Graficki prikaz 15. Struktura ukupnih rashoda iz poslovanja Grupe za 2014., 2015. i I-1X 2016.
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Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvje$taji Stanovi Jadran Grupe za godine zavrSene 31. prosinca 2014.,
31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine

EBITDA i EBIT prilagodene za utjecaj jednokratnih stavki (prihoda od povoljne kupnje i gubitka od
umanjenja vrijednosti ulaganja u nekretnine) u prva tri kvartala 2016. iznose redom 769 tis. HRK i 313
tis. HRK, dok EBITDA i EBIT pokri¢e kamata u istom razdoblju iznosi redom 13,8x i 5,6x.

Graficki prikaz 16. Struktura ukupnih rashoda iz poslovanja Grupe za 2014., 2015. i I-1X 2016.
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Napomena: iz izra€una su isklju¢ene jednokratne stavke — prihodi od povoljne kupnje u 2014. u iznosu
od 8 tis. HRK i u prva tri kvartala 2016. u iznosu od 2.861 tis. HRK, te gubitak od umanjenja vrijednosti
ulaganja u nekretnine u iznosu od 7.853 tis. HRK.

Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvjestaji Stanovi Jadran Grupe za godine zavrSene 31. prosinca 2014.,
31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine
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9.2.1 Informacije o zna€ajnijim ¢injenicama, ukljuéuju¢i nove i iznimne dogadaje u
poslovanju lzdavatelja koji utjecu na prihod iz poslovanja Izdavatelja

Obzirom da Grupa jo$ ne ostvaruje prihode od svoje osnovne aktivnosti, a to je razvoj nekretninskih
projekata te prodaja i iznajmljivanje istih, ni podaci o prihodima Grupe nisu relevantni. Detaljan opis
ostvarenih prihoda naveden je u sljedecoj tocki.

9.2.2 Opis razloga za znac¢ajne promjene u prodaji ili prihodima

Grupa Stanovi Jadran se bavi razvijanjem nekretninskih projekata Sto je glavni razlog ne ostvarivanja
znacajnijih poslovnih prihoda. Trenutno je veéina projekata razvijena do nivoa dozvola za gradenje i
spremna za stavljanje u funkciju i samim time na rast poslovnih prihoda. Do sada, Grupa je
posjedovala odredenu financijsku imovinu (dionice i udjele) iz kojih je dijelom financirala svoje
poslovanje, a 2014.g. je ostvarila znacajne financijske prihode od transakcija navedenom imovinom.
Osim toga, Grupa pruza administrativne, raCunovodstvene i dijelom pravne usluge svim drustvima na
nivou grupacije Jadran Kapital od ¢ega se ostvaruju odredeni, ne i znacajni poslovni prihodi, odnosno
prihodi od prodaje usluga.

U prva tri kvartala 2016. ukupni prihodi iz poslovanja iznose 6.240 tis. HRK, od ¢ega se 45,8% odnosi
na prihode od povoljne kupnje 89% vlasnickih udjela u drustvu Winter od povezane osobe u travnju
2016.

Graficki prikaz 17. Struktura prihoda iz poslovanja Grupe za 2014., 2015. i I-1X 2016. godine
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Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvje$taji Stanovi Jadran Grupe za godine zavrsene 31. prosinca 2014.,
31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine

9.2.3 Utjecaj vladinih, gospodarskih, fiskalnih, monetarnih ili politickih €éimbenika ili politika
na poslovanje Izdavatelja

Kao $to je ve¢ navedeno u prethodnoj tocki 9.2.2. Grupa jo$ ne ostvaruje prihode od svoje osnovne
djelatnosti nego se nalazi u procesu razvoja nekretninskih projekata. Uvodenje kategorije prijenosa
porezne obveze Grupi je kao investitoru znac¢ajno olak$alo poslovanje, buduci da viSe nema potrebu
voditi proces oko povrata poreza na dodanu vrijednost sa nadleznom Poreznom upravom.

Medutim, uvodenje oporezivanja novih nekretnina PDV-om i to stopom 25% c¢e znacajno otezati
prodaju nekretnina, odnosno, realnih moguénosti za povec¢anjem cijena na trziStu nekretnina trenutno
nema, te ¢e se posljedi¢no dio marzi morati izdvoijiti za PDV.

78



10 1ZVORI SREDSTAVA

10.1 Informacije o kratkoroénim i dugoro€nim izvorima sredstava lzdavatelja

Iz sliedecéeg prikaza je vidljivo da se struktura pasive Grupe sastoji najvec¢im dijelom, u prosjeku 80%,
od temeljnog kapitala koji je 31.12.2014.g. iznosio 29.046 tis. HRK, 31.12.2015.g. 30.046 tis. HRK,
dok je 30.09.2016. g. temeljni kapital povecan na iznos od 45.908 tis. HRK.

Drustvo Stanovi Jadran je, tijekom 2014.g., svoje poslovanje najvecim dijelom financiralo prodajom
financijske imovine iz vlastitog portfelja te dijelom pozajmicama povezanog drustva. Tijekom 2015.g.
poslovanje je financirano takoder pozajmicama od povezanog drustva. U 2016.g. akvizicijom drustva
Winter d.o.0. su se povecale obaveze Grupe.

Graficki prikaz 18. Struktura pasive na 31.12.2014., 31.12.2015. i 30.09.2016. godine
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Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvje$taji Stanovi Jadran Grupe za godine zavrsene 31. prosinca 2014.,
31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrsilo 30. rujna 2016. godine
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10.2 Objasnjenje izvora i iznosa i opis novéanih tokova lzdavatelja

Izdavatelj razborito upravlja novéanim tokom, a buduéi da se, kao $to je ve¢ navedeno u toc¢ki 9.2.2. u
dijelu | ovog Informacijskog memoranduma lzdavatelj bavi razvojem nekretninskih projekata koji jos
nisu razvijeni do te mjere da bi donosili pozitivne nov€ane tokove iz poslovnih aktivnosti, pozitivni
novc&ani tokovi ostvareni su iz investicijskih aktivnosti u 2014.g. u iznosu od 1.374 tis. HRK, dok su u
2015.g. ostvareni pozitivni nov€ani tokovi iz financijskih aktivnosti u iznosu od 1.834 tis. HRK uslijed
zaduZenja Izdavatelja od povezanih osoba u svrhu odrZavanja stabilnosti poslovanja.

Izvjestaj o konsolidiranom nov&anom tijeku na dan 30.9.2016.g. prikazuje pozitivan nov€ani tijek od
poslovnih aktivnosti u iznosu od 2.119 tis. HRK. Ostvaren je pove¢anjem obveza prema dobavlja¢ima
u iznosu od 1.147 tis. HRK, dok se 954 tis. HRK odnosi ha novac iz poslovanja prije promjena u
obrtnom kapitalu.

Tablica11l. Skraceni konsolidirani izvjestaj o novéanom tijeku za 2014., 2015. i razdoblje koje
je zavrsilo 30. rujna 2016. godine

HRK
11.- 2015. 2014.
30.9.2016.

Novac ostvaren u poslovnim aktivnostima 2.119.108 (419.638) (599.867)
Neto novac ostvaren/(koriSten) u investicijskim
aktivnostima (1.345.001) (1.225.440) 1.374.145
Neto novac u financijskim aktivnostima (482.007) 1.834.729 (895.383)
Neto povecanje/(smanjenje) novca i nov€anih
ekvivalenata 292.100 189.651 (121.105)
Novac i novéani ekvivalenti na pocetku godine 231.353 41.702 162.807
Novac i nov€ani ekvivalenti na kraju godine 523.453 231.353 41.702

Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvjestaji Stanovi Jadran Grupe za godine zavrsene 31. prosinca 2014.,
31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine
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10.3 Informacije o financijskim potrebama i strukturi financiranja lzdavatelja

Graficki prikaz 19.  Struktura financiranja Grupe na 31.12.2014., 31.12.2015. i 31.12.2016.
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Izvor: Revidirani konsolidirani financijski izvjestaji Stanovi Jadran Grupe za godine zavrdene 31. prosinca 2014.,
31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine

Informacije o financijskim potrebama navedene su u toc¢ki 5.2.2. - Opis glavnih ulaganja Grupe koja su
u tijeku, ukljuéuju¢i zemljopisnu distribuciju tih ulaganja (u zemlji i inozemstvu) te nacin financiranja
(unutarnje ili vanjsko) u dijelu | Informacijskog memoranduma.

10.4 Informacije o svim ograni¢enjima koristenja izvora sredstava koja su znacajno
utjecala ili bi mogla znaéajno utjecati, izravno ili neizravnho, na poslovanje
Izdavatelja

Hotel Heritage Sibenik je nekretnina koja je kupljiena dijelom iz vlastitih sredstava, a dijelom od kredita
poslovne banke. Izdavatelj ima u planu refinancirati dio kredita od poslovne banke prilikom investicije
u objekt kreditom HBOR na 17 godina s 4 godine pocekom i kamatnom stopom od 3%, a drugi dio
otplatiti kako bi se zadovoljio uvjet HBOR-a gdje Izdavatelj treba imati 25% sredstava. Otplaceni dio ¢e
biti u visini od oko 1 milijun kuna.

10.5 Informacije o predvidenim izvorima financiranja buduéih investicija i dugotrajne
materijalne imovine

Sve informacije o predvidenim izvorima financiranja bududih investicija i dugotrajne materijalne
imovine nalaze se u tocki 5.2.2. - Opis glavnih ulaganja Grupe koja su u tijeku, uklju€ujuéi zemljopisnu
distribuciju tih ulaganja (u zemlji i inozemstvu) te nacin financiranja (unutarnje ili vanjsko) u dijelu |
Informacijskog memoranduma.
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11 ISTRAZIVANJE | RAZVOJ, PATENTI | LICENCIJE

Izdavatelj nema ovu stavku.
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12 INFORMACIJE O TRENDOVIMA

12.1 Najznaéajniji trendovi u prodaji, troSkovima i prodajnim cijenama do datuma
Informacijskog memoranduma

Turizam u Hrvatskoj pokazao je izuzetnu sposobnost prilagodbe uvjetima na trzistu te
potaknuo rast i stvaranje novih radnih mjesta unato€ brojnim gospodarskim izazovima

Sa turistiCkog trziSta stizu optimisti€ne prognoze o daljnjem nastavljanju visegodisnjeg trenda
porasta turistickog prometa

Godina 2016. ostala je zapamcena po rekordnom broju turistiCkin dolazaka i noéenja od
vremena hrvatskog osamostaljenja, po ostvarenom godiSnjem rastu svih vaznih pokazatelja
turistickog sektora te najvaznije, olekivanjima da ce fizicke pokazatelje, pratiti i rekordni
financijski pokazatelji

Rast izvoza u turizmu kroz godine dosegao je gotovo 8 milijardi eura u 2015. godini te
pretekao 2008. godinu kao prijasnju rekordnu godinu po prihodima &to ukazuje da je turizam
izuzetno bitan segment naseg gospodarstva; oCekivanja za 2016. g. premasuju brojku od 8,5
milijardi EUR

Graficki prikaz 20. Dolasci stranih i domacih turista u Republici Hrvatskoj
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Graficki prikaz 21.
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U 2016. godini, Republika Hrvatska biljezi porast dolazaka na 15.594.157 i 78.049.852 nocenja turista
u svim smjestajnim objektima.

U strukturi dolazaka stranih turista najviSe dolazaka ostvarili su turisti iz Njemacke (2,2 mil), Slovenije
(1,2 mil), Austrije (1,2 mil), ltalije, Poljske, Ceske, Ujedinjene Kraljevine, Francuske, Madarske i

Slovacke.

U strukturi no¢enja stranih turista najviSe noéenja ostvarili su turisti iz Njemacke (17 mil), Slovenije
(7,1 mil), Austrije (6,5 mil), Italije, Poljske, Ceske, Ujedinjene Kraljevine, Francuske, Madarske i

Prihodi u turizmu od stranih gostiju

2013.
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M Republika Hrvatska

Slovacke.
Graficki prikaz 22.
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= Karakteristika hrvatskog turizma u proteklim desetlje¢éima bila je veca orijentiranost na
masovni turizam te goste srednje i srednje-visoke platezne moci

= Posljednjih godina raste segment turizma koji je orijentiran na goste visoke platezne moéi -
broj hotela s 5 zvjezdica narastao je sa 24 u 2010. na 34 u 2014. godini, dok je broj kreveta u
istim hotelima narastao sa 8.791 na 10.430 u navedenom razdoblju

= Takoder je zamjetan rast malih ekskluzivnih boutique hotela koji biljeze velike prihode po sobi

Graficki prikaz 23. Ponderirani prosjek prihoda od odabranih boutique hotela po sobi
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Napomena: hoteli ¢iji su podaci koristeni za izraun su Dubrovnik: The Puci¢ Palace, Boutique Hotel
Stari Grad i Boutigue Hotel Kazbek; Split: Palace Judita Hotel, Hotel Vestibul, Hotel Luxei Hotel
Marmont; Zadar: Hotel Bastion i Hotel Art Kalelarga

Izvor: Registar godi$njih financijskih izvje$taja i poslovna.hr

12.2 Informacije o svim poznatim trendovima, nesigurnostima, zahtjevima, obvezama
ili dogadajima koji bi vjerojatno mogli imati znatan utjecaj na ocekivanja
Izdavatelja barem tijekom sadasnje poslovne godine

Potraznja u nekretninskom sektoru u Hrvatskoj je relativho neelasti¢na, ali kako se radi o iznimnim
mikrolokacijama izgradnje stanova, kao i vila, smatra se da je potraznja elasti¢na jer je jako tesko
pronaci zamjensku ili sliécnu mikrolokaciju na trzistu. Faktori koji utjeCu na potraznju su definitivno
ekonomski, politiCki i socijalni. UCestale promjene urbanistiCkih planova Sirom Hrvatske mogu
povecati, ali i smanijiti rizik izlozenosti Stanova Jadran prema trziStu nekretnina. S obzirom da
Izdavatelj sudjeluje u nekretninskoj industriji i turizmu, postoji makroekonomski rizik smanjenja broja
posjetitelja Hrvatskoj. Izdavatelj je miSljenja kako ¢ée se uzlazni trend posjeta Hrvatskoj nastaviti jer
pojedini gradovi u kojima lzdavatelj ima namjeru biti prisutan, jo§ uvijek nisu dosegli razinu nocenja
kakva je bila u bivSem sustavu iako je danas pristupacnije, povoljnije i povezanije nego nekada.

Izdavatelj prodaje svoje proizvode i usluge na domacem i stranom trZidtu. Ulaskom Hrvatske u
Europsku Uniju, puno je jednostavnije obavljati poslove na stranim trZiStima s obzirom da se veliki dio
stranog trziSta odnosi na zemlje Europske Unije. Stranim drzavljanima je lakSe ste¢i nekretninu u
Hrvatskoj, §to povecCava potraznju na trziStu nekretnina. Nakon loma trziSta nekretnina, jo$ se nitko
nije nametnuo kao lider u ovoj industriji gdje Izdavatelj vidi iznimnu priliku. Uz to, 1zdavatelj je miSljenja
da na nekim projektima ima iznimnu konkurentnu prednost s obzirom na mogucnosti propisane
prostornim planovima i mikrolokaciju.

S druge strane, iznimno je velika konkurencija u turizmu u Hrvatskoj i jo$ uvijek se otvaraju dodatni
smjestaji, a najviSe uz obalu. Izdavatelj je odlucio za segment trzista koji nije joS potpuno razvijen u
Hrvatskoj i koji ima jako puno potencijala da uzme znacajan udio u trziStu. Izdavatelj nije upoznat s
konkurencijom na trziStem boutique hotela (Razvoj i upravljanje malim hotelima i sli€nim smjestajnim
objektima viSih kategorija kvalitete s oko 50 smije$tajnih jedinica, na visoko vrijednim povijesnim i
prirodnim lokacijama u atraktivnim turistiCkim destinacijama”) i trziStem NiskobudZetnih Lifestyle
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Hotela (Razvoj i upravljanje hotelima i sli€nim smjeStajnim objektima _srednjih kategorija kvalitete s
najmanije 50 smjestajnih jednica, u atraktivnim gradskim i drugim turistickim destinacijama).

Rizik industrije koji se pojavljuje u zadnjem desetlje¢u je da je ponuda prerasla potraznju zbog loma
trzisSta Sto dovodi do nizih cijena na trziStu. Vecina nekretnina se prodaje ispod cijene od strane
banaka koje su ih stekle prilikom ne otplaéivanja kredita zaduzene strane. Takoder, navike i standardi
kupaca se mijenjaju i time stvaraju neskladnost ponude na trzistu, $to otvara moguénosti targetiranja
novih segmenata u rezidencijalnoj svrsi.

S obzirom da ¢e u buducénosti vec¢ina nekretnina biti u komercijalnim svrhama, pojavljuje se rizik od
izmjena kategorizacijskih i drugih propisa koji mogu oduziti vremenski period stavljanja nekretnine u
funkciju. Pored toga, industrija jako ovisi o inputima koriStenim prilikom gradnje, sigurnosti zemlje,
popularnosti Hrvatske kao destinacije i povezanosti, odnosno infrastrukturi.

13 PREDVIDANJA ILI PROCJENE DOBITI

Izdavatelj nije u Informacijski memorandum uklju€io predvidanja ili procjene dobiti.
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14 UPRAVNA | NADZORNA TIJELA IZDAVATELJA

14.1 Podaci o Upravi i Nadzornom odboru Izdavatelja

Tablica12. Uprava

Ime i prezime
Toni Jeli¢i¢ Purko

Maja Bradi¢

Funkcija u Upravi
predsjednik Uprave

¢lan Uprave

Izvor: 1zdavatelj

Tablica13. Nadzorni Odbor

Ime i prezime
Miroslav Jeli€i¢ -Purko

Bojan Vranci¢

Mario Serié

Funkcija u Nadzornom odboru
predsjednik Nadzornog odbora
zamjenik predsjednika Nadzornog
odbora

¢lan Nadzornog odbora

Izvor: |zdavatelj

Toni Jeli€i¢ Purko, predsjednik Uprave
Toni Jeli¢i¢ Purko roden je u Splitu 04.04.1991. godine.

Za vrijeme pohadanja srednje Ekonomske Skole, radi na praksi u investicijskom drustvu Aureus Invest
d.o.o. gdje se upoznaje s analizom trZidta i strategijom ulaganja u dionice.

2013. godine zavrsio je Regent's University u Londonu na smjeru financijski menadzment. Od tada se
zaposljava u drustvu Capturis d.o.o. gdje radi kao koordinator projekta u nekretninskom sektoru.
Tocnije, sudjelovao je u izboru projekata kao i optimizaciji troSkova.

Krajem 2015. upisuje MBA program na HULT Business School u San Franciscu gdje pohada
jednogodis$nji program. Na istom se upoznaje sa startup scenom.

Od 2016. godine, postaje ¢lanom Uprave u drustvu Stanovi Jadran d.d. za poslovanje nekretninama.
Aktivno se sluzi hrvatskim i engleskim jezikom i pasivno Spanjolskim jezikom.

Poslovna adresa: Stanovi Jadran d.d., Kralja Zvonimira 14/IX, Split
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Maja Bradié, élan Uprave
Maja Bradi¢ rodena je u Splitu 08.10.1972. godine.

Ekonomski fakultet u Splitu zavrSila je 1997. godine na smjeru marketing sa diplomskim radom na
temu trziSta dionica.

Od 1999. godine do 2007. radila je u SMS d.o.0. prehrambenoj industriji na poslovima vezanim za
razvijanje poslovnih procedura i vizualnog identiteta, u odjelu za odnose s javnosc¢u i kao voditelj
razvoja novih proizvoda, te na poslovima marketinga domaceg i stranih trZiSta, zakonskih regulativa i
drustveno odgovornog poslovanja. Od 2007. godine do 2008. u tvrtki Dizajn buduénosti d.o.o. €ija je
djelatnost projektiranje i opremanje wellness, spa beauty i frizerskih centara, radila je kao asistent
direktora i voditelj prodaje i marketinga. Od 2008. godine do 2010. radila je u Aureus Invest d.o.o.,
drustvu za osnivanje i upravljanje investicijskim fondovima na poslovima asistenta front office-a i
uprave, te na poslovima trgovanja dionicama na ameriCkom trziStu, prodaje i marketinga, te jo$
naredne dvije godine na istim poslovima u pravnom sljedbeniku NFD Aureus Invest d.o.0., ujedno i na
poslovima izraduna NAV vrijednosti fondova i valuacije.

Od 2011. godine do danas zaposlena je u drustvu Stanovi Jadran d.o.o. za poslovanje nekretninama
na poslovima razvoja nekretninskih projekata i administriranja zatvorenog investicijskog fonda Jadran
kapital d.d. Bila je ¢lan uprave u drustvima PeSkarija d.o.o., Zelena vala d.o.o. i Li¢ko selo d.o.0., od
2014. pripojenima drustvu Stanovi Jadran d.o.0., danas Stanovi Jadran d.d., u kojem je direktor od
2012. godine. U drustvima Vile Ora8ac d.o.0., Mediteran gradnja d.o.o. i Nova nekretnine d.o.o. &lan je
uprave od 2012. godine, a od 2014. godine i u drusStvima Malojan d.o.o. i Samoborske vile d.o.o.

Poslovna adresa: Stanovi Jadran d.d., Kralja Zvonimira 14/1X, Split

Miroslav Jeli¢i¢ — Purko, predsjednik Nadzornog odbora
Miroslav Jeli€i¢-Purko roden je 15.03.1966. u Splitu.

Od 1994. do 2002. godine ¢&lan je Uprave tvrtke Mi-dar d.o.o., €ija je djelatnost pruzanje financijskih
usluga. Godine 2002. potiCe osnivanje Udruge dioni¢ara tvrtke Ericsson - Nikola Tesla, €iji je cilj bio
promicanje, transparentnost i razvoj trziSta kapitala u Republici Hrvatskoj. Na osnivackoj skup$tini
izabran je za potpredsjednika Udruge. Predsjednik je i Udruge malih dioni¢ara Ulcinjska Rivijera d.d.,
a povremeno je objavljivao tehnicke i fundamentalne analize vrijednosti domacih dionica u
"Poslovnom tjedniku", te u publikaciji ,JDD*. Clan je Savjeta asocijacije malih dioni¢ara Crne Gore.

Vlastiti kapital je poCeo ulagati 1999. godine na domaéem trZistu kapitala. Zajedno s Kristijanom
Flori¢icem 2005. godine pokrec¢e drustvo za upravljanje investicijskim fondovima Aureus Invest d.o.0.
koje ubrzo postaje vodece nebankarsko drustvo za upravljanje investicijskim fondovima, sa imovinom
preko milijardu kuna u 2007. godini. U periodu od 2005.-2010. godine obavlja duznost ¢lana uprave
Aureus Invest d.o.o.

Godine 2007. pokrece tvrtku Winter d.o.o. sa sjediStem u Travniku u Bosni i Hercegovini, u Cijem je
sastavu Hotel "Blanca" na planini Vlasi¢, koji je poCeo s radom u velja¢i 2010. godine, a ve¢ je u
listopadu 2010. godine proglasen najboljim Wellness hotelom u regiji.

Godine 2011. osniva tvrtku Capturis d.o.o Split.
Predsjednik je Nadzornog odbora Planéi¢ d.o.o., te Nadzornog odbora drustva Stanovi Jadran d.d.

Bio je ¢lan uprave Mi-dar d.o.o., ¢lan upravnog odbora Udruge dioni¢ara Ericsson Nikola Tesla d.d.,
¢lan Nadzornog odbora Agroprodukt d.o.o., ¢lan nadzornog odbora Infosistem d.d., ¢lan uprave
Jadran kapital d.d., ¢lan drustva Finvest Rijeka d.o.0., ¢lan Nadzornog odbora NETA Capital Croatia
d.d., Predsjednik Nadzornog odbora Info poslovne nekretnine d.d., te ¢lan drustva Remik d.o.o.

Poslovna adresa: Jadran Kapital d.d., Kralja Zvonimira 14/1X, Split
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Bojan Vrangéié, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora
Bojan Vranci¢ roden je 04.04.1983. u Mostaru.
Ekonomski fakultet u Splitu zavrSio je 2008. godine.

Radio je kao asistent portfolio managera u Aureus invest d.0.0. do 2009. godine. U Deloitte d.o.o.
radio je do 2012. godine kao voditelj revizorskog tima na poslovima revizije i izradi financijskih
izvijeS¢a. Narednu godinu sudjelovao je u provodenju procesa dubinskog snimanja (Due Diligence) u
drustvu Ernst &Young Transaction Advisory Services, Zagreb.

Naredno razdoblje odradio je u Positive Equity d.0.0. na poslovima trgovanja futures ugovorima do
2015. godine. Aktivno se sluzi (u govoru i pismu) hrvatskim i engleskim jezikom.

Kao Financijski manager radi na poslovima reorganizacije poslovanja i izradi i implementaciji
poslovnih procedura u drudtvu Kasun d.o.o. tijekom 2016. godine.

0Od 19.12.2016, zaposlen je kao Business Analyst u drustvu Foreo Adria d.o.o.
Zamijenik je predsjednika Nadzornog odbora Stanovi Jadran d.d. od 2016.

Poslovna adresa: Foreo Adria d.0.0, Radnic¢ka cesta 202, Zagreb

Mario Serié, élan Nadzornog odbora
Mario Seri¢ roden je u Splitu 09.01.1976. godine.

1998. godine zavrSio je Ekonomski fakultet u Zagrebu na smjeru poslovna ekonomija — turizam.
Tijekom 1996/97. zavrSava jednogodiSnji program na Roosevelt University Chicago lllinois, te 2003.
godine dvogodisnji program na Cornell University Ithaca New York poslijediplomskog studija hotelskog
menadZmenta sa specijalizacijom za razvoj hotela i projekata s nekretninama.

Od 1998. godine do 2005. radio je kao visi savjetnik i partner u Horwath Consulting Zagreb na
analizama i procjenama trzidta i marketing strategijama, izradi feasibility studijama i treningu hotelskih
djelatnika u marketingu i prodaji za hotelska poduzeéa u Hrvatskoj, administrirao projekte za hrvatske
vlasti kao i strateSki marketindki plan hrvatskog turizma, sudjelovao u due diligence procedurama za
poslovne i institucionalne klijente, medunarodne hotelske kompanije i na razvoju hotelskog projekta u
Moskvi. Jednako je vodio i nekoliko projekata razvoja hotela i viSenamjenskih kompleksa u Hrvatskoj i
jugoistocnoj Europi, sudjelovao u izradi informacijskog biltena Horizonti, otvorio trziSte Srbije i
Makedonije za savjetodavne aktivnosti tvrtke, te unaprijedio interni sustav tvrtke za poslovnu
inteligenciju.

Od 2006. godine vodi projekte za poslovnu inteligenciju, savjetovanje i razvoj u turizmu, hotelijerstvu,
ugostiteljstvu i poslovanju nekretninama kao direktor i vlasnik u Marcon, djelujuc¢i u Hrvatskoj te na
Sirem podru¢ju Mediterana. Tijekom 2009. i 2010. godine obna$ao je funkciju direktora i Clana
Upravnog odbora Splitsko-dalmatinske udruge hotelijera, na poslovima promidzbenih i razvojnih
aktivnosti petnaest vodecih hotela u srednjoj Dalmaciji. Od 2009. do 2011. godine kao direktor i
partner planirao je razvoj novog brenda hotela i barova kao YouGo Hotels & Bars Split.

Clan je Nadzornog odbora Winter d.0.0. od 2013. godine i élan Nadzornog odbora Stanovi Jadran d.d.
od 2016. godine.

Poslovna adresa: Marcon, Ostravska 7, Split

Gospodin Toni Jeli€i¢ Purko, predsjednik Uprave lzdavatelja sin je gospodina Miroslava Jelii¢a-
Purka, dioniCara i predsjednika Nadzornog odbora lzdavatelja. 1zmedu ostalih naprijed navedenih
osoba ne postoji nikakva obiteljska povezanost.

Ni jedan ¢&lan Uprave niti Nadzornog odbora nije u vezi s kaznenim djelima prevara, kao ni
ste€ajevima, ste€ajnim upravama ili likvidacijama, niti ima iza sebe neke sluzbene javne optuzbe i/ili
sankcije od strane pravosudnih ili regulatornih tijela.
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14.2 Sukob interesa upravnih i nadzornih tijela Izdavatelja

Ne postoje potencijalni sukobi interesa osoba &lanova Uprave i Nadzornog odbora Izdavatelja izmedu
svih obveza koje se odnose na Izdavatelja i njihovih privatnih interesa i/ili drugih obveza.

Ne postoje sporazumi ili pogodbe s vecinskim dioni€arima, klijentima, dobavljadima ili drugima, na
temelju kojih je bilo koja osoba izabrana za &lana uprave.

Ne postoje nikakvi dogovori o ustupanju njihovih udjela u vrijednosnim papirima Izdavatelja unutar
odredenog vremenskog razdoblja.
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15 NAKNADE | POGODNOSTI

Za 2015. godinu za osobe iz tocke 14.1.:

15.1 lznos naknada i primanja ¢élanova Uprave i Nadzornog odbora za posljednju
zavrsenu poslovnu godinu

Naknade ¢lanu Uprave lzdavatelja prema obracunu za 2015. g. odnose se na isplatu place, a bruto
iznos je HRK 97.261,60.

15.2 Iznos davanja u svrhu mirovine, mirovinskih prava ili sliénih pogodnosti

Drustvo je za naknade Upravi u svrhu mirovine i mirovinskih prava u 2015. godini izdvojilo HRK
19.452,00. Navedeni iznos odnosi se na zakonski propisane doprinose za mirovinsko osiguranje i
drugih isplata nije bilo.
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16 PRAKSA UPRAVE

16.1 Datum isteka aktualnog mandata c¢lanova Uprave i Nadzornog odbora te
razdoblje obnasanja funkcije

Prilikom imenovanja svakog novog sastava Uprave, Nadzorni odbor odreduje ukupni broj ¢lanova
Uprave te duljinu mandata. Nema ograni€enja broja mandata na koji ista osoba moZe biti imenovana
za Predsjednika ili lana Uprave. Nakon imenovanja Uprave, Nadzorni odbor ¢e odrediti koji ¢e Elanovi
i kojim redoslijedom zamjenjivati Predsjednika u slu¢aju njegove nenazocnosti ili sprije€enosti.

Aktualna Uprava ima mandat na 1 godinu. To znaci da joj mandat istjeCe 21.10.2017. jer je imenovana
odlukom Skupstine od 21.10.2016. u postupku preoblikovanja Drustva iz d.0.0. u d.d., a §to se smatra
osnivackom skupstinom Drustva prema odredbama Zakona o trgovackim drustvima.

Nadzorni odbor mozZe opozvati odluku o imenovanju ¢lana Uprave ako se u tijeku mandata ¢lana
Uprave pojavi zakonska smetnja za obnaSanje te funkcije ili se naknadno utvrdi da isti ne ispunjava
uvjete za obnasanje te funkcije ili ako za opoziv postoji vazan razlog. Osim opozivom, mandat ¢lana
Uprave moze prestati iz drugih razloga, kao $to su odlazak u mirovinu, ostavka, smrt i dr. U slu¢aju
opoziva ili prestanka mandata ¢lana Uprave iz drugih razloga, Nadzorni odbor ée imenovati novog
¢lana Uprave.

Nadzorni odbor ima tri do pet ¢lanova. O to€nom broju ¢lanova Nadzornog odbora za svako mandatno
razdoblje odlucuje Glavna skupstina Drustva ve¢inom danih glasova.

Drustvo trenutno ima tri ¢lana Nadzornog odbora. Sve ¢lanove Nadzornog odbora izabrala je Glavha
skupstina Drustva vec¢inom danih glasova glasujuéi posebno za svakog kandidata.

Mandat ¢lanova Nadzornog odbora traje Cetiri godine. Aktualnom Nadzornom odboru mandat traje do
21. listopada 2020. godine.

Glavna skupstina moze opozvati izabranog ¢lana Nadzornog odbora i prije isteka mandata na koji je
izabran. Takva se odluka donosi veé¢inom od tri Cetvrtine danih glasova.

Ako duZnost prestane obavljati ¢lan ili ¢lanovi Nadzornog odbora, bez odgadanja se saziva Glavna
skups$tina Drustva na kojoj ¢e se izabrati novi ¢lan ili élanovi Nadzornog odbora za razdoblje do isteka
mandata ranije izabranim ¢lanovima Nadzornog odbora. Do izbora novog ¢lana, odnosno ¢&lanova
Nadzornog odbora, preostali Elanovi Nadzornog odbora obavljat ¢e poslove koji ne trpe odgodu.

16.2 Informacije o ugovorima €élanova Uprave i Nadzornog odbora koji predvidaju
pogodnosti po raskidu radnog odnosa

Izdavatelj nije sklopio ovakve vrste ugovora sa ¢lanovima Uprave i Nadzornog odbora.

16.3 Informacije o revizorskom odboru i odboru za naknade Izdavatelja

Sukladno Zakonu o reviziji Drustvo ima Revizorski odbor, koji se sastoji od ¢lanova Nadzornog odbora
i ¢lanova koje imenuje Nadzorni odbor, s time da najmanje jedan ¢lan Revizorskog odbora mora
poznavati podruc¢je racunovodstva i/ili revizije. Sastav i nacin rada Revizorskog odbora poblize ureduje
Nadzorni odbor svojom odlukom.
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Revizorski odbor prati postupak financijskog izvjeScivanja, prati ucinkovitost sustava unutarnje
kontrole, unutarnje revizije, te sustav upravljanja rizicima, nadgleda provodenje revizije godi$njih
financijskih i konsolidiranih izvjestaja, prati neovisnost samostalnih revizora ili revizorskog drustva koje
obavlja reviziju, a posebno ugovore o dodatnim uslugama, daje preporuke Glavnoj skupstini o odabiru
samostalnog revizora ili revizorskog drustva, raspravlja o planovima i godiSnjem izvjeS¢u unutarnje
revizije te o znacajnim pitanjima koja se odnose na ovo podrucje

Visinu naknade za ¢&lanove Revizorskog odbora odreduje Nadzorni odbor. Clanovima Nadzornog
Odbora koji su imenovani u Revizorski odbor ne pripada posebna naknada.

Revizorski odbor ine svi ¢lanovi Nadzornog odbora, koji ¢e imenovati Cetvrtog vanjskog &lana.

U vrijeme pisanja ovog Informacijskog memoranduma Dru$tvo nema ustrojen Odbor za nagrade.

16.4 lzjava lzdavatelja o uskladenosti sa standardima korporativhog upravljanja

Drustvo je spremno prihvatiti visoke zahtjeve i standarde korporativhog upravljanja prije izdavanja
Novih dionica. Uprava Drustva ¢e usvojiti Kodeks korporativhog upravljanja kao skup pravila i nacela
koja imaju za cilj uspostaviti visoke standarde korporativnog upravljanja i transparentnost poslovanja
Stanova Jadran kao lzdavatelja te radi olakSavanja dioniCarima lzdavatelja i drugim potencijalno
zainteresiranim ulagateljima pristup informacijama o organizaciji i procedurama poslovanja Izdavatelja,
koji se temelje na prepoznatljivim medunarodnim standardima korporativnog upravljanja dioni¢kih
drustava Cije dionice kotiraju na uredenom trzistu.
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17 ZAPOSLENICI

17.1 Broj zaposlenika i podjela po glavnim kategorijama djelatnosti i zemljopisnim

lokacijama

Drustvo ima Sest zaposlenika te je s pet zaposlenika sklopilo ugovore o radu na neodredeno vrijeme,
a s jednim ugovor o radu na odredeno vrijeme. Svi ugovori imaju obvezan sadrzaj propisan Zakonom
o radu, dakle sadrze odredbe o strankama te njihovu prebivalistu, odnosno sjediStu, mjestu rada,
nazivu posla, danu pocetka rada, naznaku da se ugovor sklapa na neodredeno ili odredeno vrijeme,
trajanju placenoga godiSnjeg odmora, otkaznim rokovima, osnovnoj placi, dodacima na placu i
razdobljima isplate primanja na koja radnik ima pravo te radnom vremenu, takoder svi ugovori sadrze
odredbu o poslovnoj tajni. Ugovorima su precizirani posebni razlozi zbog kojih Drustvo mozZe
zaposleniku izvanredno otkazati ugovor o radu, dok se ugovori mogu redovno otkazati ili sporazumno
raskinuti sukladno odredbama Zakona o radu.

Tablica 14.

Izvor: 1zdavatelj

Tablica 15.

Broj zaposlenika i podjela po kvalifikacijama na dan 08.12.2016. godine

Ukupan broj | Kvalifikacija Broj zaposlenika

zaposlenika s odredenom
struénom
spemom

6 VSS 6

Prikaz sklopljenih ugovora o radu

RADNIK

DAN
SKLAPANJA

TRAJANJE

RADNO MJESTO

OBVEZAN
SADRZAJ
PROPISAN

ZOR-om

UGOVORENI
NACINI
PRESTANKA
UGOVORA

BARIC KATIJA

01.05.2015.

UGOVOR 0]
RADU NA
NEODREDENO
VRIJEME

VODITELJ

RACUNOVODSTVA

DA

e izvanredni
otkaz -
posebne
odredbe

e redoviti
otkaz -
sukladno
ZOR-u

e Sporazumni
raskid -
sukladno
ZOR-u
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BRADIC MAJA

01.02.2011.

UGOVOR @)
RADU NA
NEODREDENO
VRIJEME

TAINIK
ADMINISTRATOR,
CLAN UPRAVE

DA

izvanredni
otkaz -
posebne
odredbe

redoviti
otkaz -
sukladno
ZOR-u

sporazumni
raskid -
sukladno
ZOR-u

JELICIC PURKO
TONI

05.12.2014.

UGOVOR O
RADU NA
NEODREBENO
VRIJEME

KOORDINATOR
PROJEKATA

DA

izvanredni
otkaz -
posebne
odredbe

redoviti
otkaz -
sukladno
ZOR-u

sporazumni
raskid -
sukladno
ZOR-u

MATIC
DANIJELA

07.11.2016.

UGOVOR @)
RADU NA
NEODREDENO
VRIJEME

KOORDINATOR
PROJEKATA

DA

izvanredni
otkaz -
posebne
odredbe

redoviti
otkaz -
sukladno
ZOR-u

sporazumni
raskid -
sukladno
ZOR-u

STAMBUK
DENIS

01.05.2015.

UGOVOR @)
RADU NA
NEODREBENO
VRIJEME

VODITELJ
PRAVNIH
POSLOVA

DA

izvanredni
otkaz -
posebne
odredbe

redoviti
otkaz -
sukladno
ZOR-u

sporazumni
raskid -
sukladno
ZOR-u
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MAJSTROVIC
DANIELA

05.12.2016.

UGOVOR
RADU
ODREDBENO
VRIJEME
TRAJANJEM

O
NA

S

DO 6.12.2017.

VODITELJ

NEKRETNINSKIH

PROJEKATA

DA

e izvanredni
otkaz -
posebne
odredbe

e redoviti
otkaz -

sukladno
ZOR-u

e sporazumni
raskid -

sukladno
ZOR-u

Izvor: 1zdavatelj

Izdavatelj sa povezanim druStvima ima 40 zaposlenika na 31.12.2016. od ¢ega samo Drustvo 6

zaposlenika, dok Winter u radnom odnosu prosje¢no ima 34 zaposlenika.

17.2 Informacije o statusu dioni€ara u lzdavatelju i dioni€kim opcijama na te dionice
lzdavatelja za ¢lanove Uprave i Nadzornog odbora Izdavatelja

Miroslav Jeli¢i¢-Purko kao predsjednik Nadzornog odbora Drustva ima 50.000 dionica Drustva na dan
sastavljanja ovog Informacijskog memoranduma $to ¢ini 21,78% temeljnog kapitala Drustva.

17.3 Opis svih sporazuma za uklju¢ivanje zaposlenika u kapital Izdavatelja

Ne postoje ovakvi sporazumi.
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18 VECINSKI DIONICARI

Tablica 16.  Popis dioni¢ara koji imaju najmanje 5% udjela u Izdavatelju na 08.12.2016.

Udio u
glasackim
pravima u
Drustvu (%)

Udio u
ukupnom broju
dionica (%)

Red. Broj

Dionicar S
o] % dionica

1. JADRAN KAPITAL d.d 179.540 78,22% 78,22%
2. MIROSLAYV JELICIC-PURKO 50.000 21,78% 21,78%
lzvor: SKDD

18.1 Dionice s razli¢itim pravom glasa

Sve dionice lzdavatelja daju jednaka prava glasa.

18.2 Opis vladajuéeg polozaja u lzdavatelju

Vladaju¢i polozaj u lzdavatelju ima JADRAN KAPITAL d.d. koji kao vecinski dioni¢ar ima 179.540
dionica Drustva na dan ovog Informacijskog memoranduma Sto &ini 78,22% temeljnog kapitala
Drustva prije izdavanja Novih dionica.

Drugi dioni¢ar u Drudtvu Miroslav Jeli€i¢-Purko kao predsjednik Nadzornog odbora Drustva ima
50.000 dionica Drustva na dan ovog Informacijskog memoranduma sto €ini 21,78% temeljnog kapitala
Drustva.

Mehanizmi unutarnje kontrole osigurani su dualistickim ustrojem organa lzdavatelja, a vecinski
dioni€ar ima onoliki utjecaj koliki mu dozvoljava Zakon o trgovackim drustvima i Statut Izdavatelja,
obzirom na pravo glasa koje mu pripada. Organi Drustva normativno i prakticno, donose one poslovne
odluke koje su im stavljene u nadleznost Zakonom o trgovackim drustvima, Statutom Drustva i
unutarnjim aktima Drustva. Glavne skupstine Drustva uredno se sazivaju, Nadzorni odbor Drustva
kontinuirano nadzire vodenje poslova Drustva, a Uprava Drustva se, uvazavajuci zakonom pruzenu im
slobodu u vodenju poslova Drustva, pridrzava ograni¢enja postavljenih unutarnjim aktima Drustva.

18.3 Opis svih sporazuma poznatih izdavatelju ¢ija bi provedba naknadno mogla
rezultirati promjenom kontrole nad Izdavateljem

Izdavatelj nema ovakve vrste sporazuma.
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19 TRANSAKCIJE IZMEDU POVEZANIH OSOBA

Transakcije izmedu povezanih osoba u razdoblju od 1.1.2014. do 30.09.2016. ostvarivane su
sukladno medusobno sklopljenim Ugovorima o kratkoro&nim pozajmicama te Anexima Ugovora o
pruZanju usluga.

Anexima ugovora o pruzanju usluga izmedu Drustva i drustava kceri: NOVA NEKRETNINE d.o.o.,
VILE ORASAC d.o.0. i MEDITERAN GRADNJA d.o.o0., te izmedu Drustva s MALOJAN d.o.o. i
SAMOBORSKE VILE d.o.0. u kojem je vecinski imatelj udjela JADRAN KAPITAL d.d. kao i izmedu
Drustva i JADRAN KAPITAL d.d., vec¢inskog imatelja udjela u Drustvu ugovoreno je pruzanje pravnih,
financijsko-raCunovodstvenih i administrativnih usluga tim drustvima od strane Drustva (lzvrSitelja).

Ugovori o kratkoroCnim pozajmicama uklju€uju transakcije izmedu Drustva i druStava kceri: NOVA
NEKRETNINE d.o.0., VILE ORASAC d.o.0., MEDITERAN GRADNJA d.o.0. te WINTER d.o0.0.,
transakcije izmedu Drustva i SAMOBORSKE VILE d.o.o. u kojem je drustvu JADRAN KAPITAL d.d.
vecinski imatelj udjela. Isto tako, ugovori o kratkoro&nim pozajmicama uklju€uju transakcije izmedu
Drustva i CAPTURIS d.o.o. u kojem je jedini ¢lan Miroslav Jeli¢i¢-Purko, koji je ujedno i dioni¢ar
Drustva te obnasa funkciju predsjednika nadzornog odbora Drustva te transakciju izmedu Drustva i
Denisa Stambuka koji je u Drustvu angaziran kao Voditelj pravnih poslova.

Ugovori o kratkoro€nim pozajmicama te Anexi Ugovora o pruZanju usluga detaljno su opisani u to€. 22
u dijelu | ovog Informacijskog memoranduma -,UGOVORI IZVAN REDOVNOG POSLOVANJA®.

Prihodi i rashodi te potrazivanja i obveze s povezanim stranama navedeni su u biljeSci 23. revidiranih
konsolidiranih financijskih izvje$taja 1zdavatelja za godine zavrSene 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine koji se nalaze u dijelu I. Informacijskog
memoranduma, to¢ka 20.1. ,Povijesne financijske informacije“.
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20 FINANCIJSKI  PODACI O IMOVINI,  OBVEZAMA, FINANCIJSKOM
POLOZAJU, TE DOBICIMA | GUBICIMA IZDAVATELJA

20.1 Povijesne financijske informacije

Na sljedeé¢im stranicama ovog Informacijskog memoranduma prikazani su revidirani konsolidirani
financijski izvjestaji Grupe Stanovi Jadran za godine zavrSene 31. prosinca 2014., 31. prosinca 2015. i
razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine, zajedno s lzvjeStajem neovisnog revizora.
Napominjemo da navedeni financijski izvjestaji imaju vlastitu numeraciju.
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Stanovi Jadran d.d., Split i ovisna drustva

Konsolidirani financijski izvjestaji za godine zavr$ene 31. prosinca 2014,
31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrsilo 30. rujna 2016. godine

zajedno s lzvjeStajem neovisnog revizora
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Odgovornost Uprave za financijske izvjestaje

Uprava je duzna pobrinuti se da za svako financijsko razdoblje konsolidirani financijski izvjestaji budu
sastavljeni u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvje$tavanja koje je usvojila Europska Unija
(MSF1), koji pruzaju istinit i fer pregled stanja drustva Stanovi Jadran d.d. i njegovih ovisnih drustava ("Grupa’),

kao i rezultate poslovanja za navedena razdoblje.

Na temelju provedenih istrazivanja, Uprava opravdano o¢ekuje da Grupa ima odgovarajuta sredstva za
nastavak poslovanja u doglednoj buduénosti. Sukladno tomu, Uprava je izradila konsolidirane financijske

izvjestaje pod pretpostavkom neograni¢enosti vremena poslovanja Grupe.

Pri izradi konsalidiranih financijskih izvie$taja Uprava je odgovorna:

e odabirati i dosljedno primjenjivati odgovarajuc¢e radunovodstvene politike;
e donositi razumne i razborite prosudbe i procjene;

» za primjenu vazecih racunovodstvenih standarda, te objavu i objasnjenje svakog odstupanja koje je

od materijalnog znac¢aja u konsolidiranim financijskim izvjestajima; te

e jzradu konsolidiranih financijskih izvjeStaja uz pretpostavku neograni¢enosti vremena poslovanja,

osim ako je pretpostavka neprimjerena.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih racdunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s
prihvatljivom toéno$¢éu odrazavati financijski poloZzaj Grupe, kao i njihovu uskladenost s hrvatskim Zakonom
o ratunovodstvu. Uprava je takoder odgovorna za &uvanje imovine Grupe, pa stoga i za poduzimanje

razumnih mjera da bi se sprijecile i otkrile pronevjere i ostale nezakonitosti.

Zaiuime Uprave,

Toni Jeli¢ic Purko, Maja Bradic,

predsjednik Uprave, ¢lan Uprave,

STANOVI JADRAN d.d., Split STANOVI JADRAN d.d., Split
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1ZVJESTAJ NEOVISNOG REVIZORA

Vlasnicima Grupe:

IzvjeSée o financijskim izvjeStajima

Obavili smo reviziju prilozenih konsolidiranih izvjesStaja drustva Stanovi Jadran d.d. (,Drustvo") i njegovih
ovisnih Drustava (,Grupa“) koji obuhvacaju konsolidirane izvjestaje o financijskom polozaju na dan 31.
prosinca 2014. godine, na dan 31. prosinca 2015. godine i na dan 30. rujna 2016. godine, konsolidirane
izvjeStaje o sveobuhvatnoj dobiti za 2014. godinu, za 2015. godinu i razdoblje koje je zavrsilo 30. rujna 2016.
godine, konsolidirane izvjeStaje o promjenama kapitala i konsolidirane izvjestaje o novéanom toku za tada
zavréene godine i razdoblje te saZeti prikaz temeljnih raCunovodstvenih politika i drugih objasnjavajucih

informacija.

Odgovornost Uprave za financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje i fer prezentaciju ovih konsolidiranih financijskih izvjestaja u skladu s
Medunarodnim standardima financijskog izvjes$tavanja koje je usvojila Europska unija i za one interne kontrole
za koje Uprava odredi da su potrebne za omoguéavanje sastavijanja konsolidiranih financijskih izvjestaja koji

su bez znac€ajnog pogresnog prikazivanja, uslijed prijevare ili pogreske.
Odgovornost revizora

Nas$a je odgovornost izraziti misljienje o ovim konsolidiranim financijskim izvje$tajima na temelju nase revizije.
Reviziju smo obavili sukladno Medunarodnim revizijskim standardima. Ti standardi zahtijevaju da postupamo
u skladu s eti¢kim zahtjevima i planiramo te obavimo reviziju kako bismo stekli razumno uvjerenje o tome

jesu li financijski izvjestaji bez zna¢ajnog pogre$nog prikazivanja.

Revizija uklju¢uje provodenje postupaka radi dobivanja revizijskih dokaza o iznosima i objavama u
financijskim izvjestajima. Odabrani postupci ovise o revizorovoj prosudbi, kao i o procjeni rizika znaéajnog
pogresnog prikazivanja financijskih izvjetaja uslijed prijevare ili pogreske. U stvaranju tih procjena rizika,
revizor razmatra interne kontrole relevantne za subjektovo sastavijanje i fer prezentaciju financijskih izvjestaja
kako bi se oblikovali revizorski postupci koji su primjereni u okolnostima, ali ne i za namjenu izrazavanja
misljenja o ucinkovitosti internih kontrola poslovnog subjekta. Revizija takoder ukljuéuje i ocjenjivanje
primjerenosti primijenjenih racunovodstvenih politika i razumnosti ratunovodstvenih procjena koje je stvorio

menadZment, kao i ocjenjivanje cjelokupne prezentacije financijskih izvjestaja.

Uvjereni smo da su nam pribavljeni revizijski dokazi dostatni i ¢ine odgovarajuéu osnovu u svrhu izraZavanja
naseg misljenja.

Drustvo upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu: MBS 030022053; upla¢en temeljni kapital: 44.900,00 kuna; ¢&lanovi uprave: Branislav
vrtaénik, Eric Daniel Olcott, Marina TonZeti¢, Juraj Moravek, Drazen Nim&evi¢ and John Jozef H. Ploem; poslovna banka: Zagreba¢ka banka d.d., Trg bana
Josipa Jelaci¢a 10, 10 000 Zagreb, Z. radun/bank account no. 2360000-1101896313; SWIFT Code: ZABAHR2X IBAN: HR2723600001101896313; Privredna
banka Zagreb d.d., Radnitka cesta 50, 10 000 Zagreb, z. racun/bank account no. 2340009-1110098294; SWIFT Code: PBZGHR2X IBAN:
HR3823400091110098294; Raiffeisenbank Austria d.d., Petrinjska 59, 10 000 Zagreb, Z. ra¢un/bank account no. 2484008-1100240905; SWIFT Code:
RZBHHR2X IBAN: HR1024840081100240905

Deloitte se odnosi na Deloitte Touche Tohmatsu Limited, pravnu osobu osnovanu sukladno pravu Ujedinjenog Kraljevstva Velike Britanije i Sjeverne Irske
(izvorno ™ UK private company limited by guarantee”), i mrezu njegovih ¢lanova, od kojih je svaki zaseban i samostalan pravm subjekt. Molimo posjetite
www.deloitte.com/hr/o-nama za detaljni opis pravne strukture Deloitte Touche Tohmatsu Limited i njegovih tvrtki ¢lanica

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



1ZVJESTAJ NEOVISNOG REVIZORA (NASTAVAK)

Misljenje

Prema naSem misljenju, konsolidirani financijski izvjestaji fer prezentiraju, u svim znaéajnim odrednicama,
financijski poloZaj Grupe na dan 31. prosinca 2014. godine, na dan 31. prosinca 2015. godine te na dan 30. rujna
2016. godine i njezinu financijsku uspjeSnost za tada zavrSene godine i razdoblje u skiadu s Medunarodnim

standardima financijskog izvjestavanja koje je usvojila Europska Unija.

— \é i
Branislayv Vrta¢nik, Predsjednik Uprave Vanja/ lak, ovlasteni revizor

Deloitte d.o.o. #Z22 [
/De|0|tte S
d.o.o.
Zagrebtower
Radni¢ka cesta 80

10 000 Zagreb
MEB 0700851

Zagreb, 14. prosinca 2016. godine




Konsolidirani izvjestaj o dobiti ili gubitku i ostaloj sveobuhvatnoj dobiti
Za godine zavrSene 31. prosinca 2014., 31. prosinca 2015. i razdoblje zavreno

30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

- 1.1.-

Biljeska 30.9.2016. 2015. 2014,
Poslovni prihodi 5 3.379.274 187.646 64.898
Prihodi od povoljne kupnje 6 2.860.860 - 8.331
Ukupni prihodi iz poslovanja 6.240.134 187.646 73.229
Materijalni tro$kovi 7 (1.431.594) (350.934) (222.128)
Trodkovi osoblja 8 (928.030) (532.594) (250.883)
Amortizacija 13 (456.054) (2.669) (24.345)
Ostali tro8kovi 9 (250.758) (604.901) (109.204)
Gubitqk od prodgje dugotrajne } ) (351.905)
materijalne imovine
Gubita[( od umanjepja vrijednosti (7.852.715) ) )
ulaganja u nekretnine
Ukupni rashodi iz poslovanja (10.919.151) (1.491.098) (958.465)
Gubitak iz poslovanja (4.679.017) (1.303.452) (885.236)
Financijski prihodi 10 287.243 240.250 3.006.392
Financijski rashodi 11 (700.503) (16.475) (44.039)
Neto dobitak / (gubitak) iz (413.260) 223.775 2.962.353
financijskih aktivnosti
(Gubitak) / dobit prije (5.092.277) (1.079.677) 2.077.117
oporezivanja
Tro$ak poreza tekuce godine 12 - - -
(Gubitak) / dobit razdoblja (5.092.277) (1.079.677) 2.077.117
Vlasnicima drustva (4.902.617) (1.074.643) 2.077.117
Vlasnicima manijinskih udjela (189.660) (5.034) -
Stavke koje se kasnije mogu
uraéunati u dobit ili gubitak:
Neto dobit / (gubitak) od
financijske imovine raspolozive za 2.535.251 (670.330) (208.308)
prodaju
pstalasveobunhvatnadoblt 2.535.251 (670.330) (208.308)
(gubitak)
Ukupnassyeobuhiatna dobit/ (2.557.026) (1.750.007) 1.868.809
(gubitak)

Vlasnicima drustva (2.367.366) (1.744.973) 1.868.809
Vlasnicima manjinskih udjela (189.660) (5.034) -
BiljeSke koje slijede &ine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjestaja.
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Konsolidirani izvjestaj o financijskom polozaju
Na dan 31. prosinca 2014., 31. prosinca 2015. i 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina

Nekretnine, postrojenja i
oprema

Ulaganje u nekretnine

Dugotrajna financijska

imovina

Kratkotrajna imovina
Zalihe
Potrazivanja

Kratkotrajna financijska

imovina

Novac i novéani ekvivalenti

Plaéeni tro$kovi buduéeg
razdoblja i obragunati
prihodi

UKUPNO IMOVINA

BiljeSka

13

13

14

15

16

17

18

30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
156.987 - -
29.354.445 8.091 7.661
18.052.221 25.917.710 25.201.115
6.829.540 5.726.345 5.700.418
54.393.193 31.652.146 30.909.194
267.488 - -
1.191.770 9590.987 593.975
1.944.268
1.869.920 2.223.642
523.453 231.353 41.702
3.926.979 3.061.260 2.859.319
4.013 4.529 2.292
58.324.185 34.717.935 33.770.805

Stanovi Jadran d.d., Split



Konsolidirani izvjestaj o financijskom polozaju (nastavak)
Na dan 31. prosinca 2014., 31. prosinca 2015. i 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

BiljeSka 30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
KAPITAL | OBVEZE
Kapital i rezerve
Temeljni kapital 19 45.908.000 30.046.600 29.046.600
Kapitalne rezerve 3.357.629 3.357.629 3.357.629
Revailorizacijske rezerve 20 1.015.909 (1.519.342) (849.012)
Preneseni gubitak (5.218.393) (4.143.750) (6.191.772)
Gubitak ili dobit poslovne
godine (4.902.617) (1.074.643) 2.077.117
40.160.528 26.666.494 27.440.562
Manijinski interes 3.495.128 807.201 812.235
43.655.656 27.473.695 28.252.797
Dugoroéne obveze
Obveze za zajmove 22 1.322.080 ) )
1.322.080 i .
Kratkoro¢ne obveze
Obveze prema
dobavlja¢ima 21 8.407.229 4.759.956 4.806.843
Obveze za zajmove 22 4.461.853 2.435.000 590.000
Obveze prema
zaposlenicima 114.409 30.479 20.781
Obveze za poreze,
doprinose i sli¢na davanja 264.258 18.805 88.384
Ostale kratkoroéne obveze 24.092 - -
13.271.841 7.244.240 5.506.008
Odgodeno pla¢anje
troSkova i prihod buduceg 74.608 - 12.000
razdoblja
UKUPNO KAPITAL |
OBVEZE 58.324.185 34.717.935 33.770.805
BiljeSke koje slijede &ine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjestaja.
Stanovi Jadran d.d., Split 6
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Konsolidirani izvjestaj o novéanom toku

Za godine zavr8ene 31. prosinca 2014., 31. prosinca 2015. i
razdoblje zavrseno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

11.- 2015. 2014.
30.9.2016.

Poslovne aktivnosti
(Gubitak)/dobit za godinu (5.092.277) (1.079.677) 2.077.117
Uskladenja za:
Amortizacija 456.054 2.669 24.345
Prihod od povoljne kupnje (2.860.860) - (8.331)
Neto gubitak/(dobit) od prodaje ulaganja u dionice i
investicijske fondove 609.543 (8.343) (2.907.763)
Umanjenje vrijednosti ulaganja u nekretnine 7.865.489 - -
Neto gubitak/(dobit) od prodanih i rashodovanih
nekretnina, postrojenja i opreme i nematerijalne
imovine - - 346.185
Tro$ak kamata 55.533 3.404 365
Prihod od kamata (79.329) (72.991) (37.753)
Novac iz poslovanja prije promjena u obrthom
kapitalu 954.153 (1.154.938) (505.835)
Povecanje zaliha (30.478) - -
Smanjenje/(poveéanje) potrazivanja od kupaca i
ostalih potrazivanja 103.921 831.041 (161.665)
Povecanje/(smanjenje) obveza prema dobavljatima i
ostalih obveza 1.146.529 (125.265) 69.198
Smanjenje/(povecanje) plaéenih troskova buduéeg
razdoblja 516 32.928 (1.200)
Placene kamate (55.533) (3.404) (365)
Novac ostvaren u poslovnim aktivnostima 2.119.108 (419.638) (599.867)
Investicijske aktivnosti
Izdaci za nabavu materijalne imovine - (3.099) (6.821)
Izdaci za ulaganje u nekretnine - (716.595) (1.298.272)
Primici od prodaje ulaganja u financijsku imovinu
raspolozivu za prodaju 884.711 816.272 2.156.236
Primici od prodaje ulaganja u nekretnine - - 2.095.067
Izdaci za ulaganje u financijsku imovinu raspolozZivu za
prodaju (62.199) (1.504.186) (1.589.268)
Izdaci za stjecanje udjela (2.340.000) - -
Primici od kamata - 36.323 -
Primici od dividendi 172.487 145.845 17.203
Neto novac ostvaren/(koristen) u investicijskim
aktivnostima (1.345.001) (1.225.440) 1.374.145
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Konsolidirani izvjeStaj o novéanom toku (nastavak)
Za godine zavr$ene 31. prosinca 2014., 31. prosinca 2015. i
razdoblje zavr§eno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

30.9.2016. 2015. 2014.
Financijske aktivnosti
Primitci po primljenim pozajmicama - 1.900.000 235.000
Otplata primljenih pozajmica (1.939.294) (55.000) (45.000)
Izdatci po danim pozajmicama (148.278) (1.284.000) (4.278.000)
Primitci po danim pozajmicama 1.280.000 1.264.390 3.187.193
Novac ste€en pripajanjem 325.565 9.339 5.424
Neto novac u financijskim aktivhostima (48_2.007) 1.834.729 (895.383)
Neto poveéanje/(smanjenje) novca i novéanih
ekvivalenata 292.100 189.651 (121.105)
Novac i nov€ani ekvivalenti na pocetku godine 231.353 41.702 162.807
Novac i novéani ekvivalenti na kraju godine 523.453 231.353 41.702

Biljeke koje slijede tine sastavni dio ovih konsolidiranih financijskih izvjestaja.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje

Za godine zavrdene 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr8eno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

1. oPCI PODACI

STANOVI JADRAN d.d. za poslovanje nekretninama sa sjedi$tem na adresi Kralja Zvonimira 14/1X, 21000 Split.
Mati¢ni broj Drustva je 2182190, a prema Drzavnom zavodu za statistiku djelatnost je 6810 - kupnja i prodaja
vlastitih nekretnina (stara oznaka-70120). OIB Drustva je 88680117715.

Drustvo je dana 8. veljate 2007. godine upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu pod mati¢nim brojem
060227551 (Tt-07/245-2) temeljem lIzjave o osnivanju od 26. sije¢nja 2007. godine.
Temeljni kapital iznosi 16.262.100 kuna i uplacen je u cijelosti. Jedini osnivac-¢lan drustva je Jadran Kapital d.d.

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu br. Tt-13/3414-7 od dana 14. listopada 2013. godine u sudski registar je
upisano pripajanje drustava Zelena vala projekt d.o.o., Peskarija d.0.0. i Li¢ko selo d.0.0. drustvu Stanovi Jadran
d.d., te pripajanje temeljnog kapitala navedenih drustava, ¢ime temeljni kapital iznosi 29.046.600 kuna.

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu br. Tt-14/5434-5 od dana 21. travnja 2015. godine, u sudski registar upisano
je pripajanje drustva Jadran solar d.o.0., &ime je pripojeno 1.000.000 kuna temeljnog kapitala te sada ukupni
temeljni kapital drustva iznosi 30.046.600 kuna. Odlukom ¢lanova drustva od 30. lipnja 2016. godine poveéan je
temeljni kapital za 15.861.400 kuna pretvaranjem dijela potrazivanja u temeljni kapital te sada iznosi 45.908.000

kuna.

Odlukom ¢lanova drustva od 21. listopada 2016. godine drustvo je preoblikovano iz drustva s ograni¢enom
odgovorno$céu u dioni€ko drustvo. Navedena odluka upisana je u sudski registar Trgovackog suda u Splitu dana
16. studenog 2016. godine (Tt-16/11108-2).

Osobe ovlastene za zastupanje:
1) Maja Bradi¢, ¢lan uprave, zastupa drustvo pojedinaéno i samostalno od 10. rujna 2012. godine.
2) Toni Jelic¢i¢ Purko, predsjednik Uprave, zastupa drustvo pojedina¢no i samostalno od 21. listopada 2016.
godine.

Nadzorni odbor je imenovan 21. listopada 2016. godine, a ¢ine ga:
1) Miroslav Jeli€i¢ Purko, predsjednik
2) Bojan Vrangi¢, ¢lan

3) Mario Seri¢, élan
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BiljeSke uz financijske izvjestaje

Za godine zavrSene 31. prosinca 2014., 31. prosinca

2015. i razdoblje zavr8eno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

1. OPCI PODACI (NASTAVAK)

Predmet poslovanja upisan u sudski registar:

e pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane, pripremanje i usluzivanje pi¢a i napitaka i pruzanje

usluga smjestaja; pripremanje hrane za potro$nju na drugom mjestu (u prijevoznim sredstvima, na

priredbama) i opskrba tom hranom (catering)

e kupnja i prodaja viastitih nekretnina

e iznajmlijivanje i upravljanje vlastitim nekretninama

e poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

¢ poslovanje nekretninama

e usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem i upravljanjem

¢ racunovodstveni i knjigovodstveni poslovi

Grupa uz Drustvo kao ,Maticu” ukljuéuje i sljedec¢a ovisna/pridruzena drustva:

30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.

Ovisno/pridruzeno % udjela u % udjela u % udjela u Osnovna Akvizicija /
drustvo kapitalu kapitalu kapitalu djelatnost oshivanje
Kupnja i Akvizicija,

Nova nekretnine prodaja vlastitih  prosinac 2014.
d.o.0., Trsteno 78% 78% 78% nekretnina godine
Kupnja i Akvizicija,

Mediteran gradnja prodaja vlastitih  prosinac 2014.
d.o.0., Mokosica 93% 93% 93% nekretnina godine
Kupnja i Akvizicija,

Vile Orasac d.o.0., prodaja vlastitih  prosinac 2014.
Trsteno 100% 100% 100% nekretnina godine
Winter d.o.o., Usluge Akvizicija,
Travnik, Bosna i smjestaja, travanj 2016.
Hercegovina 89% 0% 0% hrane i pica godine
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr8enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr$eno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

2. USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
1ZVJESTAVANJA

Standard i tumacéenja na snazi u tekuéem razdoblju
U tekuéem razdoblju na snazi su sljedeéi standardi, izmjene i dopune postojeéih standarda te tumadenja koje
je objavio Odbor za Medunarodne raéunovodstvene standarde (,OMRS") i usvoijila ih je Europska unija:

¢ izmjene i dopune raznih standarda pod nazivom ,,Dorada MSFl-jeva iz ciklusa 2011.—-2013.“ proiza$le
iz projekta godisnje dorade MSFI-jeva (MSFI 1, MSFi 3, MSFI 13 i MRS 40), prvenstveno radi otklanjanja
nepodudarnosti i pojasnjenja teksta, usvojene u Europskoj uniji 18. prosinca 2014. godine (primjenjive na
godisnja razdoblja koja zapo€inju na dan ili nakon 1. sije€nja 2015.),

o tumacenje IFRIC br. 21 ,,Nameti“, usvojen u EU 13. lipnja 2014. godine (na snazi za godi$nja razdoblja

koja zapocinju na dan ili nakon 17. lipnja 2014.).

Usvajanjem navedenih izmjena i dopuna postojecih standarda i tumaéenja nije dovelo do promjena

rac¢unovodstvenih politika Drustva ili Grupe.

Standardi i tumacenja koje je izdao OMRS i usvojeni su u Europskoj uniji, ali jo$ nisu na snazi
Na datum odobrenja financijskih izvjestaja bili su objavljeni, ali ne i na snazi sljededi standardi, izmjene i dopune

postojecih standarda te tumacenja koje je objavio OMRS i usvojila Europska unija:

¢ izmjene i dopune raznih standarda i tumacenja pod nazivom ,,Dorada MSFl-jeva iz ciklusa 2010.—
2012.“ proizasle iz projekta godisnje dorade MSFl-jeva (MSFI 2, MSFI 3, MSFI 8, MSFI 13, MRS 16, MRS
24 i MRS 38), prvenstveno radi otklanjanja nepodudarnosti i pojasnjenja teksta, usvojene u EU 17. prosinca
2014. godine (primjenjive na godisnja razdoblja koja zapod&inju na dan ili nakon 1. veljade 2015.),
izmjene i dopune MRS-a 19 ,,Primanja zaposlenih“ — ,Planovi definiranih naknada: doprinosi koje
upladuju zaposleni“, usvojene u Europskoj uniji 17. prosinca 2014. godine (na snazi za godi$nja razdoblja
koja zapo€inju na dan ili nakon 1. veljate 2015.).
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BilieSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr$enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavrseno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

2. USVAJANJE NOVIH | IZMIJENJENIH MEDUNARODNIH STANDARDA FINANCIJSKOG
IZVJESTAVANJA (NASTAVAK)

Standardi i tumacenja koje je izdao OMRS i koji jo$ nisu usvojeni u Europskoj uniji

MSFl-jevi trenutno usvojeni u Europskoj uniji ne razlikuju se znatno od propisa koje je donio Odbor za
Medunarodne racunovodstvene standarde (skra¢eno OMRS), izuzev sljedeéih standarda, izmjena i dopuna
postojecih standarda i tumacenja o &ijem usvajanju Europska unija jo§ nije odiu¢ila (datumi stupanja na snagu

navedeni u nastavku odnose se na MSFI-jeve u cjelini):

¢ MSFI 9 ,Financijski instrumenti* (na snazi za godi$nja razdoblja koja zapo¢inju na dan ili nakon 1.
sijeénja 2018.),

o MSFI 14 ,Regulativom propisane razgrani€ene stavke“ (na snazi za godi$nja razdoblja koja zapo&inju
na dan ili nakon 1. sije¢nja 2016.),

e MSFI 15 ,,Prihodi po ugovorima s kupcima“ (na snazi za godi$nja razdoblja koja zapo¢inju na dan ili
nakon 1. sije¢nja 2017.),

e izmjene i dopune MSFl-ja 10 ,,Konsolidirani financijski izvjestaji“ i MRS-a 28 ,,Udjeli u pridruzenim
subjektima i zajedni¢kim pothvatima“ — prodaja odnosno ulog imovine u transakcijama izmedu
ulagatelja i njegovog pridruzenog subjekta ili zajednitkog pothvata(na snazi za godi$nja razdoblja koja
zapo€inju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2016.),

e izmjene i dopune MSFl-ja 10 ,,Konsolidirani financijski izvje$taji“, MSFl-ja 12 ,,Objavljivanje udjela
u drugim subjektima“ i MRS-a 28 ,Udjeli u pridruzenim subjektima i zajedni¢kim
pothvatima® — ,Investicijski subjekti: primjena izuzeéa od konsolidacije"(na snazi za godi$nja razdobija
koja zapoginju na dan ili nakon 1. sijeénja 2016.),

e izmjene i dopune MSFl-ja 11 ,Zajednic€ki poslovi“ — ,Racunovodstvo stjecanja udjela u zajedni¢kom
upravljanju® (na snazi za godidnja razdoblja koja zapoc€inju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2016.),

e izmjene i dopune MRS-a 1 ,,Prezentiranje financijskih izvjestaja“ — ,Inicijativa u vezi objavljivanja"
(na snazi za godi$nja razdoblja koja zapog€inju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2016.),

izmjene i dopune MRS-a 16 ,,Nekretnine, postrojenja i oprema*“ i MRS-a 38 ,,Nematerijalna

imovina“ — pojasnjenje prihvatljivih metoda amortizacije dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine (na

snazi za godidnja razdoblja koja zapo€inju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2016.),

e izmjene i dopune MRS-a 16 ,Nekretnine, postrojenja i oprema* i MRS-a 41
»Poljoprivreda“ — ,Poljoprivreda: plodonosne biljke* (na snazi za godi$nja razdoblja koja zapoéinju na
dan ili nakon 1. sije¢nja 2016.)

e izmjene i dopune MRS-a 27 ,,Odvojeni financijski izvjestaji® — ,Metoda udjela u odvojenim

financijskim izvjestajima“ (na snazi za godi$nja razdoblja koja zapoé&inju na dan ili nakon 1. sije¢nja 2016.).
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BilieSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrdenu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr8eno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE
Osnove sastavljanja

Grupa je obveznik sastavljanja financijskih izvje$taja po Hrvatskim standardima financijskog izvjestavanja
(HSFI), koje objavijuje Odbor za standarde financijskog izvjestavanja, ali je zbog potrebe inicijalne javne
ponude financijske izvjestaje sastavilo sukladno Medunarodnim standardima financijskog izvje$tavanja (MSFI)

koje je usvojila Europska Unija.

Konsolidirani financijski izvjestaji sastavljeni su sukladno Zakonu o raéunovodstvu Republike Hrvatske i MSFI-
jevima. Konsolidirani financijski izvjestaji sastavljeni su po nacelu nastanka dogadaja, odnosno udinci
transakcija i drugih dogadaja priznaju se kad su nastali i uklju¢uju u financijske izvjestaje za razdoblje na koje

se odnose.

Konsolidirani financijski izvjestaji prezentirani su u hrvatskim kunama, s obzirom da je to valuta u kojoj je

iskazana veéina poslovnih dogadaja u Grupi.

Valuta 30. rujna 2016. 31. prosinca 2015. 31. prosinca 2014.
1 EUR 7,481095 7,635047 7,661471
1 BAM 3,8430 - =

Konsolidirani financijski izvjestaji su pripremljeni na principu neograni¢enosti vremena poslovanja.
Osnove konsolidacije

Konsolidirani financijski izvjestaji uklju¢uju financijske izvjestaje Drustva i subjekata nad kojima Drustvo ima
kontrolu (ovisna drustva). Kontrola postoji ako Drustvo ima mo¢ upravljanja financijskim i poslovnim politikama
subjekta tako da ostvari koristi od njegovih aktivnosti. Rezultati ovisnih drustava koja su ste¢ena ili prodana
tijekom godine ukljuéuju se u konsolidirani rac¢un dobiti i gubitka od datuma stjecanja, odnosno do datuma

prodaje.

Sve transakcije, sva stanja, svi prihodi i rashodi unutar Grupe, svi nerealizirani dobici i gubici kao i

knjigovodstveni iznos mati€inog ulaganja u svako ovisno drustvo eliminiraju se konsolidacijom.

Drustvo i ovisna drudtva koristili su jednake raCunovodstvene politike za iste transakcije i druge poslovne

dogadaje u sliénim okolnostima.

Manijinski udjeli (manjinski interes) u neto imovini konsolidiranih ovisnih drustava, bez pripisanog goodwilla,
iskazani su u ovim financijskim izvjestajima unutar ukupnog kapitala Grupe. Manijinski udjeli prikazani su kao
zbroj vrijednosti udjela na dan stjecanja i pripisivih promjena u kapitalu ovisnog drustva od datuma stjecanja.

Stanovi Jadran d.d., Split 14



BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr8enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavrdeno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunamay)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)

Goodwill
Grupa mijeri goodwill na datum stjecanja kao zbroj:
o fer vrijednosti prenesene naknade; uvecano za

e priznati iznos eventualnog manjinskog udjela u steCenom subjektu, uve¢ano za, ako se stjecanje

ostvaruje u dijelovima, fer vrijednost postojeceg vlasnickog udjela u ste¢enom drustvu; umanjeno za
e neto priznati iznos (u pravilu fer vrijednost) prepoznatljive ste€ene imovine i obveza.

Ako zbroj predstavlja negativnu vrijednost, dobitak proizasao iz povoljne kupnje se odmah priznaje u ra¢un
dobiti i gubitka.

Troskovi povezani sa stjecanjem, osim onih koji se odnose na izdavanje duznickih ili viasni¢kih vrijednosnih

papira, koje Grupa realizira u vezi s poslovnim spajanjem priznaju se kao tro$ak u trenutku nastanka.

Eventualna potencijalna naknada priznaje se po fer vrijednosti na datum stjecanja. Ako je potencijalna naknada
klasificirana kao kapital i rezerve, ne vrednuje se ponovo, a njezino podmirenje se iskazuje unutar kapitala i
rezervi. U drugim slu¢ajevima, naknadne promjene fer vrijednosti potencijalne naknade priznaju se kroz dobit

ili gubitak.

Priznavanje prihoda

Prihod je povecanje ekonomske koristi tijekom obragunskog razdoblja u obliku pritjiecanja ili poveéanja imovine
ili smanjenja obveza koje ima za posljedicu povecanje kapitala, osim povecanja kapitala koje se odnosi na
unose sudionika u kapitalu. Prihod ukljuéuje prihode i dobitke, a takoder je i priljev koji proizlazi iz redovnih
aktivnosti kao $to su prihodi od prodaje imovine ili kamate. Prihod se mjeri po fer vrijednosti primljene naknade
ili potrazivanja.

Evidentiranje prihoda temelji se na nacelu nastanka poslovnog dogadaja (obracunati prihodi) i nacelu
suceljavanja prihoda i rashoda (prihodi jednog ra€unovodstvenog razdoblja usporeduju se s rashodima istog

raéunovodstvenog razdoblja).

Kod pruzanja usluga prihod se priznaje prema stupnju izvr8enja usluge, odnosno kada ne postoji znadajna

neizvjesnost u pogledu pruzanija usluge ili pripadajuéih tro$kova.

Financijske prihode &ine kamate, te€ajne razlike, dividende i sliéni prihodi iz odnosa s povezanim
poduzetnicima, kamate, te€ajne razlike, dividende i sliéni prihodi iz odnosa s nepovezanim poduzetnicima i
drugim osobama, dio prihoda od pridruzenih poduzetnika i sudjelujuéih interesa, nerealizirani dobici (prihodi)
te ostali financijski prihodi. Prihodi od kamata priznaju se u raéunu dobiti i gubitka kada nastaju, metodom
efektivne kamatne stope. Prihodi od dividendi priznaju se kada je ustanovljeno pravo na isplatu dividende.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr$enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr$eno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)
Priznavanje rashoda

Rashodi predstavijaju smanjenje ekonomske koristi tijekom obracunskog razdoblja u obliku odljeva ili
smanjenja sredstava ili stvaranja obveza $to za posljedicu ima smanjenje kapitala, ali ne ono u svezi s

raspodjelom sudionicama u kapitalu.

Rashodi se priznaju u izravnom suceljavanju s povezanim prihodima, koji proistje€u iz istih transakcija i drugih

dogadaja.

Poslovni rashodi obuhvacaju materijaine troSkove, troSkove osoblja, amortizaciju, vrijednosno uskladivanje

dugotrajne i kratkotrajne imovine te ostale tro8kove poslovanja.

Financijski rashodi uklju€uju kamate, tedajne razlike i druge rashode s povezanim poduzetnicima i
nepovezanim poduzetnicima i drugim osobama, nerealizirane gubitke (rashode) financijske imovine te ostale

financijske rashode. Tro8ak kamata po primljenim zajmovima priznaje se po metodi efektivhe kamatne stope.
Potrazivanja
Kratkotrajna potraZivanja &ine potraZivanja od kupaca, potrazivanja od drzave te ostala potrazivanja.

PotraZivanja od kupaca ukljuéuju sva potrazivanja od prodaje proizvoda i usluga. Iskazuju se u iznosima za
koje se olekuje da ¢e biti naplaceni. Ispravci vrijednosti potrazivanja ¢ija je naplata sumnjiva ili sporna
napravljeni su na osnovi procjene Uprave o njihovoj naplativosti. Iznos gubitka se priznaje u raéunu dobiti i

gubitka.
Novac i novcani ekvivalenti

Novac i nov€ani ekvivalenti ukljuuju novac u blagajnama, kratkoroéne depozite kod banaka s ugovorenim
dospijecem do 3 mjeseca i sredstva na racunima banaka. Stanje novca na raéunima kod banaka i u blagajni
iskazuje se u nominalno vrijednosti izrazenoj u kunama. Devizna sredstva na racunima i u blagajni

preratunavaju se na srednji te¢aj Hrvatske narodne banke na datum izvjestaja o financijskom polozaju.
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BiljeSke uz financijske izvjeStaje (nastavak)
Za godinu zavrsenu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr§eno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)
Strane valute

Transakcije izraZzene u stranim valutama preradunate su u funkcijsku valutu Grupe po te¢aju vazeéem na dan
transakcije. Monetarne stavke izrazene u stranoj valuti preraunate su u funkcijsku valutu po tec¢aju vazec¢em
na dan izvjeStavanja. Nemonetarne stavke iskazane po fer vrijednosti u stranoj valuti preratunavaju se
primjenom te€ajeva vazecih na dan procjene fer vrijednosti. Nemonetarne stavke iskazane u stranoj valuti u
visini povijesnog tro8ka se ne prera¢unavaju. Te€ajne razlike nastale podmirenjem monetarnih stavki i njihovim
ponovnim preradunavanjem iskazuju se u raéunu dobiti i gubitka za razdoblje. Te€ajne razlike kod ponovne

procjene fer vrijednosti nemonetarne imovine €ine dio fer vrijednosti te imovine.
Oporezivanje

Tekuca porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto dobiti
razdoblja iskazanoj u radunu dobiti i gubitka jer ne ukljuéuje stavke prihoda i rashoda koje nikada nisu oporezive
ili odbitne. Tekuca porezna obveza Grupe izraéunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno

u postupku donosenja na datum bilance.

Tekudi porezi priznaju se kao rashod u racunu dobiti i gubitka, osim poreza koji se odnose na stavke koje se
iskazuju izravno u glavnici, u tom slu€aju se i porez takoder iskazuje u glavnici, ili ako porezi proizlaze iz prvog
iskazivanja poslovnog spajanja te se u tom slu€aju porezni uéinak uzima u obzir prilikom izratunavanja

goodwilla.
Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema pocetno se iskazuju po troSku nabave. Inicijalni tro§ak nabave nekretnina,
postrojenja i opreme obuhvaca njihovu nabavnu cijenu, uklju€ujuci uvozne carine i nepovratne poreze, kao i
sve druge tro8kove koji se mogu izravno pripisati dovodenju sredstva u radno stanje i lokaciju za njegovu

namjeravanu uporabu.

Tro$kovi nastali nakon stavljanja nekretnina, postrojenja i opreme u uporabu, kao §to su popravci i odrzavanje,

priznaju se kao rashod u raéunu dobiti i gubitka u razdoblju u kojem su nastali.

U situacijama gdje je jasno vidljivo da su tro8kovi rezultirali pove¢anjem buducih oéekivanih ekonomskih koristi
koje ¢e se ostvariti uporabom nekretnina, postrojenja i opreme se kapitaliziraju. Kapitalizirati se trebaju tro§kovi

periodi¢nih, unaprijed planiranih vedih i znacajnijih provjera nuznih za daljnju uporabu imovine.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr$enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavrdeno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)
Nekretnine, postrojenja i oprema (nastavak)

Nekretnine, postrojenja i oprema se eliminiraju iz financijskih izviestaja prodajom ili kad se viSe ne oekuje
ostvarivanje korist njihovom uporabom ili otudenjem. Dobit ili gubitak ostvaren prodajom nekretnina, postrojenja
i opreme je direktno priznat u radunu dobiti i gubitka. Neto knjigovodstvena vrijednost rashodovanih nekretnina,
postrojenja i opreme su ukljuéeni u tro8kove i su€eljeni s prodajnom cijenom kako bi se doslo do dobitka ili
gubitka od prodaje. Stavke nekretnina, postrojenja i opreme koje su rashodovane ili prodane isklju€ene su

zajedno s pripadajuc¢om akumuliranom amortizacijom.

Povecanje knjigovodstvene vrijednosti nastalo revalorizacijom povecava revalorizacijske rezerve. Umanjena
vrijednosti na nekretninama, postrojenjima i opremi koja su prethodno revalorizirana iskazuju se kao smanjenja
revalorizacijskih rezervi do iznosa prethodnog povecéanja revalorizacijske rezerve, dok sva ostala umanjenja

terete radun dobiti i gubitka.

Amortizacija se obra¢unava primjenom linearne metode na temelju procijenjenog vijeka uporabe sredstva po

godisnjim stopama kako slijede:

2016. 2015. 2014.

Gradevinski objekti 2-3% 2% 2%
Oprema i namjestaj 20% 20% 20%
20% 20% 20%

Vozila

Zemljiste i investicije u tijeku se ne amortiziraju. Amortizacija ostale imovine obradunava se za svako
pojedinaéno sredstvo po stopama prikladnim za otpis nabavne vrijednosti kroz procijenjeni korisni vijek trajanja

imovine.
Ulaganja u nekretnine

Ulaganja u zemlji$ta i gradevinske objekte u svrhu zarade prihoda od najma ili zbog porasta vrijednosti imovine

klasificirana su kao ulaganja u nekretnine.

Ova ulaganja po¢etno se iskazuju po trodku nabave koji uklju€uje transakcijske troSkove, odnosno po kupovnoj
cijeni uveéanoj za sve zakonom predvidene povezane direktne trodkove stjecanja nekretnine. Nakon po€etnog

priznavanja, ulaganja u nekretnine mjere se po fer vrijednostima.

Fer vrijednost nekretnine je sadasnja cijena na aktivhom trzistu za sli€nu vrstu nekretnine u istom stanju koja
podiijeze sli¢nim ugovorima. Potvrdivanje fer vrijednosti nekretnine provodi se najmanje jednom godi$nje, a po

potrebi i edce ukoliko fer vrijednost znagajno odstupa od knjigovodstvene vrijednosti.
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Biljeske uz financijske izvjeStaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr$eno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)
Ulaganja u nekretnine (nastavak)

Dobitak ili gubitak nastao zbog promjene fer vrijednosti ove imovine iskazuje se u racunu dobiti i gubitka u
razdoblju u kojem je nastao. Dobitak ili gubitak nastao prodajom nekretnina iskazuje se ra¢unu dobiti i gubitka

kao razlika izmedu ostvarene prodajne cijene i neto knjigovodstvene vrijednosti.
Umanjenja vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme te ulaganja u nekretnine

Imovina koja nema definiran kona€an korisni vijek upotrebe te ne podlijeze obra¢unu amortizacije, provjerava
se na umanjenje vrijednosti uvijek kad postoje naznake umanjenja vrijednosti, a najmanje jednom godi$nje.
Imovina koja se amortizira provjerava se radi umanjenja vrijednosti uvijek kada dogadaiji ili promjene uvjeta
ukazuju da knjigovodstvena vrijednost te imovine mozda neée biti nadoknadiva. Imovina koja jo$ nije

raspoloziva za koristenje procjenjuje se na svaki datum izvjestaja.

Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se u svim sluéajevima kada je knjigovodstvena vrijednost imovine
veéa od njezinog nadoknadivog iznosa. Gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se u izvjestaju o dobiti ili

gubitku.

Nadoknadivi iznos nekretnina, postrojenja i opreme te ulaganja u nekretnine predstavija vrijednost koja je ve¢a

od fer vrijednosti umanjene za tro8kove prodaje te vrijednosti u upotrebi.
Financijska imovina

Financijska imovina je svrstana u jednu od sljedecih kategorija: zajmovi i potrazivanja i financijska imovina
raspoloZiva za prodaju. Klasifikacija ovisi o vrsti i namjeni financijskog sredstva i odreduje se prilikom prvog

priznavanja.

Zajmovi i potrazivanja

PotraZivanja od kupaca, po zajmovima i ostala potrazivanja s fiksnim ili odredivim plac¢anjima koja ne kotiraju
na aktivnom trZistu razvrstana su kao zajmovi i potrazivanja i poetno se vrednuju po amortiziranom trosku
primjenom metode efektivne kamatne stope ispravijenom za umanjenje vrijednosti. Prihodi od kamata priznaju
se primjenom efektivne kamatne stope, osim u sluéaju kratkoroénih potrazivanja, kod kojih priznavanje kamata

ne bi bilo materijalno znaéajno.

Metoda efektivhe kamatne stope je metoda kojom se izraGunava amortizirani tro$ak nabave nekog financijskog
sredstva i prihod od kamata rasporeduje na predmetno razdoblje. Efektivna kamatna stopa je stopa kojom se
procijenjeni buduéi novéani priljevi izravno diskontiraju tijekom o&ekivanog trajanja financijskog sredstva ili

nekog drugog kraceg razdoblja ako je primjenijivo.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr$enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr§eno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)
Financijska imovina (nastavak)

Financijska imovina raspoloziva za prodaju

Financijska Imovina raspolozZiva za prodaju ukljuuje odredene vlasniCke instrumente. Financijska imovina
raspoloZiva za prodaju pogetno se iskazuje po trosku koji uklju€uje trodkove transakcije, a kasnije se mjeri i
iskazuje po fer vrijednosti. Financijska imovine &ija cijena ne kotira na aktivnom trzistu i ¢iju fer vrijednost nije
moguce pouzdano procijeniti iskazana je po povijesnom tro§ku umanjenom za gubitke uslijed umanjenja

vrijednosti.

Umanjenje vrijednosti financijske imovine

Grupa provjerava na svaki datum izvjestaja postoje li objektivni dokazi za umanjenje vrijednosti financijske
imovine. Umanjenje vrijednosti financijske imovine priznaje se ukoliko postoji objektivni dokaz o umanjenju
vrijednosti kao rezultat jednog ili viSe dogadaja nastalih nakon po&etnog priznavanja (‘dogadaj koji uzrokuje
umanjenje vrijednosti') te navedeni dogadaj koji uzrokuje umanjenje vrijednosti ima utjecaj na procijenjene

buduce noveéane tokove od financijske imovine, a koji se mogu pouzdano procijeniti.

Kod financijske imovine koja se vodi po amortiziranom trosku, iznos umanjenja je razlika izmedu
knjigovodstvenog iznosa sredstva i sadasnje vrijednosti procijenjenih buducih nov€anih tokova diskontiranih
primjenom efektivne kamatne stope vaZzece na dan inicijainog priznavanja. Promjene ispravka vrijednosti

priznaju se u radunu dobiti i gubitka.

U sluéaju vlasniékih ulaganja klasificiranih kao raspoloziva za prodaju, znagajno ili produljeno smanjenje fer
vrijednosti ulaganja ispod troSka stjecanja uzima se u obzir kod utvrdivanja da li je vrijednost imovine umanjena.
Ukoliko postoji takav dokaz za financijsku imovinu raspolozivu za prodaju, kumulativni gubitak, utvrden kao
razlika izmedu troSka stjecanja i tekuée fer vrijednosti, umanjen za gubitak od umanjenja vrijednosti po toj
financijskoj imovini prethodno priznat u radunu dobiti i gubitka, prenosi se iz izvjestaja o ostaloj sveobuhvatnoj
dobiti i priznaje u raéun dobiti ili gubitka. Ukoliko, u narednom razdoblju, fer vrijednost duzni€ke vrijednosnice
kiasificirane kao raspoloZiva za prodaju poraste i porast je objektivno vezan za dogadaj nastao nakon $to je
bio priznat gubitak od umanjenja vrijednosti u dobiti ili gubitku, gubitak od umanjenja vrijednosti ukida se u
korist izvjeStaja o dobiti ili gubitku. Medutim, bilo kakvo naknadno povecanje fer vrijednosti vlasnickih
vrijednosnica raspoloZivih za prodaju, €ija je vrijednost prethodno umanjena, priznaje se u izvjestaju o ostaloj

sveobuhvatnoj dobiti.
Primljeni krediti

Primljeni krediti se po&etno priznaju po fer vrijednosti umanjenoj za troskove transakcije. Primljeni krediti se

naknadno mjere po amortiziranom troSku primjenom metode efektivne kamatne stope.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr8enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavrdeno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

3. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (NASTAVAK)
Temeljni kapital

Vanjski tro$kovi koji se mogu izravno pripisati izdavanju novih udjela, osim onih koji proizlaze iz poslovnih
kombinacija, odbijaju se od vlasnike glavnice umanjeno za sve povezane poreze. Dividende na redovne udjele

priznaju se u okviru vlasni¢ke glavnice u razdoblju u kojem su objavljene.

Kada Grupa ili povezana drustva unutar Grupe kupe temeljni kapital ili steknu pravo na kupnju temeljnog
kapitala, pla¢ena naknada, ukljudujuéi sve troSkove transakcije umanjeno za poreze, prikazuje se kao odbitak
od ukupne viasni¢ke glavnice. Dobici i gubici od prodaje vlastitih udjela terete ili se knjize u korist racuna

premija/diskonta na izdane udjele, u okviru viasni€ke glavnice.
Dogadaji nakon datuma bilance

Dogadaji nakon datuma bilance koji pruzaju dodatne informacije o polozaju Grupe na datum bilance (dogadaiji
koji imaju za uginak uskladenja) odrazavaju se u financijskim izvjeStajima. Oni dogadaji koji nemaju za
posljedicu uskladenja, objavljeni su u biljeSkama uz financijske izvjestaje ako su od materijalnog znacaja.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godine zavrSene 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavrseno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

4, ZNACAJINE RACUNOVODSTVENE PROSUDBE | PROCJENE

Sastavljanje financijskih izvjeStaja u skladu s MSFI-jem zahtijeva od Uprave da daje procjene i pretpostavke
koje utjeu na iskazane iznose imovine, obveza, prihoda i rashoda te objavu potencijalnih obveza. Procjene
i s njima povezane pretpostavke se temelje na iskustvu u proteklim razdobljima i drugim relevantnim

¢imbenicima. Stvarni rezultati se mogu razlikovati od procjena.

Procjene i pretpostavke na temelju kojih su procjene izvedene se kontinuirano preispituju. lzmjene
radunovodstvenih procjena se priznaju u razdoblju revidiranja procjene, ako izmjena utje€e samo na to
razdoblje ili u razdoblju revidiranja procjene i u buduéim razdobljima, ako izmjena utjee i na tekuce i na

buduéa razdoblja. Najznaajnije prosudbe odnose se na kako slijedi:

Vijek trajanja nekretnina, postrojenja i opreme

Grupa procjenjuje vijek trajanja imovine na kraju svakog godis$njeg izvjeStajnog perioda. Tijekom godine nije

bilo promjene u vijeku trajanja imovine.

Ispravak vrijednosti potraZivanja od kupaca

Grupa procjenjuje knjigovodstvene vrijednosti potrazivanja od kupaca na svaki izvjestajni datum te provodi
potrebna vrijednosna uskladenja. Uskladenje vrijednosti za potrazivanja od kupaca se knjizi na temelju
iskustva s nenaplaéenim potraZivanjima u proteklim razdobljima te analizi tekuéeg financijskog polozaja

kupca.

Porez na dobit

Porezni izraduni se izvode na temelju tumaéenja sadasnjih poreznih zakona i propisa. Takvi izra¢uni koji

podrzavaju povrat poreza moraju biti pregledani i odobreni od strane lokalnih poreznih viasti.

Procjena nekretnina

Procjene nekretnina su provedene tijekom studenog 2016. godine od strane procjenitelja PBZ Nekretnine i
uvrstene su u revidirane konsolidirane financijske izvjestaje na dan 30. rujna 2016. godine. Sukladno Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina, &lanak 23., propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
tro8kovna metoda. |zbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obi€aje u uobi¢ajenom
poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke. Procjene
vrijednosti zemljista su napravijene poredbenom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih
transakcija te nekretnina oglasenih za prodaju na trzistu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima s trzista, ali se
zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih transakcija koje su javno dostupne u smislu Regulative 575,
EU &lanak 199.

Pristup utvrduje vrijednost zemlji$ta po m?, a izratunava se koristenjem koeficijenata za preracunavanje kako bi
uzeli u obzir razlike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih zemljiSta s procjenjivanim zemljistem.

Za potrebe vrednovanja hotela Blanca (Winter d.0.0.) kao metoda procjene koriStena je prihodovna metoda.

Prije toga, procjene nekretnina su zadnji put provedene u prosincu 2012. godine.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godine zavr§ene 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr$eno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

5. POSLOVN! PRIHODI
1.1.-30.9. 2015. 2014.
2016.
Prihodi od usluga 3.242.214 96.500 56.244
Prihodi od prodaje imovine 92.701 - 5.720
Prihodi od prefakturiranja 13.288 35.420 2.265
Prihod od otpisa i naknadnih odobrenja 258 4.620 669
Ostali prihodi 30.813 51.106 -
3.379.274 187.646 64.898
6. PRIHOD OD POVOLJNE KUPNJE

Dana 30. prosinca 2014. godine drustvo Stanovi Jadran je otkupilo od drustva Jadran Kapital d.d. viasnike
udjele u sljedeéim drustvima:

¢ Nova nekretnine d.o.0. - 78%
¢ Mediteran gradnja d.o.0. — 93%
e Vile Orasac d.o.0. — 100%

Transakcija je izvr8ena po utvrdenoj neto vrijednosti drustava na dan 30. studenog 2014. godine. 1znos
utvrdene povoline kupnje u prikazanim konsolidiranim revidiranim financijskim izvjestajima na dan 31.
prosinca 2014. godine iznosi 8.331 kuna te predstavija razliku izmedu dane naknade za stjecanje udjela i fer
vrijednosti prepoznatljive neto imovine pripisive drustvu Stanovi Jadran d.o.o.

Dana 4. travnja 2016. godine drustvo Stanovi jadran d.o.o. otkupilo je od Miroslava Jeli¢ica Purka 89%
vlasniékih udjela u drustvu Winter d.o.0., Travnik. 1znos utvrdene povoljne kupnje u prikazanim konsolidiranim
revidiranim izvjestajima na dan 30. rujna 2016. godine iznosi 2.860.860 kuna te predstavlja razliku izmedu

dane naknade za stjecanje udjela i fer vrijednosti prepoznatljive neto imovine pripisive drustvu Stanovi Jadran

d.o.o.
7. MATERIJALNI TROSKOVI
1.1.-30.9. 2015. 2014.
2016.
Troskovi sirovina i materijala 740.816 12.256 19.490
Troskovi usluga 690.778 338.678 202.638
1.431.594 350.934 222.128
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godine zavr8ene 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr$eno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

8. TROSKOVI OSOBLJA
1.1.-30.9. 2015. 2014.
2016.
Neto place 578.055 330.010 153.201
Doprinosi iz plade i porezi 240.323 122.788 61.886
Doprinosi na plaée 109.652 79.796 35.796
928.030 532.594 250.883

Na dan 30. rujna 2016. godine Grupa je imala 41 djelatnika (31. prosinca 2015. godine: 6 djelatnika; 31.

prosinca 2014. godine: 4 djelatnika).
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavrSeno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

9. OSTALI TROSKOVI
1.1.-30.9. 2015. 2014.
2016.
Troskovi reprezentacije 1.971 1.948 2.886
Clanarine strukovnim udrugama 38.050 16.409 8.954
Upravni i sudski troskovi i takse 3.448 11.549 47.366
Porezi koji ne ovise o rezultatu 2.000 5.704 5.193
Donacije - - 6.500
Tro8kovi sluzbenih putovanja, struénog obrazovanja i
druge neoporezive isplate radnicima 189.272 533.087 37.438
Premije osiguranja imovine 11.237 - -
Ostali rashodi 4.780 36.204 867
250.758 604.901 109.204
10. FINANCIJSKI PRIHODI
1.1.-30.9. 2015. 2014.
2016.
Kamate i teéajne razlike 79.329 72.991 37.753
Prihodi od dividende 172.487 145.845 17.203
Realizirani dobici od prodaje dionica 35.427 21.414 2.951.436
287.243 240.250 3.006.392
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr$enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr§eno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunamay)

11. FINANCIJSKI RASHODI

1.1.-30.9. 2015. 2014.

2016.
Kamate i te¢ajne razlike 55.533 3.404 365
Gubici od prodaje dionica 644.970 13.071 43.674
700.503 16.475 44.039

12. POREZ NA DOBIT

Porez na dobit obracunava se sukladno hrvatskim propisima. Stopa poreza na oporezivu dobit iznosi 20%.

1.1.-30.9. 2015. 2014,
2016.
Gubitak / dobit kao razlika izmedu prihoda i rashoda (5.156.781) (1.064.348) 2.068.786
Uvecanje dobiti za porezno nepriznate rashode - 145.905 236.744
Umanjenje dobiti za porezno priznate prihode 172.487 145.845 17.203
Dobit nakon uveéanja (5.329.268) (1.064.288) 2.288.327
Preneseni porezni gubitak iz prethodnih godina (6.595.505) (6.531.217) (5.871.321)
Porezna osnovica - - -
Porezna stopa 20% 20% 20%
Porez na dobit - - -
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BiljeSke uz financijske izvjesStaje (nastavak)
Za godinu zavr8enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr§eno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

13. DUGOTRAJNA MATERIJALNA | NEMATERIJALNA IMOVINA
Oprema Pokuéstvo Ukupno
NABAVNA VRIJEDNOST
Na dan 31. prosinca 2013. godine 33.465 165.881 199.346
Povedanja 6.821 - 6.821
Otudenja - (79.990) (79.990)
Na dan 31. prosinca 2014. godine 40.286 85.891 126.177
ISPRAVAK VRIJEDNOSTI
Na dan 31. prosinca 2013. godine (19.510) (74.661) (94.171)
Amortizacija za godinu (13.115) (11.230) (24.345)
Na dan 31. prosinca 2014. godine (32.625) (85.891) (118.516)
NETO KNJIGOVODSTVENA VRIJEDNOST
Na dan 31. prosinca 2013. godine 13.955 91.220 105.175
Na dan 31. prosinca 2014. godine 7.661 . 7.661
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Bilieske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr§enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr§eno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

13. DUGOTRAJNA MATERIJALNA | NEMATERIJALNA IMOVINA (NASTAVAK)

Oprema Pokuéstvo Ukupno
NABAVNA VRIVJEDNOST
Na dan 31. prosinca 2014. godine 40.286 85.891 126.177
Povecanja 3.099 - 3.099
Na dan 31. prosinca 2015. godine 43.385 85.891 129-208
ISPRAVAK VRIJEDNOSTI
Na dan 31. prosinca 2014. godine (32.625) (85.891) (118.516)
Amortizacija za godinu (2.669) - (2.669)
Na dan 31. prosinca 2015. godine (35.294) (85.891) (I2AEIEE)
NETO KNJIGOVODSTVENA VRIJEDNOST
Na dan 31. prosinca 2014. godine 7.661 - #651
Na dan 31. prosinca 2015. godine 8.091 - 8.091
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr8enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr8eno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

14. ULAGANJA U NEKRETNINE

NABAVNA VRIJEDNOST

Na dan 31. prosinca 2013. godine
Povecanja

Otudenja

Steceno

Na dan 31. prosinca 2014. godine

ISPRAVAK VRIJEDNOSTI
Na dan 31. prosinca 2013. godine

Na dan 31. prosinca 2014. godine

NETO KNJIGOVODSTVENA
VRIJEDNOST

Na dan 31. prosinca 2013. godine

Na dan 31. prosinca 2014. godine

Ulaganja u nekretnine

16.067.252

1.298.272
(2.361.262)
13.5611.810

28.516.072

(3.314.957)

(3.314.957)

12.752.295

25.201.115
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavrseno 30. rujna 2016. godine

_(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

14. ULAGANJA U NEKRETNINE (NASTAVAK)

NABAVNA VRIJEDNOST

Na dan 31. prosinca 2014. godine
Povecdanja

Na dan 31. prosinca 2015. godine

ISPRAVAK VRIJEDNOSTI
Na dan 31. prosinca 2014. godine

Na dan 31. prosinca 2015. godine

NETO KNJIGOVODSTVENA
VRIJEDNOST

Na dan 31. prosinca 2014. godine

Na dan 31. prosinca 2015. godine

Ulaganja u nekretnine

28.516.072
716.595

29.232.667

(3.314.957)

(3.314.957)

25.201.115

25.917.710
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavrseno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

14. ULAGANJA U NEKRETNINE (NASTAVAK)

Ulaganja u nekretnine

NABAVNA VRIJEDNOST

Na dan 31. prosinca 2015. godine 25917.710
Na dan 30. rujna 2016. godine 25.917.710
ISPRAVAK VRIJEDNOSTI

Na dan 31. prosinca 2015. godine -

Ispravak vrijednosti 7.865.489)

Na dan 30. rujna 2016. godine (7.865.489)

NETO KNJIGOVODSTVENA

VRIJEDNOST
Na dan 31. prosinca 2015. godine 25.917.710
Na dan 30. rujna 2016. godine 18.052.221
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

Za godinu zavr8enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca

2015. i razdoblje zavrSeno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

15. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU

30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
Dionice koje kotiraju na Zagrebac¢koj burzi 6.524.432 5.419.092 5.500.158
Dionice koje kotiraju na Sarajevskoj burzi 126.552 128.698 34.237
Investicijski fondovi 4.945 4.945 4917
Dionice koje se vode po trosku 173.611 173.610 161.106
6.829.540 5.726.345 5.700.418
Prikaz po vrsti ulaganja na 31.12.2014. godine

TroSak Nerealizirani Fer vrijednost

(gubitak)/dobit
JDPL-R-A 2.015.882 (166.502) 1.849.380
ZVZD -R-~-A 265.332 (46.050) 219.282
IGH-R-A 588.442 (443.910) 144.532
FMPS-R-A 1.024.350 (272.311) 752.039
LKPC-R-A 403.750 (97.347) 306.403
INFS-R-A 47.077 (27.981) 19.096
MMTZ-R-A 91.219 8.761 99.980
UPIBR INTESA BIH 57.867 (23.630) 34.237
TNPL-R-A 1.131.224 170.704 1.301.928
THNK-R-A 162.080 1.048 163.128
BDSS-R-A 99.108 51.296 150.404
SEM-~-R-A 42.030 - 42.030
ATPL-R-A 632.793 (19.731) 613.062
NOVCANI FOND ZB PLUS 4.561 356 4917
6.565.715 (865.297) 5.700.418
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

Za godinu zavr8enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca

2015. i razdoblje zavr$eno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

15. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU (NASTAVAK)

Prikaz po vrsti ulaganja na 31.12.2015. godine

Trosak Nerealizirani Fer vrijednost

(gubitak) / dobit
JDPL-R-A 2.341.784 (1.833.544) 508.240
ZVZD-R-A 265.332 (59.625) 205.707
IGH-R-A 588.442 (489.714) 98.728
FMPS-R-A 1.024.350 (360.009) 664.341
LKPC-R-A 340.000 (62.365) 277.635
INFS-R-A 47.377 (18.777) 31.600
MMTZ-R-A 91.219 8.761 99.980
UPIBR INTESA BIH 57.867 70.831 128.698
TNPL-R-A 1.199.404 1.758.727 2.958.131
THNK-R-A 162.080 (45.760) 116.320
BDSS-R-A 135.739 38.562 174.301
SEM-R-A 42.030 - 42.030
ATPL-R-A 961.759 (546.070) 415.689
NOVCANI FOND ZB PLUS 4.561 385 4.944
7.261.944 (1.535.599) 5.726.345
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BilieSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

Za godinu zavr8enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca

2015. i razdoblje zavrseno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

15. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU (NASTAVAK)

Prikaz po vrsti ulaganja na 30.9.2016. godine

Trosak Nerealizirani Fer vrijednost

(gubitak) / dobit
JOPL-R-A 2.341.784 (1.800.201) 541.583
ZVZD-R-A 150.756 19.653 170.409
IGH-R-A 588.442 (505.068) 83.374
FMPS-R-A 1.024.350 (333.580) 690.770
INFS-R-A 47.377 (16.777) 31.600
MMTZ-R-A 91.219 8.762 99.981
UPIBR INTESA BIH 57.867 68.685 126.552
TNPL-R-A 1.261.604 3.557.597 4.819.201
THNK-R-A 1563.467 26.022 179.489
SEM-R-A 42.030 - 42.030
ATPL-R-A 66.432 (26.825) 39.607
NOVCANI FOND ZB PLUS 4.559 384 4.945
5.829.887 899.653 6.829.540
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BiljesSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr8enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr$eno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

16. POTRAZIVANJA

30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
PotraZivanja od kupaca 737.118 727.666 405.442
PotraZivanja od drzave 247.860 227.321 182.733
PotraZivanja za dane predujmove 5.000 5.000 5.800
Ostala potrazivanja 201.792 - -
1.191.770 959.987 593.975
Promjene na vrijednosnim uskladenjima potraZivanja od kupaca:

2016. 2015. 2014.
Poéetno stanje (236.917) (236.917) (236.917)
Naplacena potrazivanja - - -
Otpisana potrazivanja - - -
Zavrsno stanje (236.917) (236.917) (236.917)

Starosna struktura potraZivanja od kupaca kod kojih nije utvrdeno umanjenje:
30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
Do 30 dana - 608.884 286.660
Do 90 dana - - -
Do 180 dana 618.336 - 118.782
Do 360 dana - 118.782 -
Preko 360 dana 118.782 - -
737.118 727.666 405.442
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr§eno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

17. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA

30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
Dani zajmovi 1.569.726 1.495.378 1.849.100
Ostala financijska imovina 374.542 374.542 374.542
1.944.268 1.869.920 2.223.642

Ostala financijska imovina uklju¢uje dane depozite po Sporazumom o uredenju medusobnih odnosa izmedu
drustva Peskarija d.o0.0. i Baldekin d.0.0. od dana 28. studenog 2011. godine utvrdena je visina $tete zbog
umanjenja vrijednosti susjedne nekretnine upisane u zk. ul. 7216 k.o. Sibenik, u visini kunske protuvrijednosti
iznosa od 50.000 EUR. Kao jamstvo za izvréenje obveze iz prethodnog stavka drustvo Peskarija je izvrsilo
uplatu navedenog iznosa na ra¢un kod javnog biljeZnika.

Tijekom 2013. godine izvrSeno je pripajanje drustva Peskarija d.o.0. drustvu Stanovi jadran d.o.o., &ime je

drustvo Stanovi jadran d.o.o. steklo imovinu i obveze drustva Peskarija d.0.0.

Dani zajmovi

30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
Aspida j.d.o.o., Matulji 60.164 - -
Capturis d.o.0., Split - 1.280.000 1.070.000
Jadran kapital d.d., Split 65.000 - -
Jadran solar d.o.o., Split - - 410.000
Malojan d.o.o., Split 39.000 37.000 33.000
Winter d.o.o., Travnik, Bosna i Hercegovina - 43.469 235.914
Denis Stambuk 62.000 62.000 62.000
Filip Curak 1.209.154 - -
Mario Adzaip 17.293 - -
AM-PEK d.o.o. 13.451 - -
Kamate po danim pozajmicama 103.664 72.909 38.186

1.569.726 1.495.378 1.849.100
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr$enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr8eno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

17. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (NASTAVAK)

Pregled po Ugovoru
Partner Ugovoreni Datum  Kamatna Datum
iznos ugovora stopa (%) dospije€a

kredita

Aspida j.d.o.o., Matulji 60.164 17.6.2016 4% 17.7.2017.
Capturis d.o.o., Split 1.320.000 15.4.2014 4% 15.5.2016.
Jadran kapital d.d., Split 65.000 27.9.2016 0% 27.9.2017.
Malojan d.o.0., Split 165.000 7.1.2013 0% 7.1.2017.
Winter d.o.o., Travnik, Bosna i Hercegovina 235914 7.10.2013 7% 7.10.2016.
Denis Stambuk 62.000 4.12.2014 4% 4.12.2020.
Filip Curak 773.212 24.7.2015 10,03% 12.2.2019.
Filip Curak 435.942 11.2.2016 10,03% 12.2.2019.
Mario Adzaip 23.058 6.6.2016 0% 6.6.2017.
AM-PEK 13.451 25.7.2016 0% 29.10.2016
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr8enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr$eno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

18. NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI

Novac na ziro raéunu
Novac u blagajni

Novac na brokerskom rac¢unu

30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
499.530 203.326 39.799
23.923 3.588 1.903

- 24.439 -

523.453 231.353 41.702

19. TEMELJNI KAPITAL

Na dan 30.9.2016. godine temeljni kapital iznosi 45.908.000 kuna (na dan 31.12.2015. godine: 30.046.600

kuna; na dan 31.12.2014. godine: 29.046.000 kuna).

Na dan izvjeStaja struktura viasnistva je bila sljedeca:

30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
Iznos Iznos Iznos
udjela udjela udjela
000 % 000 % 000 %
Dioni¢ari
Jadran kapital d.d., Split 35.908 78,22 30.047 100 29.047 100
Miroslav Jeli¢i¢ Purko 10.000 21,78 - - - -
45.908 100 30.047 100 29.074 100
20. REVALORIZACIJSKE REZERVE
30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
Dionice koje kotiraju na Zagrebackoj burzi 946.578 (1.590.519) (825.382)
Dionice koje kotiraju na Sarajevskoj burzi 68.985 70.831 (23.630)
Investicijski fondovi 346 346 -
1.015.909 (1.519.342) (849.012)
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr$enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr$eno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

21. OBVEZE PREMA DOBAVLJACIMA

30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
Obveze prema Jadran kapital d.d., Split - 4.727.658 4.727.658
Obveze prema ostalim dobavljad¢ima 8.407.229 32.298 269.185
8.407.229 4.759.956 4.996.843
22. PRIMLJENI ZAJMOVI

Kreditor 30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
Samoborske vile d.o.o. 184.500 185.000 190.000
Jadran kapital d.d. 400.000 2.250.000 400.000
Capturis d.o.0. 850.000 - -
Miroslav Jeli¢i¢ Purko 2.937.532 - -
Meho Poljarevi¢ 6.341 - -
Kratkoroéni dio — RBA 83.409 - -
RBA - dugoroéni kredit 1.322.080 - -
5.783.862 2.435.000 590.000

Krediti dospijevaju na naplatu kako slijedi:
Na zahtjev ili u roku od godine dana 4.461.853 2.435.000 590.000
Od druge do uklju¢ivo petu godinu - - -
Nakon pet godina 1.322.080 - -
5.783.933 2.435.000 590.000
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrdenu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr8eno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

23. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

U toku poslovanja Grupa je ostvarila sliedece transakcije s povezanim stranama, koje su povezane temeljem

zajedni¢kog vlasnistva. Transakcije su evidentirane prema standardnim poslovnim uvjetima.

Prihodi Rashodi

2016. 2015. 2014. 2016. 2015. 2014.
Jadran kapital d.d. 27.000 69.000 - - - -
Malojan d.o.0. 6.300 7.200 - - - -
Samoborske vile 6.300 7.200 - ) ) -
d.o.o.
Capturis d.o.0. 17.047 46.367 - - - -
Miroslav Jeli¢i¢ -
Purko ) ) ’ - -
Denis Stambuk 1.855 2.663 - - - .
Planci¢ d.o.o. 6.300 15.900 - - - -

64.802 148.330 - . - ™

PotraZivanja i obveze s povezanim stranama prikazane su u nastavku:

Potrazivanja Obveze
2016. 2015. 2014. 2016. 2015. 2014.
Malojan d.o.o. 64.625 54.750 33.000 - - -
Capturis d.o.o. 1.061 1.326.367 1.094.862 859.329 22.559 2.400
Samoborske vile
23.125 15.250 - 184.500 185.000 190.000
d.o.o.
Jadran kapital d.d. 304.447 239.744 - - 6.577.658 -
Denis Stambuk 62.375 62.375 62.183 - - -
Miroslav Jeli¢i¢
- - - 11.018.962 - -
Purko
Filip Curak 1.214.364 325.210 288.625 - - -
Planci¢ d.o.o. 19.000 13.750 - - - -
Jadran solar d.o.o. - - 410.000 - - -
Mario Adzaip 21.905 - - - - -

1.710.902 2.037.446  1.888.670 | 12.062.791 6.785.217  192.400
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr§enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr§eno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

24. UPRAVLJANJE RIZICIMA

Upravljanje rizikom kapitala

Odnos neto duga i kapitala

Koeficijent financiranja Grupe se odreduje omjerom neto duga i glavnice. Dug je definiran kao obveza za

dugorocne i kratkoro€ne kredite. Glavnica uklju€uje sav kapital i sve priCuve.

30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
Dug (dugoroéni i kratkoroéni krediti) 5.770.483 2.435.000 590.000
Novac i nové&ani ekvivalenti 523.453 231.353 41.702
Neto dug 5.247.030 2.203.647 548.298
Glavnica 43.655.656 27.473.695 28.252.797
Omijer duga i glavnice 12,02% 8,02% 1,94%
Kategorije financijskih instrumenata

30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.

Financijska imovina
Novac i nové&ani ekvivalenti 523.453 231.353 41.702
Dani zajmovi 1.452.987 1.495.378 1.849.100
Depoziti 374.542 374.542 374.542
Vrijednosni papiri 6.829.541 5.726.345 5.700.418
Potrazivanja od kupaca 737.118 727.666 405.442
Ostala potrazivanja 454.652 232.321 188.533
10.372.293 8.787.605 8.559.737

Financijske obveze
Obveze po kreditima i pozajmicama 5.783.933 2.435.000 590.000
Obveze po najmovima - - -
Obveze prema dobavljacima 8.407.229 4.759.956 4.806.842
Ostale obveze 402.759 49.284 109.166
14.593.921 7.244.240 5.506.008
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavrseno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

24, UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Upravljanje financijskim rizikom

Grupa je izlozena medunarodnom trzidtu i djelomiéno se financira putem kredita denominiranih u stranoj valuti.
Najvazniji rizici ukljuéuju trzidne rizike (promjena valutnog te¢aja i kamatnih stopa), kreditni rizik i rizik likvidnosti.

Grupa nije koristila derivativne (izvedene) instrumente za upravljanje rizicima.

Upravljanje kreditnim rizikom

Kreditni rizik odnosi se na rizik da druga strana neée ispuniti svoje ugovorne obveze, $to bi rezultiralo
financijskim gubitkom Grupe. Grupa je usvajila politiku poslovanja iskljugivo s kreditno sposobnim stranama i
pribavljanja dostatnih instrumenata osiguranja kako bi ublazila rizik financijskog gubitka zbog neplaéanja.
Grupa na osnovu dostupnih informacija procjenjuje kreditnu sposobnost svih svojih kupaca. Grupa kontinuirano
prati svoju izloZzenost prema stranama s kojima posluje, kao i njihovu kreditnu sposobnost, a ukupnu vrijednost
zaklju€enih transakcija rasporeduje na prihvacene klijente. Kreditnom izloZzeno$éu se upravija redovitom

analizama kako bi se na vrijeme identificirali rizici u poslovanju s pojedinim klijentima.

Od ukupnog stanja potrazivanja od kupaca na kraju godine najveca su potrazivanja od povezanih drustava i
osoba. Ukupna potraZivanja svih kupaca iz spomenutih grupa iznose 56,66% u odnosu na ukupno stanje

potrazivanja.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr8enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavrSeno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

24, UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Rizik promjene deviznih teCajeva

Sluzbena valuta Grupe je dijelom kuna, a dijelom BAM, no odredene transakcije obavljaju se u stranim
valutama koje se preraunavaju u kune primjenom vazeceg te€aja na kraju izvjestajnog razdoblja. Nastale
teCajne razlike terete rashode poslovanja ili se knjize u korist raduna dobitka i gubitka, ali ne utje€u na tijek
novca.

U iducoj tablici su prikazani knjigovodstveni iznosi monetarne imovine i monetarnih obveza Grupe u stranoj

valuti na izvjestajni datum.

Imovina Obveze
30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014. 30.9.2016. 31.12.2015. 31.12.2014.
HRK 8.171.296 8.787.605 8.559.737 9.577.585 7.244 240 5.506.008
EUR 435.942 . - - B -
BAM 1.765.055 - - 5.002.886 - -
HRK 10.372.293 8.787.605 8.559.737 14.580.471 7.244.240 5.506.008

Akvizicijom tvrtke Winter d.o.o. sa sjediStem u Bosni i Hercegovini, Grupa je postala dijelom izlozena promjeni
teCaja BAM/EUR, buduci da ta tvrtka ima ugovorene kredite u BAM-ovima s klauzulom da ukoliko se promijeni
odnos BAM/EUR banka moze traziti od duznika podmirivanje dospjelih obveza u EUR-ima.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr$enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavrseno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

24, UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Kamatni rizik

Kamatni rizik je rizik da ¢e se vrijednost financijskih instrumenata promijeniti uslijed promjene trzi$nih kamatnih
stopa u odnosu na kamatne stope primjenjive na financijske instrumente. Rizik kamatnih stopa kod tijeka novca

je rizik da ¢e troSkovi kamata na financijske instrumente biti promjenjivi tijekom razdobilja.

Financijska imovina koja potencijalno moze dovesti Grupa u kreditni rizik su dugoro¢ni krediti, gotovina i
potrazivanja od kupaca. Dugoro€ni krediti su primljeni od banaka u zemlji u kojoj ¢lanica grupe posluje. Grupa
svoju gotovinu drZi u razli€itim bankama u Hrvatskoj te dijelom u Bosni i Hercegovini. Potrazivanja od kupaca
najvecim dijelom se odnose na potrazivanja u zemlji. Ostalih zna¢ajnijih koncentracija kamatnog rizika Grupa

nema.
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr8enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavrseno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

24. UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Upravljanje rizikom likvidnosti

Uprava Grupe znatajnu paznju posvecuje upravljanju rizikom likvidnosti, s ciljem upravljanja kratkoro&nim i

dugoroénim zahtjevima financiranja i likvidnost. Upravljanje rizikom likvidnosti zahtjeva odredene rezerve i

kreditne linije, neprekidno usporedujuéi planirani i ostvareni tijek novca uz praéenje dospije¢a potrazivanja i

obveza.

Analiza rizika likvidnosti

U tablici su prikazana dospije¢a ugovornih obveza i potraZivanja iskazanih u izvjestaju o financijskom polozaju

na kraju izvjestajnog razdoblja. Analiza je izradena na temelju diskontiranih nov€anih odljeva po financijskim

obvezama, odnosno diskontiranih nov&anih priljeva po financijskoj imovini na datum dospijeéa. Tablice prikazuju

nov€ane tokove po giavnici.

Prosjeéna Do1 Od1do3 Od3 Od1do Ukupno
ponderirana mjeseca mjeseca mjeseca 5 godina
efektivna do 1
kamatna godine
stopa
30. rujna 2016. godine
Obveze prema
dobavljaima
(beskamatne) 304.969 - 8.102.560 - 8.407.529
Ostale obveze
(beskamatne) 402.759 - - - 402.759
Obveze po kreditima - - - 1.322.080 1.322.080
Obveza temeljem zajma - - 4.461.853 - 4.461.853
707.728 - 12.564.413 1.322.080 14.594.221
31. prosinca 2015.
godine
Obveze prema
dobavlja¢ima
B ceohees 49.284 - a - 49284
(beskamatne)
Obveze po kreditima ) ) _ ) ;
Obveza temeljem zajma - - 2.435.000 - 2.435.000
49.284 - 7.194.956 - 7.244.240
31. prosinca 2014.
godine
Obveze prema
dobavljaéima
(beskamatne) 4.806.842 - - - 4.806.842
Ostale obveze
(beskamatne) 109.166 - - - 109.166
Ohyeza fio ' - 590.000 - 590.000
pozajmicama
4.916.008 - 590.000 - 5.506.008
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Bilje$ke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr$enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavrdeno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

24, UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)
Upravljanje rizikom likvidnosti (nastavak)

Prosje&na Do 1 Od 1do Ood3 Od 1do Ukupno
ponderirana mjeseca 3 mjeseca 5 godina
efektivna mjeseca do1
kamatna godine
stopa
30. rujna 2016. godine
Potrazivanja od kupaca } - - 618.336 118.782 737.118
(beskamatna)
Ostala potrazivanja ) - - 4548652 - 454.652
(beskamatna)
Potrazivanja po zajmovima - - - - -
(beskamatna)
PotraZivanja po zajmovima - ¥ - 1.452.987 - 1.452.987
Vrijednosni papiri - 6.829.541 * = ks 6.829.541
Novac i nov€ani ekvivalenti - 523.453 - - 374.542 897.995
7.352.994 - 2.525.975 493.324 10.372.293
31. prosinca 2015. godine
Potrazivanja od kupaca ) - 608.884 118.782 - 727.666
(beskamatna)
Ostala potraZivanja - - 232321 - 232.321
(beskamatnay) -
PotraZivanja po zajmovima } ) ) ) )
(beskamatnay) -
Potrazivanja po zajmovima . - - 1.495.378 - 1.4985.378
Vrijednosni papiri - 5.726.345 = = - 5.726.345
Novac i novéani ekvivalenti - 231.353 = . 374.542 605.895
5.957.698 - 2.455.365 374.542 8.787.605
31. prosinca 2014. godine
PotraZivanja od kupaca . - 405.442 - - 405.442
(beskamatna)
Ostala potraZivanja ; 5.800 - 182.733 - 188.533
(beskamatna)
Potrazivanja po zajmovima - - - 406.680 - 406.680
(beskamatna)
Potrazivanja po zajmovima - = - 1.442.420 - 1.442.420
Vrijednosni papiri - 5.700.418 - - - 5.700.418
Novac i nov&ani ekvivalenti = 41.702 " - 374.542 416.244
5.747.920 405.442 2.031.833 374.542  8.559.737
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr$enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr$eno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

24, UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Fer vrijednost financijskih instrumenata

Financijski instrumenti koji se drze do dospijeéa u normalnom poslovanju su knjiZzeni po trosku nabave ili neto
iznosu smanjenom za otplaceni dio.

Fer vrijednost je odredena kao iznos po kojem se financijski instrument moze prodati trgovanjem izmedu
dobrovoljnih poznatih stranaka po trziSnim uvjetima, osim u slu€aju prodaje pod prisilom ili radi likvidacije. Fer
vrijednost financijskog instrumenta je ona koja je objavljena na trzistu vrijednosnica ili dobivena metodom
diskontiranog tijeka novca. Na dan 31. prosinca 2014., 31. prosinca 2015. te 30. rujna 2016. godine iskazani
iznosi novca, kratkoroénih depozita, potrazivanja, kratkoroénih obveza, ukalkuliranih troskova, kratkoro€nih

pozajmica, odgovaraju njihovoj trziSnoj vrijednosti, zbog kratkoro&ne prirode ovih sredstava i obveza.

Pokazatelji fer vrijednosti priznati u izvjestaju o financijskom polozaju

U tablici na iducoj stranici analizirani su financijski instrumenti koji su nakon prvog priznavanja svedeni na fer

vrijednost, razvrstani u tri skupine ovisno o dostupnosti primjetljivih pokazatelja fer vrijednosti:

1. razina dostupnih primjetljivih pokazatelja — pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz (neuskladenih)
cijena koje kotiraju na aktivnim trzi$tima za istovrsnu imovinu i istovrsne obveze,

2. razina dostupnih primjetljivih pokazatelja — pokazatelji fer vrijednosti su izvedeni iz drugih podataka, a
ne iz kotiranih cijena iz 1. razine, a odnose se na izravno promatranje imovine ili obveza, tj. njihovih

cijena ili su dobiveni neizravno, {j. izvedeni iz cijena i;
3. razina pokazatelja — pokazatelji izvedeni primjenom metoda vrednovanja u kojima su kao ulazni podaci
koristeni podaci o imovini ili obvezama koji se ne temelje na primjetljivim trziSnim podacima

(neprimijetljivi ulazni podaci).
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)

Za godinu zavrdenu 31. prosinca 2014., 31. prosinca

2015. i razdoblje zavrSeno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

24, UPRAVLJANJE RIZICIMA (NASTAVAK)

Fer vrijednost financijskih instrumenata (nastavak)

2016.

1. razina 2. razina 3. razina Ukupno

Financijska imovina raspoloziva za prodaju 6.829.541 - - 6.829.541
Ulaganja u nekretnine - - 18.052.221 18.052.221

2015.

1. razina 2. razina 3. razina Ukupno

Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 5.726.345 - - 5.726.345

Ulaganja u nekretnine - - 25917.710 25917.710

2014.

1. razina 2. razina 3. razina Ukupno

Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 5.700.418 - - 5.700.418

Ulaganja u nekretnine - - 25.201.115 25.201.115
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BiljeSke uz financijske izvjesStaje (nastavak)
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavrSeno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

25, DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

Dana 21. studenog 2016. godine Drustvo je sklopilo ugovor s Karlovatkom bankom d.d. o kupoprodaji
nekretnine upisane u zk. ul. 7216, k.o. Sibenik, ké.br. 5203, u naravi kuéa povrsine 245 m2, potpis prodavatelja
ovjeren kod biljeZnice Nine Bubas Maglici¢ pod posl. br. OV-11450/2016, a potpis Kupca ovjeren kod biljeznice
Mirjane Popovac dana 22. studenog 2016. godine pod posl. br. OV-6226/16. Kupoprodajna cijena navedene
nekretnine odredena je u iznosu od 5.080.000,00 kn (pet milijuna osamdeset tisu¢a kuna), od ¢ega je kupac
isplatio iznos od 1.580.000,00 (milijun i petstosamdeset tisu¢a kuna) dana 18. studenog 2016. godine, dok ¢e
ostatak biti isplacen iz kredita Karlovacke banke.

Na navedenoj nekretnini uknjizeno je pravo vlasnistva Drustva, i pravo zaloga u korist Karlovacke banke d.d.
u iznosu od 467.000 eura s ugovornom kamatom od 3% godiSnje, promjenjivom, zateznom kamatom i
naknadama sukladno odluci banke, valutnom klauzulom i otplatom u 84 jednaka mjesecna anuiteta. Drustvo je
na ime osiguranja za otplatu kredita Karlova¢koj banci dalo zaduznicu na iznos od 3.500.000 kuna uveéanu za
redovne kamate od 3% godiSnje sa zateznom kamatom od 9,88% godiSnje, a po navedenoj zaduznici jamac

platac je drustvo Servus d.o.o.

Odlukom Uprave od 21. studenog 2016. godine, izvrSen je prijenos financijske imovine Grupe (biljeSka 15.)
koja kotira na Zagrebackoj burzi maticnom drustvu Jadran kapital d.d., Split. Prijenos je izvrSen po trziSnoj

vrijednosti.

U nastavku je prikazan proforma nerevidiranu konsolidirani izvje$taj o financijskom polozaju na dan 30.

studenog 2016. godine u kojemu su iskazani efekti gore navedenih transakcija.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr§enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr$eno 30. rujna 2016. godine
(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

25, DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE (NASTAVAK)

Proforma izvjestaj o financijskom polozaju na dan 30. studenog 2016. godine

30.11.2016. 30.9.2016.
(nerevidirano) (revidirano)
IMOVINA
Dugotrajna imovina
Nematerijalna imovina 161.291 156.987
Nekretnine, postrojenja i
28.296.160 29.354.445
oprema
Ulaganje u nekretnine 23.132.221 18.052.221
Dugotrajna financijska
o 305.107 6.829.540
imovina
51.894.779 54.393.193
Kratkotrajna imovina
Zalihe 309.734 267.488
Potrazivanja 8.296.863 1.191.770
Kratkotrajna financijska
. . 1.836.603 1.944.268
imovina
Novac i nov&ani ekvivalenti 376.533 523.453
10.819.733 3.926.979
Plaéeni trodkovi buduéeg
razdoblja i obradunati 4.013 4.013
prihodi
UKUPNO IMOVINA 62.718.525 58.324.185
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Biljeske uz financijske izvjestaje (nastavak)
Za godinu zavr8enu 31. prosinca 2014., 31. prosinca
2015. i razdoblje zavr§eno 30. rujna 2016. godine

(Svi iznosi izraZeni su u kunama)

25,

KAPITAL | OBVEZE
Kapital i rezerve
Temeljni kapital
Kapitalne rezerve
Revalorizacijske rezerve
Preneseni gubitak

Dobit ili gubitak poslovne

godine

Manjinski interes

Dugoroéne obveze

Obveze prema bankama i
drugim financijskim

institucijama

Kratkoroéne obveze
Obveze prema dobavlja¢ima
Obveze za zajmove

Obveze prema zaposlenicima

Obveze za poreze, doprinose i

sli¢na davanja

Ostale kratkoroéne obveze

Odgodeno plaéanje tro§kova
i prihod buduéeg razdoblja

UKUPNO KAPITAL I
OBVEZE

DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE (NASTAVAK)

30.11.2016.

(nerevidirano)

45.908.000
3.357.629
33.290

(6.854.520)

(3.396.230)

3.782.185

30.9.2016.
(revidirano)

45.908.000
3.357.629
1.015.909

(5.218.393)

(4.902.617)

3.495.128

42.830.354

43.655.656

1.322.080

1.322.080

1.322.080

1.322.080

12.159.880

5.945.636

90.688

284.124

8.407.229

4.461.853

114.409

264.258

24.092

18.480.328

13.271.841

85.763

74.608

62.718.525

58.324.185
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Dodatak uz financijske izvjestaje
Za godinu zavrienu
(Svi iznosi izraZeni su u hrvatskim kunama)

26. ODOBRENJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Financijske izvje$taje prikazane na stranicama 4 do 53 je odobrila Uprava na dan 14. prosinca. 2016.godine

Potpisali za i u ime Uprave:

Toni Jeli¢i¢ Purko, Maja Bradi,
predsjednik Uprave, élan Uprave,
STANOVI JADRAN d.d., Split STANOV! JADRAN d.d., Split

—

14. prosinca 2016. godine (/&@6{ BM Q/

STANOVI JADRAN
d.d. SPLIT
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20.2 Pro forma financijske informacije

Izdavatelj nema pro forma financijske podatke.

20.3 Financijski izvjestaji

Revidirani konsolidirani financijski izvjeStaji Grupe Stanovi Jadran za godine zavrSene 31. prosinca
2014., 31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrsilo 30. rujna 2016. godine navode se u dijelu Il
Informacijskog memoranduma, toc¢ka 20.1. ,Povijesne financijske informacije®.

20.4 Revizija financijskih izvjestaja koja €ine povijesni prikaz podataka

20.4.1 lzjava da su godisnje financijske informacije revidirane

Konsolidirani financijski izvjestaji Grupe Stanovi Jadran za godine koje su zavrsile 31. prosinca 2014.,
31. prosinca 2015.i razdoblje koje je zavrsilo 30. rujna 2016. godine revidirani su od strane drustva
Deloitte d.o.o., sa sjediStem u Zagrebu, Radnic¢ka cesta 80, upisano u sudski registar Trgovackog
suda u Zagrebu, MBS: 030022053, OIB: 11686457780 i upisano u Registar revizorskih drustava koji
se vodi pri Hrvatskoj revizorskoj komori, pod registarskim brojem 100001360.

Prema miSljenju revizora, konsolidirani financijski izvjesStaji fer prezentiraju, u svim znacajnim
odrednicama, financijski polozaj Grupe na dan 31. prosinca 2014, godine, na dan 31. prosinca 2015.
godine te na dan 30. rujna 2016. godine i njezinu financijsku uspjeSnost za tada zavrSene godine i
razdoblje u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koje je usvojila Europska
Unija.

20.4.2 Naznaka ostalih informacija u registracijskom dokumentu koje su revidirali revizori

Osim podataka ¢iji su izvor revidirani konsolidirani financijski izvjestaji Grupe Stanovi Jadran za godine
zavrSene 31. prosinca 2014., 31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine,
revizori nisu revidirali ostale informacije u Informacijskom memorandumu.

20.4.3 Eventualni izvori financijskih podataka koji nisu izvod iz revidiranih financijskih
izvjesStaja lzdavatelja

Pored svih financijskih podataka u Informacijskom memorandumu naveden je izvor takvih podataka,
kao i da li su financijski podaci revidirani ili nerevidirani.

20.5 Starost posljednjih revidiranih financijskih informacija

Posljednje revidirane financijske informacije Grupe prikazane su za razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna
2016. godine u sklopu revidiranih konsolidiranih financijskih izvjeStaja Grupe Stanovi Jadran za godine
zavrSene 31. prosinca 2014., 31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrsilo 30. rujna 2016. godine, a
koji se nalaze u dijelu I. Informacijskog memoranduma, tocka 20.1. ,Povijesne financijske informacije®“.
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20.6 Financijske informacije za razdoblje tijekom godine

Revidirane financijske informacije Grupe za razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine dostupne
su u sklopu revidiranih konsolidiranih financijskih izvjeStaja Grupe Stanovi Jadran za godine zavrSene
31. prosinca 2014., 31. prosinca 2015. i razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016. godine u dijelu 1.
Informacijskog memoranduma, tocka 20.1. ,Povijesne financijske informacije“.

20.7 Politika u vezi s dividendom

Sukladno primjenjuju¢im odredbama Statuta Drustva, Drustvo je duzno isplatiti dividendu dioni¢arima
kada se ostvare zakonski i statutarni uvjeti, odnosno prema odredbama iz ¢lanka 35.1 Statuta. Prema
primjenjujuéim odredbama Statuta lzdavatelja, te izmjenama Statuta lzdavatelja od 31. ozujka 2017.
godine, Glavna skupstina Izdavatelja je duzna donijeti odluku o podjeli i isplati dividende dioni¢arima
Izdavatelja iz neto dobiti i to kako slijedi:

Nakon 3Sto se neto dobit koju je Drutvo ostvarilo u poslovnoj godini uporabi za namjene iz stavka
35.1. Statuta, SkupS$tina Drustva se obvezuje donijeti odluku kojem ¢e 50 % (pedeset) posto tako
dobivenog iznosa isplatiti svim dioni€arima prema omjeru u kojem njihove dionice sudjeluju u
temeljnom kapitalu drustva, dok ¢e se o nacinu koriStenja preostalih 50% (pedeset posto) dobiti
donijeti zasebna odluka Skupstine Drustva.

Drustvo je propisalo politiku u vezi s dividendom u ¢lancima 35. i 36. Statuta.

20.7.1 Isplaéene dividende

Drustvo je u 2014. godini ostvarilo dobit u iznosu od 2.068.786 kune, iz koje je pokriven dio gubitka iz
2010. godine tako da se preostali gubitak iz 2010. godine i cijeli gubitak iz 2011. godine prenio u 2015.
godinu u iznosu od 5.178.835 kuna. U 2015. godini Drustvo je ostvarilo gubitak, kao i za period od
01.01. do 30.09.2016. godine.

Grupa Stanovi Jadran je takoder ostvarila dobit u 2014. godini i gubitak u 2015. i gubitak za period od
01.01. do 30.09.2016. godine, koji s prenesenim gubicima prelaze iznos ostvarene dobiti u 2014.
godini prema revidiranim konsolidiranim financijskim izvje$tajima od Deloitte. Zbog toga se nisu
ostvarili zakonski i statutarni uvjeti za podjelu dividende dioni¢arima u poreznim razdobljima navedenih
poslovnih godina.
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20.8 Sudski i arbitrazni postupci

I Upravni spor pred Visokim upravnim sudom vezano uz projekt Peskarija

Za projekt Peskarija Drustvu je izdana lokacijska dozvola koja je postala izvrSna 19. studenoga 2013.
godine, koja jo$ uvijek nije stekla svojstvo pravomocénosti buduci da je jo$ uvijek u tijeku postupak pred
Viskom upravnim sudom Republike Hrvatske.

Protiv navedene dozvole izjavljene su zalbe Zzalitella Stjepana i Vice Kinkele, Duske Sekuli¢ te
Sibenske biskupije, koje su odbijene Rje$enjem Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja od
dana 8. studenog 2013. godine. Protiv navedenog rie$enja su Stjepan i Valentin Kinkela te Sibenska
biskupija pokrenuli upravni spor, no tuzbeni zahtjev tuzitelja odbijen je presudom Upravnog suda u
Splitu od dana 14. travnja 2016. godine. Protiv navedene presude tuzitelji su podnijeli zalbu te se
predmet trenutno nalazi na Visokom upravnom sudu Republike Hrvatske.

Slijedom utvrdenja Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja te Upravnog suda u Splitu, koji su
detaljno u svojim odlukama obrazlozili zbog ¢ega smatraju da su navodi iz prvostupanjske zalbe te
naknadne upravne tuzbe neutemeljeni, a imajuéi u vidu posljednje Zalbene navode, koji u bithome ne
odstupaju od prijasnjih, Sanse Zalitelia za uspjeh u predmetnom sporu su ograni¢ene. Ukoliko bi
Zalitelji uspjeli u postupku pred Visokim upravnim sudom Republike Hrvatske, tada bi lokacijska
dozvola bila poniStena i vraéena prvostupanjskom tijelu, Upravhom odjelu za prostorno uredenje i
gradnju u Sibeniku, koje bi u postupku dono$enja nove lokacijske dozvole bilo duzno postupiti
sukladno misljenju Visokog upravnog suda i ispraviti utvrdene nedostatke. Ukoliko Zalba bude
odbijena tada ¢e lokacijska dozvola postati pravomocna, a zalitelji nece viSe imati mogucénosti
redovnih pravnih lijekova.

Lokacijska dozvola je ve¢ sada izvrSna, te je temeljem iste podnesen zahtjev za izdavanje potvrde
glavnog projekta, koja potvrda je izdana.

Il. Winter d.o.o0. postupci

Dana 11. sije€nja 2016. godine odvjetnicki ured Nikica Grzi¢ iz Sarajeva kao punomoc¢nik Winter d.o.o.
Travnik podnio je kaznenu prijavu Kantonalnom tuZiteljstvu Travnik protiv Hegedi§ Bernarda iz Novog
Travnika zbog kaznenog djela zlouporabe poloZaja i ovlasti iz ¢lanka 383 stav 3 u vezi sa stavkom 1
KZ F BiH.

Kaznena prijava je podnesena iz razloga sto je Hegedi$ Bernard, obavljajuc¢i duznost voditelja odjela
financija u Drustvu Winter d.o.o. Travnik, od 24. veljate 2011. do 10. studenog 2015. godine
prekoracivSi granice svoje sluzbene ovlasti sa nov€anih sredstava Drustva neovlasteno prebacivao
iznose na svoje privatne transakcijske raCune &ime je sebi pribavio protupravnu imovinsku korist u
iznosu od 130.310,33 KM. Cjelokupan predmet se vodi kod Kantonalnog tuziteljstva Travnik pod
brojem T 06 0 KTPO 0017688 16, predmet je joS uvijek u fazi istrage i optuznica jo$ nije podignuta.

Iz uvjerenja Opcinskog suda u Travniku broj 851/16 od 01. prosinca 2016. godine vidljivo je da dug
Drustva u nov€anom registru kazni Bosne i Hercegovine iznosi nula, pa se s tim u vezi istie da su svi
prekrdajni postupci okon&ani te da Drudtvo nema trenutnog duga kao ni izre€enih, a neizvrSenih kazni.
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20.9 Znatna promjena financijskog ili trziSnog polozaja lzdavatelja

Dogadaiji nakon datuma bilance (30.09.2016.) navedeni su u biljeSci 25. u revidiranim konsolidiranim
financijskim izvjestajima Grupe Stanovi Jadran u dijelu I. Informacijskog memoranduma, toc¢ka 20.1.
.Povijesne financijske informacije”.
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21 DODATNE INFORMACIJE

21.1 Temeljni kapital

21.1.1 Iznos temeljnog kapitala i broj dionica

Temeljni kapital Drustva iznosi 45.908.000,00 (Cetrdeset pet milijuna devetsto osam tisu¢a kuna) i
podijeljen je na 229.540 (dvjesto dvadeset devet tisuca petsto Cetrdeset) redovnih dionica, pri ¢emu je
nominalni iznos jedne dionice 200,00 kn (dvjesto kuna). Sve dionice glase na ime i izdane su u
materijaliziranom obliku.

Drustvo moZze izdavati i druge vrste i rodove dionica, u skladu sa zakonom i odredbama Statuta, pri
¢emu nije mogucée izdavanje novih dionica koje glase na donositelja ili zamjena redovnih dionica za
dionice koje glase na ime za dionice koje bi glasile na donositelja.

Temeljni kapital Drustva je u cijelosti uplacen.

Odlukom skupstine Drustva od 31.03.2017 lzdanje Novih dionica smatrat ¢e se uspjeSno izvrSenim
ako se u naprijed utvrdenom roku za upis i uplatu upiSe i uplati najmanje 25.000.000,00 kn
(dvadesetpetmilijunakuna) upisom i uplatom najmanje 125.000 (stodvadesetpettisu¢a) Novih dionica u
nematerijaliziranom obliku, koje glase na ime i koje se, nakon $to se povecanje temeljnog kapitala
Drustva provede u sudskom registru Trgovackog suda u Splitu, naknadno upiSu na ime njihovih
imatelja u SrediSnjem depozitarnom klirinskom drustvu d.d. (skra¢eno: SKDD), svaka u nominalnom
iznosu od 200,00 kn (slovima:dvjestokuna).

Utvrden ukupni iznos uspjelog izdanja Novih dionica predstavljat ¢e ujedno i to¢an iznos povecanja
temeljnog kapitala Drustva izdavanjem Novih dionica. Uprava Drustva ¢e uz suglasnost Nadzornog
odbora utvrditi uspjeSnost izdanja Novih dionica, to€an iznos povec¢anja temeljnog kapitala i to¢an broj
Novih dionica.

Odredbe Statuta Drustva mijenjaju se na nacin da se nakon izdanja Novih dionica Drustva na temelju
ove odluke i provedbe povecanja temeljnog kapitala Drustva u skladu s ovom Odlukom i rezultatom
upisa Novih dionica Drustva, mijenja iznos temeljnog kapitala Drustva u Clanku 7. i broj dionica u
Clanku 8. Statuta Drustva. Pri tome je Nadzorni odbor Drustva ovlasten i duzan, s obzirom na iznos
povecCanja temeljnog kapitala Drustva i broj Novih dionica DruStva sukladno rezultatu upisanih,
uplaéenih i alociranih Novih dionica Drustva: a) uskladiti odredbe Clanka 7. Statuta Drustva u dijelu
koji se odnosi na iznos temeljnog kapitala Drustva i odredbe Clanka 8. na broj dionica na koji je
temeljni kapital DruStva podijeljen, te b) utvrditi potpuni tekst Statuta. Navedene izmjene i dopune
Statuta stupaju na snagu s danom upisa u sudski registar.

21.1.2 Ako postoje dionice koje ne predstavljaju kapital, treba navesti broj i glavna obiljezja
takvih dionica

Nisu izdane dionice koje ne predstavljaju kapital.

21.1.3 Vlastite dionice

Drustvo ne drzi vlastite dionice, a na dan sastava ovog Informacijskog memoranduma drustva kceri
nisu u vlasnistvu dionica Drustva.

21.1.4 Zamjenijivi vrijednosni papiri
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Drustvo nije izdalo konvertibilne vrijednosne papire, zamjenjive vrijednosne papire ni vrijednosne
papire s varantima.

21.1.5 Informacije i uvjeti o svim pravima i/ili obvezama u vezi sa stjecanjem odobrenog, ali
neupisanog kapitala ili obveza za povecanje kapitala

Sukladno odredbama Statuta Drustva, ne postoji odobreni temeljni kapital ni obveza povecanja
temeljnog kapitala.

Odlukom skupstine Drustva od 31.03.2017:

Mijenja se i dopunjuje stavak 26.7. €lanka 26. Statuta i glasi:

26.7.0dluke koje se odnose na:

povecanje temeljnog kapitala u novcu,

vrste dionica i njihove nominalne vrijednosti

statusne promjene Drustva, odnosno njegovu podjelu

pripajanje i spajanje s drugim drustvima

poslove Uprave Cdija pojedinana vrijednost prelazi 30% (slovima:tridesetposto) temeljnog

kapitala Drustva, u $to su ukljueni i poslovi kojima Drustvo preuzima pojedinaéne dugorocne

obveze odnosno kojima se Drustvo pojedinaéno dugoro€no zaduzuje u vrijednosti koja prelazi

30% (slovima:tridesetposto) temeljnog kapitala Drustva

e poslove s povezanim osobama Cija pojedinaéna vrijednost prelazi 30% (slovima:tridesetposto)
temeljnog kapitala Drustva, u 8to su uklju€eni i poslovi kojima Drustvo preuzima pojedinacne
dugoroéne obveze odnosno kojima se Drustvo pojedinacno dugoro€no zaduZuje u vrijednosti
koja prelazi 30% (slovima: tridesetposto) temeljnog kapitala Drustva

e prestanak Drustva

e izmjene i dopune Statuta, te

e udrugim slu€ajevima kada je to predvideno zakonom ili ovim Statutom

donose se (glasovima koji predstavljaju najmanje 3/4 (slovima:triCetvrtine) temeljnog kapitala

zastupljenog na Glavnoj skupstini Drustva, a odluke koje se odnose na

e povecanje temeljnog kapitala u stvarima i/ili pravima

uvjetno povecanje temeljnog kapitala

odobreni temeljni kapital

isklju€enje prava prvenstva postojecih dioni¢ara pri upisu i uplati novih dionica

delistanje i/ili prelazak listanih ili uvrstenih dionica u nizi segment listanja ili trgovanja iz Uredenog

trzista sa Sluzbenog trziSta Zagrebacke burze d.d.

donose se glasovima koji predstavljaju najmanje 85% (slovima:osamdesetpetposto) temeljnog kapitala

zastupljenog na Glavnoj skup$tini Drustva

21.1.6 lzvedenice

Ne postoje emitirane izvedenice na dionice Drustva.
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21.1.7 Povijesni pregled temeljnog kapitala

Povijesni pregled temeljnog kapitala naveden je u toc¢ki 5.1.5. Vazni dogadaji u razvoju poslovanja
Izdavatelja.

21.2 Statut drustva

21.2.1 Opis djelatnosti Izdavatelja

Sukladno odredbama ¢€l. 5. Statuta Drustva, predmet poslovanja Drustva su sljedece djelatnosti

= pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane, pripremanje i usluzivanje pi¢a i napitaka i
pruZanje usluga smjestaja; pripremanje hrane za potro$nju na drugom mjestu (u prijevoznim
sredstvima, na priredbama) i opskrba tom hranom (catering)

= kupnja i prodaja vlastitih nekretnina

= iznajmljivanje i upravljanje vlastitim nekretninama

= poslovi upravljanja nekretninom i odrZzavanje nekretnina

= poslovanje nekretninama

= usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem i upravljanjem

= racunovodstveni i knjigovodstveni poslovi

21.2.2 Sazeti prikaz odredaba Statuta koji se odnose na Upravu i Nadzorni odbor Drustva

Odredbe koje ureduju ovlasti i nacin rada Uprave DruStva, sadrzane su u &l. 10 do (ukljuujuci) ¢l. 14.
Statuta Drustva.

Uprava Drustva se sastoji od jednog do tri ¢lana, koje imenuje, razrjeSuje i opoziva Nadzorni odbor.
Uprava vodi poslovanje Drustva sukladno odredbama ZTD-a i Statuta, a za poduzimanje sljedecih
poslova i donoSenje sljedecéih odluka Uprava mora ishoditi prethodnu suglasnost Nadzornog odbora:

e poslove Cija pojedinacna vrijednost prelazi 5% (slovima:petposto) temeljnog kapitala Drustva, u
Sto su uklju€eni i poslovi kojima Drustvo preuzima pojedinacne dugoro&ne obveze odnosno
kojima se Drustvo pojedinaéno dugorocno zaduZuje u vrijednosti koja prelazi 5%
(slovima:petposto) temeljnog kapitala Drustva

e poslove s povezanim osobama Ccija pojedinacna vrijednost prelazi 5% (slovima:petposto)
temeljnog kapitala Drustva, u $to su ukljuceni i poslovi kojima Drustvo preuzima pojedinacéne
dugoro¢ne obveze odnosno kojima se Drustvo pojedinaéno dugoro¢no zaduzuje u vrijednosti
koja prelazi 5% (slovima:petposto) temeljnog kapitala Drustva

e davanje prokure sukladno ¢lanku 13. Statuta

e oshivanje podruznica

e sve ostale poslove odnosno odluke za koje je prema Zakonu o trgova¢kim drustvima i drugim
pozitivnim propisima utvrdeno da Uprava mora imati prethodnu suglasnost Nadzornog odbora
Drustva

Ukoliko Nadzorni odbor odbije dati prethodnu suglasnost Upravi Drustva za poslove, Uprava
moze takvu suglasnost zatraZiti od Glavne skup$tine Drustva koja o davanju takve suglasnosti
odluCuje glasovima koji predstavljaju najmanje 3/4 (slovima: tri¢etvrtine) temeljnog kapitala
Drustva zastupljenog na Glavnoj skup$tini Drustva

Uprava donosi odluke veéinom glasova ukupnog broja ¢lanova, a u slu€aju da je za odredenu odluku
dan jednak broj glasova, odlu€ujuci je glas Predsjednika Uprave. Pojedinosti o vodenju poslovanja
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poslova Drudtva i o radu Uprave ureduju se Poslovnikom o radu Uprave koji jednoglasno donosi
Uprava, osim u slu¢aju kako sama Uprava ne moze usuglasiti, isti donosi Nadzorni odbor.

Odluke koje se odnose na:

e povecanje temeljnog kapitala u novcu,

vrste dionica i njihove nominalne vrijednosti

statusne promjene Drustva, odnosno njegovu podjelu

pripajanje i spajanje s drugim drustvima

poslove Uprave Cija pojedinacna vrijednost prelazi 30% (slovima:tridesetposto) temeljnog

kapitala Drustva, u $to su ukljueni i poslovi kojima DruStvo preuzima pojedina¢ne dugoroéne

obveze odnosno kojima se Drustvo pojedinaéno dugoro€no zaduzuje u vrijednosti koja prelazi

30% (slovima:tridesetposto) temeljnog kapitala Drustva

e poslove s povezanim osobama &ija pojedina¢na vrijednost prelazi 30% (slovima:tridesetposto)
temeljnog kapitala Drustva, u $to su ukljueni i poslovi kojima Drustvo preuzima pojedinaéne
dugoroéne obveze odnosno kojima se Drustvo pojedinacno dugoro€no zaduZuje u vrijednosti
koja prelazi 30% (slovima: tridesetposto) temeljnog kapitala Drustva

e prestanak Drustva

e izmjene i dopune Statuta, te

e udrugim slu€ajevima kada je to predvideno zakonom ili ovim Statutom

donose se glasovima koji predstavljaju najmanje 3/4 (slovima:triCetvrtine) temeljnog kapitala

zastupljenog na Glavnoj skup$tini Drustva, a odluke koje se odnose na

e povecanje temeljnog kapitala u stvarima i/ili pravima

uvjetno povecanje temeljnog kapitala

odobreni temeljni kapital

iskljucenje prava prvenstva postojecih dioni¢ara pri upisu i uplati novih dionica

delistanje i/ili prelazak listanih ili uvrStenih dionica u nizi segment listanja ili trgovanja iz Uredenog

trzista sa Sluzbenog trziSta Zagrebacke burze d.d.

donose se glasovima koji predstavljaju hajmanje 85% (slovima:osamdesetpetposto) temeljnog kapitala

zastupljenog na Glavnoj skupstini Drustva

Nadzorni odbor ima tri do pet ¢lanova.

Nadzorni odbor moZe imenovati komisije radi priprema odluka Nadzornog odbora i nadzora njihova
provodenja. Sjednice Nadzornog odbora odrzavaju se najmanje Cetiri puta godiSnje, iako Nadzorni
odbor moze donositi odluke i izvan sjednica putem glasovanja u pisanom obliku, telefonom,
telegrafom, telegrafom, putem video konferencije ili upotrebom elektronicke komunikacije, pod uvjetom
ako se tome ne usprotivi nijedan ¢lan Nadzornog odbora. Kvorum za sjednicu Nadzornog obora ¢ine
tri ili Cetiri ¢lana, ovisno o trenutnom broju izabranih ¢lanova. Odluke se na sjednicama svih ¢lanova
Nadzornog odborima donose vec¢inom od ukupnog broja danih glasova, a u slu€aju da se Nadzorni
odbor sastoji od tri ¢lana, odluke se donose jednoglasno. U slu€aju da je za/protiv odredene odluke
dan jednak broj glasova, odlu€ujuci je onaj Predsjednika Nadzornog odbora.

Clanovi Nadzornog odbora imaju pravo na mjeseénu neto naknadu za svoj rad u iznosu od 1.500,00
kn (tisucu petsto kuna), dok mjesecna neto naknada za rad Predsjednika Nadzornog odbora iznosi
2.000,00 kn (dvije tisu¢e kuna).

Glavna skups$tina moze odrediti da ¢lanovi Nadzornog odbora imaju pravo sudjelovanja u dobiti
Drustva, a kojom odlukom se odreduje hoce li dobit biti isplaéena ¢lanovima nadzornog odbora u
gotovini ili dionicama.

Odlukom skupstine od 31.03.2017 mijenja se Statut:

Iza stavka 11.5. ¢lanka 11. Statuta dodaje se stavak 11.6. i glasi:

11.6.Ukoliko Nadzorni odbor odbije dati prethodnu suglasnost Upravi Drustva za poslove iz alineje 1. 1 2.
toCke 11.5. ¢lanka 11. Statuta, Uprava moze takvu suglasnost zatraziti od Glavne skupstine Drustva koja o
davanju takve suglasnosti odlucuje glasovima koji predstavljaju najmanje 3/4 (slovima: trietvrtine)
temeljnog kapitala Drustva zastupljenog na Glavnoj skupstini Drustva
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21.2.3 Opis prava, posebnih pogodnosti i ograniéenja koja vaze za svaki rod veé izdanih
dionica

Izdane su isklju€ivo redovne dionice koje glase na ime, pri Cemu svaka redovna dionica daje pravo na
jedna glas u glavnoj skupstini Drustva te ostala prava sukladno &lanku 167. st. 2. Zakona o trgovackim
drustvima.

Drustvo moze izdavati i druge vrste i rodove dionica, u skladu sa zakonom i odredbama Statuta, pri
¢emu nije moguce izdavanje novih dionica koje glase na donositelja ili zamjena redovnih dionica za
dionice koje glase na ime za dionice koje bi glasile na donositelja.

Drugih pogodnosti i ograni¢enja nema.

21.2.4 Opis aktivnosti potrebnih kako bi se promijenila prava imatelja dionica

Prava imatelja dionica je moguce mijenjati donoSenjem odluke o izmjeni i dopuni Statuta Drustva, a
koju odluku, sukladno odredbama ¢l. 25. Statuta, donosi Glavna skupstina.

Glavnu skupstinu €ine dioni¢ari Drustva, pri Eemu svaka dionica daje jedan glas na Glavnoj skupstini,
a ista moze donositi valjane odluke ako u njenom radu sudjeluju dionicari ili njihovi punomo¢énici koji
zajedno imaju dionice Cija nominalna vrijednost prelazi 30% (trideset posto) nominalnog iznosa
temeljnog kapitala Dru$tva u vrijeme odrzavanja Glavne skupstine.

Odredbe ¢l. 26. Statuta utvrduju da se, izmedu ostalog, odluke koje se odnose na izmjene i dopune
Statuta, donese glasovima koji predstavljaju najmanje % temeljnog kapitala zastuplijenog na Glavnoj
skupstini, osim za odluke za koje je potrebno 85% prema izmjenama i dopunama Statuta od
31.03.2017.

Statut Drustva ne sadrzi posebne odredbe kojima se pretpostavlja odredena procedura vezana za
promjene prava dioni¢ara.

21.2.5 Opis na€ina sazivanja godiSnje glavne skupstine dioni¢ara i izvanredne skupstine

Glavnu skupstinu Drustva saziva Uprava Drustva odlukom koju donosi obiénom vecinom glasova.
Glavna skup$tina se mora odrzZati u prvih osam mjeseci poslovne godine.

Uprava je duZna sazvati skupstinu u sljedec¢im slu€ajevima:

» bez odgadanja nakon S§to zaprimi izvjeS¢e Nadzornog odbora o godiSnjim financijskim
izvjeS¢ima, izvjeSée o stanju Drustva i prijedlog odluke o upotrebi dobiti,

= Kkada to zatrazi Nadzorni odbor ili dioniCari koji raspolazu s dionicama koje predstavljaju
najmanje dvadeseti dio temeljnog kapitala Drustva,

= prema zahtjevu Nadzornog odbora u slu¢aju da se kod izrade godi$njih ili drugih financijskih
izvjeS¢€a ili na drugi nacin ustanovi da u Drustvu postoji gubitak u visini polovine temeljnog
kapitala Drustva,

= uvijek kada je to potrebno radi dobrobiti Drustva.

Odluka o sazivanju Glavne skup$tine mora sadrZavati tvrtku i sjediSte Drudtva, vrijeme i mjesto
odrzavanja Glavne skupstine te dnevni red. U pozivu za Glavnu skupstinu moraju se navesti:

» sadrzaj odluke o sazivanju Glavne skupstine,

= uvjete koje dioniari moraju ispuniti za sudjelovanje u radu i glasovanju na Glavnoj skupstini,
te dan do kada se DruStvu mora podnijeti dokaz o pravu sudjelovanja na Glavnoj skupstini ili
pravu glasa,
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» postupak glasovanja putem opunomocenika s upucivanjem na formulare koje treba koristiti za
davanje punomodi za glasovanje te, ako je moguce, nacin kako se dokaz o imenovanju
opunomocenika moze elektroni¢kim putem dostaviti Drustvu,

= pravo dioni¢ara, koji zajedno imaju udjele u visini od dvadesetog dijela temeljnog kapitala
Drustva, da traze dopunu dnevnog reda i da se to objavi, pravo dioniCara da dostave svoj
protuprijedlog prijedlogu odluke koji je dala Uprava ili Nadzorni odbor o nekoj to¢ki dnevnog
reda, pravo dioni€ara da stave prijedlog o izboru ¢lanova Nadzornog odbora ili 0 imenovanju
revizora Drudtva, te pravo dioni¢ara da ih Uprava na njihov zahtjev na Glavnoj skupstini
obavijesti o poslovima Drustva, ako je to potrebno za prosudbu pitanja koja su na dnevnom
redu, pri ¢emu se podaci o tim pravima mogu ograniciti samo na rokove za koriStenje tim
pravima, ako se u pogledu ostaloga upucuje na daljnja objaSnjenja koja su dostupna na
internetskoj stranici Drustva,

» internetsku stranica Drustva na kojoj su dostupne obavijesti Statuta.

Poziv za Glavnu skupstinu objavljuje se kako je to propisano odredbama Zakona o trgovackim
drustvima i na internet stranicama Drustva. Uz poziv za Glavnu skupstinu objavljuje se i prijedlog
odluka koje na njoj treba donijeti.

Od dana objave poziva za Glavnu skupstinu, u poslovnim prostorijama u sjedi$tu DrusStva moraju se
izloziti za razgledanje dioni¢arima godi$nja financijska izvjeS¢a, izvjeS¢e o stanju Drustva, izvjeSce
Nadzornog odbora i prijedlog odluke o upotrebi dobiti, kada su predmet razmatranja i/ili odluivanja na
Glavnoj skupétini. DioniCaru se na njegov zahtjev i 0 njegovom troSku mora dati preslika navedenih
isprava.

Ako su dioni€ari, koji zajedno imaju udjele u visini od dvadesetog dijela temeljnog kapitala Drustva,
zatrazili dopunu dnevnog reda, to se mora objaviti zajedno s pozivom za Glavnu skup$tinu ili na drugi
nacin bez odgode nakon $to Drustvo primi taj prijedlog.

Ako na Glavnoj skupstini sudjeluju ili su zastupljeni svi dioniari, Glavna skupstina moze donositi
valjane odluke i kada se ne postupi sukladno odredbama Zakona o trgovackim drustvima i Statuta o
njezinom sazivanju, ako se niti jedan dioni¢ar ne usprotivi donoSenju odluka.

Odmah nakon sazivanja Glavne skups$tine, Drustvo je duzno poduzeti sve da na njegovim internetskim
stranicama budu dostupni:

» sadrzaj poziva za Glavnu skupstinu,
= objadnjenje ako Glavna skupstina ne treba donijeti odluku o nekoj to¢ki dnevnog reda,
= sva dokumentacija koju treba podastrijeti Glavnoj skupstini,

= ukupan broj dionica i prava glasa u vrijeme sazivanja Glavne skupstine, ukljuCujuéi odvojene
podatke u pogledu svakog roda dionica,

= prema okolnostima, formulare koji se moraju upotrijebiti u glasovanju putem punomocnika,
ako ih se neposredno ne dostavlja dioni¢arima.

Ako iz tehnickih razloga navedeni formulari ne mogu bili dostupni na internetskoj stranici Drustva, na
istoj se mora navesti kako ih se moze pribaviti. U tom slu€aju Drustvo je duzno poslati ih
preporu¢enom postom ili elektronskom postom o trosku Drustva svakom dioni¢aru koji to zatrazi.

Zahtjev dionic¢ara, koji zajedno imaju udjele u visini od dvadesetog dijela temeljnog kapitala Drustva, u
pogledu dopune glavnog reda koji prispije Drustvu nakon $to je sazvana Glavna skups$tina, mora se
odmah po prispijecu uciniti dostupnim dioni¢arima na internetskoj stranici Drustva.
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Dioni¢ari na Glavnoj skupstini sudjeluju osobno ili putem zastupnika ili opunomocenika. DioniCare
pravne osobe na Glavnoj skupstini zastupaju osobe ovlastene za zastupanje po statutima ili pravilima
tih pravnih osoba. Dioni¢are mogu zastupati punomocénici na temelju valjane punomo¢i koju izda
dioni¢ar, odnosno ako je dioniar pravna osoba, osobe ovlastene za zastupanje pravne osobe koja
izdaje punomo¢. Pisana punomo¢ moze vrijediti samo za pojedinu u njoj to¢no naznacenu sjednicu,
potrebno ju je dostaviti Drustvu koje je istu u obvezi Cuvati tri godine.

Pravo sudjelovanja i glasovanja na Glavnoj skupstini imaju oni dioni¢ari u pogledu kojih su
kumulativno ispunjeni sljededi uvijeti:

= da su unaprijed prijavili svoje sudjelovanje ili koristenje pravom glasa na Glavnoj skupstini,

= da su na dan prijave evidentirani kao dioni€ari kod Sredidnjeg klirinskog depozitarnog drustva
d.d., a sto dokazuju vjerodostojnom ispravom izdanom od strane te institucije, koju su duZzni
priloziti uz prijavu.

Prijava dioni¢ara mora biti dostavljena Drustva na adresu navedenu u pozivu najkasnije 6 (Sest) dana
prije odrzavanja Glavne skups$tine. U taj rok se ne uraCunava dan dostave prijave Drustvu. Uprava
svojom odlukom poblize odreduje nacin prijave dioni¢ara o namjeri sudjelovanja i/i li koriStenja pravom
glasa.

Dioni€ari, odnosno njihovi punomocnici, mogu sporazumno, za pojedinu sjednicu Glavne skupstine,
spojiti svoje glasove. Spajanje glasova obavlja se pisanom izjavom, kojom se istodobno jednog od
tako udruzenih dioni€ara imenuje za opunomoéenika. Takve izjave se predaju Drustvu i ono ih
zadrZava na Cuvanju.

Neposredno prije odrZzavanja sjednice Glavne skupstine, od Uprave ovlasteni sluZzbenik predodit ¢e
Predsjedniku Glavne skupstine popis upisanih dioni¢ara s brojem pripadajucih glasova. Na osnovi tog
popisa, Predsjednik Glavne skupstine utvrdit ¢e s koliko glasova raspolazu sudionici sjednice i da li su
prisutni na Glavnoj skupstini legitimirani za sudjelovanje u njenom radu, te o tome podnijeti izvjeSc¢e
Glavnoj skupstini koje ¢e se zapisnicki utvrditi.

Glavna skupstina Drustva odrzava se u pravilu u sjediStu Drustva, iako Uprava Drustva moze u
opravdanim slu¢ajevima odluciti da se Glavna skupstina odrzi i u drugom mjestu

Predsjednik Nadzornog odbora je ujedno i Predsjednik Glavne skupstine, a u njegovoj odsutnosti ili
sprijeCenosti zamjenjuje ga Zamijenik predsjednika Nadzornog odbora kao Predsjednik Glavne
skupstine. Ako ni Zamjenik predsjednika Nadzornog odbora ne bi mogao zbog sprijeCenosti
predsjedavati Glavhom skups$tinom onda prisutni dioni€ari Drustva na toj Glavnoj skupstini predlazu i
biraju iz svoj redova Predsjednika te Glavne Skupstine.

Rad Glavne skupstine moZe se poblize urediti Poslovnikom o radu Glavne skup$tine koji donosi
Glavna skupstina.

21.2.6 Opis odredbe Statuta lzdavatelja koja bi mogla odgoditi ili sprije€iti stjecanje
kontrolnog paketa dionica u Izdavatelju

Statut Drustva ne sadrzi takve odredbe.

21.2.7 Naznaka odredbi Statuta ili drugog akta lzdavatelja koji ureduju prag vlasnistva iznad
kojega je potrebno objaviti vlasnistvo dioni¢ara

Statut DrusStva ne sadrzi takve odredbe.
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21.2.8 Opis uvjeta predvidenih statutom koji ureduju promjene u kapitalu lzdavatelja

Statut DruStva sadrZi posebne odredbe koje se odnose na povecanje i/ili smanjenje temeljnog kapitala
i to prema izmjenama i dopunama Statuta Drustva od 31.03.2017 kako slijedi:

Odluke koje se odnose na:
e povecanje temeljnog kapitala u novcu,

donose se glasovima koji predstavljaju najmanje 3/4 (slovima:triCetvrtine) temeljnog kapitala
zastupljenog na Glavnoj skupstini Drustva, a odluke koje se odnose na

e povecanje temeljnog kapitala u stvarima i/ili pravima
e uvjetno povecanje temeljnog kapitala
e odobreni temeljni kapital

donose se glasovima koji predstavljaju najmanje 85% (slovima:osamdesetpetposto) temeljnog kapitala
zastupljenog na Glavnoj skupstini Drustva
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22 UGOVORI IZVAN REDOVNOG POSLOVANJA

Na datum ovog Informacijskom memoranduma lzdavatelj nema zakljuene znagajne ugovore izvan
redovnog poslovanja, osim Ugovora o kratkoro€nim pozajmicama i Anexa Ugovora o pruzanju usluga
o kojima ¢e biti rijedi u nastavku.

I. Ugovori o zajmu

Drustvo (Zajmoprimac) je sa povezanima drustvima NOVA NEKRETNINE d.o.o. i SAMOBORSKE
VILE d.o.0. (Zajmodavac) sklopilo ugovore o kratkoro€nim pozajmicama.

VILE ORASAC d.o.0. te MEDITERAN GRADNJA d.0.o0. (Zajmoprimac) sklopili su s Drustvom
(Zajmodavac) ugovore o kratkoro¢nim pozajmicama.

Ugovori o kratkoroCnim pozajmicama koje je Drustvo sklopilo sa gore spomenutim povezanima
drustvima su beskamatni s rokom dospije¢a od 360 (tristo Sezdeset) dana od dana isplate zajma.

Drustvo je sklopilo ugovore o kratkoro€noj pozajmici s trgovackim drustvom CAPTURIS d.o.o., uz
ugovorenu kamatnu stopu od 4%, trgovackim drustvom WINTER d.o.o. uz ugovorenu kamatnu
stopu od 7%. Rok dospije¢a za oba ugovora je 360 dana od dana isplate zajma.

U tablici niZze, navedeni su ugovori o kratkoro€nim pozajmicama prema roku dospije¢a, kamatnoj
stopi te u odnosu na to da li je zajam vracen. Plavom bojom ispod popisa ugovora za svako
pojedino drustvo oznageno je ukupno stanje duga za pojedino drustvo na dan 30. rujna 2016.
godine. Stanje duga ne odgovara zbroju i/ili razlici iznosa zajma po navedenim ugovorima s
obzirom da tablica ne sadrzi vraéene zajmove kao ni zajmove koji ne prelaze iznos od 20.000,00

kn.

Tablica17. Podaci o kratkoroénim pozajmicama koje prelaze iznos od 20.000,00 kn, stanje
na 30.09.2016.
ZAJMODAVAC ZAJMOPRIMAC | DATUM IZNOS ZAJMA ROK 5 KAMATNA
SKLAPANJA DOSPIJECA STOPA
UGOVORA

NOVA DRUSTVO 02.04.2014. 240.000 kn 360 dana od dana | beskmatan

NEKRETNINE isplate zajma

D.O.O.

Na dan 30.09.2016. Drustvo duguje iznos od 196.000,00 kn

SAMOBORSKE | DRUSTVO 02.04.2014. 235.000,00 kn 360 dana od dana | beskmatan

VILE D.O.O. isplate zajma

Na dan 30.09.2016. Drustvo duguje iznos od 184.500,00 kn

DRUSTVO VILE ORASAC | 03.07.2014. 35.000,00 kn 360 dana od dana | beskmatan
D.O.O. isplate zajma

DRUSTVO VILE ORASAC | 19.09.2014. 40.000,00 kn 360 dana od dana | beskmatan
D.O.O. isplate zajma

DRUSTVO VILE ORASAC | 30.10.2014. 42.000,00 kn 360 dana od dana | beskmatan
D.O.O. isplate zajma

DRUSTVO VILE ORASAC | 12.11.2014. 45.000,00 kn 360 dana od dana | beskmatan
D.O.O. isplate zajma

DRUSTVO VILE ORASAC | 28.04.2015. 30.000,00 kn 360 dana od dana | beskmatan
D.O.O. isplate zajma
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Na dan 30.09.2016. Drustvo potrazuje iznos od 1.591.000,00 kn

DRUSTVO MEDITERAN 12.01.2016. 20.000,00 kn 360 dana od dana | beskmatan
GRADNJA isplate zajma
D.O.O.

Na dan 30.09.2016. Drustvo potrazuje iznos od 33.000,00 kn

CAPTURIS DRUSTVO 09.05.2016. 1.000,000,00 kn | 360 dana od dana | 4%

D.O.O. isplate zajma

Na dan 30.09.2016. Drustvo duguje iznos od 850.000,00 kn

DRUSTVO DENIS 03.12.2014. 62.000,00 kn Ugovorena fiksna | 4%
STAMBUK kamata u

ukupnom iznosu
od 12.360,00 kn
se otplacuje na
rok od 5 godina,
podijeljieno na 60
jednakih
mjesecnih obroka,
dok glavnica u
fiksnom iznosu od
62.000,00 kn
dospjeva i vraca
se jednokratno s
dospijeéem
posljednjeg
obroka otplacene
fiksne kamate.

Na dan 30.09.2016. Drustvo potrazuje iznos od 62.000,00 kn

DRUSTVO WINTER D.O.O. | 07.10.2015. 60.000,00 BAM | 360 dana od dana | 7%
isplate zajma

Na dan 30.09.2016. Drustvo potrazuje iznos od 6.019,00 kn

Izvor: 1zdavatel]

Na dan 30.09.2016, DruStvo na osnovi ugovora o kratkoro€nim pozajmicama duguje trgovackim
drustvima:

e CAPTURIS d.o.0. glavnicu u iznosu od 850.000,00 kn
¢ SAMOBORSKE VILE d.o.0. iznos od 184.500,00 kn
¢ NOVA NEKRETNINE d.o.0. iznos od 196.000,00 kn

Na dan 30.09.2016. temeljem ugovora o kratkoro¢nim beskamatnim pozajmicama Drustvu duguju
sljedeca trgovacka drustva:

¢ VILE ORASAC d.o.0. iznos glavnice od 1.591.000,00 kn,

e MEDITERAN GRADNJA d.o.0. iznos glavnice od 33.000,00 kn,
e MALOJAN d.o.o0. iznos glavnice od 39.000,00 kn,

e WINTER d.o.0. iznos glavnice od 6.018,70 kn,

dok DENIS STAMBUK, kao bivsi prokurist, a sada$nji zaposlenik Drustva duguje Drustvu iznos
glavnice od 62.000,00 kn s preostalom nedospjelom i neisplacenom kamatom u unaprijed utvrdenim
fiksnim mjese¢nim obrocima od 206,00 kn.
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II. Anexi Ugovora o pruzanju usluga od dana 01. srpnja 2015.

Dana 01. srpnja 2015. godine Drustvo (lzvrSitelj) je sklopilo s NOVA NEKRETNINE d.o.o., VILE
ORASAC d.o.o., JADRAN KAPITAL d.d., SAMOBORSKE VILE d.o.o., MEDITERAN GRADNJA d.o.o.
i MALOJAN d.o.o. (Narucitelj) Anexe Ugovora o pruzanju usluga.

Anexi Ugovora odnose na Ugovore o pruzanju usluga od dana 07. sijeCnja 2013. godine koje je
Drustvo sklopilo s gore navedenim drustvima.

Predmet Ugovora i Anexa je pruZanje pravnih, financijsko-raunovodstvenih i administrativnih usluga
Naruditelju od strane Izvrsitelja. Anexima Ugovora mijenja se ugovorena naknada na iznos od 700,00
kn uvecano za PDV.
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23 INFORMACIJE CIJI SU IZVOR TRECE OSOBE | IZJAVE STRUCNJAKA

23.1 Misljenje ili izvjeSée koje je izradila treca osoba kojoj se pripisuje status
stru€njaka

U Informacijski memorandum je uklju¢eno izvje$ce neovisnog revizora Deloitte d.o.0., sa sjediStem u
Zagrebu, Radni¢ka cesta 80, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu, MBS:
030022053, OIB: 11686457780na konsolidirane financijske izvjeStaje Grupe Stanovi Jadran za godinu
koja je zavrSila 31. prosinca 2014. godine, 31. prosinca 2015. godine te za razdoblje koje je zavrsilo
30. rujna 2016. godine.
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24 DOKUMENTI DOSTUPNI JAVNOSTI

Sljedeci dokumenti bit ¢e dostupni za vrijeme vaZenja Informacijskog memoranduma u fizickom
(pisanom) ili elektronskom obliku:

a) statut Izdavatelja;

b) revidirani konsolidirani financijski izvjestaji Grupe Stanovi Jadran za godinu koja je zavrSila 31.
prosinca 2014. godine, 31. prosinca 2015. godine te za razdoblje koje je zavrSilo 30. rujna 2016.
godine;

c) zapisnik izvanredne skup$tine Stanovi Jadran d.d. odrzane dana 31. ozujka 2017. godine s
prilozima, sastavljen po javnom biljezniku Mirjani Popovac iz Splita, pod poslovnim brojem OU
107/2017-1 Otpravak.

U fiziCkom obliku dokumenti se mogu pregledati u sjediStu Izdavatelja u Splitu, Kralja Zvonimira 14/1X
svakim radnim danom u vremenu od 10:00 do 14:00 sati.

U elektronskom obliku dokumenti se mogu pregledati na web stranici l|zdavatelja
www.stanovijadran.com.
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25

INFORMACIJE O UDJELIMA

25.1 Informacije o drustvima u kojima lzdavatelj ima zna€ajniji udio u kapitalu

VILE ORASAC d.0.0., 20232 Trsteno, Za Gospom 6, OIB: 72636720165, upisano u registar
Trgovackog suda u Splitu, Stalna sluzba u Dubrovniku pod MBS: 080607279, temeljni kapital
20.000,00 kuna, zastupano po Clanu uprave-direktoru Maja Bradi¢, zastupa drustvo bez
ograni¢enja. lzdavatelj ima poslovni udjel koji predstavlja 100% temeljnog kapitala i isti
postotak glasackih i drugih ¢lanskih prava u drustvu.

MEDITERAN GRADNJA d.o.0., 20236 Mokosica, Rozat, Rozat Gornji 47, OIB: 50290904594,
upisano u registar Trgovackog suda u Splitu, Stalna sluzba u Dubrovniku pod MBS:
090017849, temeljni kapital 370.000,00 kuna, zastupano po ¢lanu uprave-direktoru Maja
Bradi¢, zastupa drustvo bez ograni¢enja. lzdavatelj ima tri poslovna udjela koji predstavljaju
93% temeljnog kapitala i isti postotak glasackih i drugih ¢lanskih prava u drustvu.

“WINTER” d.o.0., Travnik, Babanovac bb, F BiH, JIB: 4236419500001, upisano u registar
Opc¢inskog suda u Travniku pod MBS: 51-01-0259-08 (stari broj: 1-5133), osnovni kapital
4.710.289,15 bosansko hercegovackih konvertibilnin maraka, zastupano po direktoru Filip
Curak, zastupa dru$tvo bez ogranienja. Izdavatelj ima poslovni udjel koji predstavlja 89%
osnhovnog kapitala i isti postotak glasackih i drugih ¢lanskih prava u drustvu.

NOVA NEKRETNINE d.o.0., 20232 Trsteno, Za Gospom 6, OIB: 52495403969, upisano u
registar Trgovackog suda u Splitu, Stalna sluzba u Dubrovniku pod MBS: 090019408, temeljni
kapital 770.000,00 kuna, zastupano po &lanu uprave-direktoru Maja Bradié, zastupa drustvo
bez ograni€enja. lzdavatelj ima poslovni udjel koji predstavlja 78% temeljnog kapitala i isti
postotak glasackih i drugih ¢lanskih prava u drustvu.
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[I. OBAVIJEST O VRIJEDNOSNOM PAPIRU

1 ODGOVORNE OSOBE

1.1 Sve osobe odgovorne za informacije sadrzane u Informacijskom memorandumu

Osobe odgovorne za informacije sadrzane u ovom Informacijskom memorandumu su:

Izdavatelj: STANOVI JADRAN d.d. za poslovanje s nekretninama, sa sjediStem u Splitu, Kralja
Zvonimira 14/1X, MBS: 060227551, OIB 88680117715

Clanovi Uprave:

Toni Jelici¢ Purko, predsjednik

Maja Bradi¢, ¢lan

Clanovi Nadzornog odbora:

Miroslav Jelici¢ - Purko, predsjednik

Bojan Vranci¢, zamjenik predsjednika

Mario Seri¢, &lan

1.2 lzjava odgovornih osoba

Potpisom ovog Informacijskog memoranduma, osobe navedene u prethodnoj tocki ovog
Informacijskog memoranduma, koje odgovaraju za informacije sadrzane u Informacijskom
memorandumu izjavljuju:

“Poduzevsi sve potrebne mjere, izjavijujemo da su, prema na8im saznanjima, informacije sadrzane u
Informacijskom memorandumu u skladu s &injenicama te da informacije koje bi mogle utjecati na
znacenje Informacijskog memoranduma nisu izostavijene.”
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Potpisnici Izjave:

Uprava Stanova Jadran d.d.

=

Toni Jeli¢ic Purko
Predsjednik Uprave

AU 25 Peacl”
Maja B%dié
Clan Uprave

Nadzorni odbor Stanova Jadran d.d.

el

Mirostay Jolitit - Purko
Predsjednik Nadzorog odbora

-

Bojan Vrancic

Zamjenik predsjednika Nadzornog odbora

/Q[ U

[
Mario Seri¢
Clan Nadzornog odbora
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2 CIMBENICI RIZIKA VEZANI ZA ULAGANJE U DIONICE

TrziSna vrijednost dionica moZe biti iznimno volatilnog karaktera pod utjecajem volatilnosti cjelokupnog
trziSta kapitala, kretanja ukupne svjetske ekonomije, makroekonomskih kretanja u gravitacijskom
podru¢ju Drustva, jaza u oc&ekivanjima financijskih analitifara u odnosu na ostvarene rezultate,
aktivnosti u segmentu strateSkih partnerstava, razine cikli€nosti industrije u kojoj lzdavatelj posluje,
potencijalnih potresa kod povezanih strana (dobavljaa, kupaca, strateskih partnera i sli¢no) kao i
fluktuacijama u financijskim rezultatima poslovanja Drustva. Ukoliko navedeni faktori imaju negativnu
konotaciju, postoji znacajan rizik od pada trziSne vrijednosti dionica. Nadalje, svaki ulagatelj mora biti
svjestan da na trziStu postoji rizik da neée moci prodati svoje dionice u bilo koje vrijeme po fer trzisnoj
cijeni.

2.1 Moguca promjenjivost cijene dionica moze imati nepovoljan uc¢inak na imatelje
dionica

TrziSna cijena dionica je promjenjiva i moze postati predmetom naglih i zna¢ajnih padova. Kao
rezultat, dioni¢ari mogu iskusiti znacajan pad trziSne cijene dionica $to moze biti posljedica nekoliko
faktora, ukljucujuci, ali ne ograni¢avajuée se na razliku izmedu rezultata koje Drustvo objavi i prognoze
analiti¢ara, najave znacajnih ugovora, strateskih partnerstava, znacajnih ulaganja, buducéih izdavanja
ili prodaje vrijednosnih papira, fluktuacije financijskog stanja i rezultata poslovanja Drustva te opce
promjenjivosti cijena na ZSE. Formiranje cijene dionice na trzistu kapitala je pod utjecajem zakona
ponude i potraZznje te stoga uvijek postoji rizik znagajnog pada cijene dionice Drustva. Takoder,
financijska trZista su tijekom zadnjih godina prosla kroz znacajne fluktuacije cijena uslijed ekonomske
krize u najrazvijenijim zemljama te su i dalje iznimno volatilna.

2.2 Likvidnost dionice Izdavatelja

Aktivno trgovanje dionicama moze u jednom trenutku izostati. U slu€aju da se aktivno trgovanje ne
razvije zbog nedostatka potraznje za dionicama, to ¢e otezati prodaju dionica na uredenom trzistu te bi
moglo imati i negativan utjecaj na trziSnu cijenu dionica.

2.3 Pravo prvenstva dodijeljeno imateljima dionica moze biti ograni¢eno i/ili
nedostupno svim imateljima dionica

U slu€aju buducih povecanja temeljnog kapitala, imatelji dionica imaju pravo upisati nove dionice
razmjerno njihovim pojedina&nim udjelima u dotadasnjem temeljnom kapitalu DruStva. Medutim, pravo
prvenstva pri upisu novih dionica moze biti ogranic¢eno ili isklju€¢eno odlukom Glavne skupstine
Drustva.

2.4 Sposobnost da lzdavatelj isplati dividendu u buduénosti ovisit ée o buduéim
prihodima, financijskim uvjetima, novéanom tijeku, potrebama za obrtnim
sredstvima, kapitalnim izdacima i drugim éimbenicima

Iznos buduéih isplata dividende, ako ih bude, ovisit ¢e o nizu faktora poput buduéih prihoda,
financijskom polozaju, nov€anom tijeku, potrebama za obrtnim sredstvima te kapitalnim izdacima i
drugim ¢imbenicima. Stoga Drustvo ne moZe dati nikakva jamstva da ée imati raspoloZivih sredstava
za potencijalne isplate dividende u buducnosti.
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2.5 Rizik hrvatskog trziSta kapitala

TrziSte kapitala u Republici Hrvatskoj ima karakteristike malog trZista s ograni¢enom likvidno$éu, Sto
se ponajbolje oCituje kroz:

e ogranic¢eni broj sudionika i mali broj institucionalnih ulagatelja,

o mali broj likvidnih financijskih instrumenata, te nesrazmjer udjela tih financijskih instrumenata u
ukupnoj trziSnoj kapitalizaciji i prometu,

e mali broj standardiziranih izvedenih financijskih instrumenata zbog ¢ega su opcije zastite ulaganja
bitno ograni¢ene,

e visok utjecaj nekolicine institucionalnih ulagatelja na cijene i volumene trgovanja,

¢ nedovoljnu likvidnost primarnog i sekundarnog trzista,

e izuzetno visoku volatilnost cijena,

e slabu razvijenost korporativnog upravljanja, te oteZani pristup kapitalu putem trziSta kapitala kao i
tradicionalna privrzenost financiranju putem kreditnih linija komercijalnih banaka.

Domace trziste kapitala je tijekom zadnjih godina prozivjelo znacajne fluktuacije cijena i prometa.
Takve fluktuacije u buduc¢nosti mogu predstavljati povecani rizik nepovoljnog utjecaja na trziSnu cijenu
dionica Drustva.

Uzimajuéi u obzir gore navedene nedostatke moze se zakljuditi da hrvatsko trziste kapitala, ukoliko ga
se usporeduje s razvijenim trzistima, nosi vecéi sistemski rizik za ulagatelje.

2.6 Stjecanje dionica moze imati za posljedicu objavu ponude za preuzimanje

Na dioni¢are Drustva primjenjuje se Zakon o preuzimanju dioni¢kih druStava (NN 109/2007, 36/2009,
108/2012, 90/2013, 99/2013, 148/2013). Sukladno navedenom zakonu, fizi¢ka ili pravna osoba
obvezna je objaviti ponudu za preuzimanje kada neposredno ili posredno, samostalno ili djelujuci
zajednicki, stekne dionice s pravom glasa ciljnog drustva, tako da, zajedno s dionicama koje je veé
stekla, prijede prag od 25% dionica s pravom glasa ciljnog drustva (kontrolni prag). Iznimke od obveze
objavljivanja ponude utvrdene su Zakonom o preuzimanju dioni¢kih drustava.

2.7 Financiranje ulaganja u dionice pozajmljenim sredstvima

Ukoliko ulaganje u dionicu financira pozajmljenim sredstvima, ulagatelj mora prilikom izracuna povrata
od ulaganja odnosno gubitka u slu€aju da trziSna cijena dionice znaCajno padne uzeti u obzir i
troSkove servisiranja zajma odnosno kredita. Financiranje ulaganja u dionice zajmom ili kreditom moze
znaCajno povecati rizik ulagatelja. Ulagatelji ne smiju pretpostaviti da ¢ée otplatu servisirati jedino od
prihoda koje o€ekuju od ulaganja u dionice. Umjesto toga, ulagatelji trebaju procijeniti vlastitu
financijsku poziciju prije ulaganja tako da steknu uvid bi li bili u moguénosti placati kamate i otplatiti
glavnicu zajma odnosno kredita te mogu li uz to pretrpjeti gubitke iz ulaganja u dionice umjesto da
ostvare zaradu.

2.8 Transakcijski troSkovi / naknade prilikom sekundarnog trgovanja dionicama

Prilikom sekundarnog trgovanja dionicama mogu se pojaviti transakcijski troskovi. Ti troSkovi mogu
znacajno umanijiti ili potpuno eliminirati potencijal zarade od trgovanja dionicama. Transakcijski
troSkovi pojavljuju se najéeSée u obliku fiksne naknade za transakcije manje vrijednosti ili varijabilne
nakade (izrazene u postotku) za transakcije vece vrijednosti. Osim troSkova izravno povezanih sa
sklapanjem transakcija sekundarnog trgovanja (direktni troskovi), ulagatelji trebaju uzeti u obzir i neke
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troSkove koji se mogu pojaviti i nakon sklapanja transakcija (kao npr. troSkovi skrbnistva nad
dionicama). Stoga se ulagatelji trebaju, medu ostalim, upoznati sa svim troSkovima povezanim sa
sklapanjem i namirom transakcija s dionicama prije donosenja investicijske odluke

2.9 Rizici povezani s oporezivanjem ulaganja u dionice

U trenutku izrade ovog Informacijskog memoranduma, na snazi je Zakon o porezu na dohodak (NN br.
177/2004, 73/2008, 80/2010, 114/2011, 22/2012, 144/2012, 43/2013, 120/2013, 125/2013, 148/2013,
83/2014, 143/2014 i 136/2015) i Pravilnik o porezu na dohodak (NN br. 95/2005, 96/2006, 68/2007,
146/2008, 2/2009, 9/2009, 146/2009, 123/2010, 137/2011, 61/2012, 79/2013, 160/2013, 157/2014 i
137/2015) prema kojem fizicke osobe plaéaju porez na dohodak od kapitala pri €emu se dohotkom od
kapitala smatraju i primici od dividendi i udjela u dobiti na temelju udjela u kapitalu.

Dohodak od kapitala ne utvrduje se po osnovi navedenih primitaka, ako su ti primici ostvareni u okviru
ESOP programa, odnosno po osnovi radni¢kog dioniarstva kao niti ako su iskoriSteni za uvecéanje
temeljnog kapitala drustva.

Porez na dohodak od kapitala plaéa se, po odbitku, po stopi od 12%, bez priznavanja osobnih
odbitaka. Porez na dohodak ne placa se pri isplati dividendi i udjela u dobiti ako se ti primici isplacuju
iz dobiti ostvarene do 29. veljace 2012., osim dividendi i udjela u dobiti na temelju udjela u kapitalu koji
su ostvareni u razdoblju od 1. sije¢nja 2001. do 31. prosinca 2004., a isplacuju se nakon 01.01.2015.
te se oporezuju stopom predujma poreza na dohodak od 12%.

0Od 01.01.2016., kada je na snagu stupio ¢l. 11. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o0 porezu na
dohodak (NN 143/2014), imatelji financijske imovine obvezni su placati predujam poreza na dohodak
od kapitala po osnovi kapitalnih dobitaka i to na svaki pojedinacno ostvareni primitak koji je izvor
kapitalnog dobitka po stopi od 12%, bez priznavanja osobnih odbitaka. Dohodak od kapitala po osnovi
kapitalnih dobitaka €ini razlika izmedu ugovorene prodajne cijene odnosno primitka utvrdenog prema
trziSnoj vrijednosti financijske imovine steCene nakon 01.01.2016. koja se otuduje i nabavne
vrijednosti te imovine. Financijsku imovinu po osnovi koje se mogu ostvariti kapitalni dobici, izmedu
ostale, ¢ine i dionice.

Dohodak od kapitala po osnovi kapitalnih dobitaka ne oporezuje se ako je otudenje izvrSeno izmedu
bra¢nih drugova i srodnika u prvoj liniji i drugih ¢lanova uze obitelji iz ¢lanka 36. stavka 7. Zakona o
porezu na dohodak, izmedu razvedenih bracnih drugova ako je otudenje u neposrednoj svezi s
razvodom braka, nasljedivanjem financijske imovine te u slu€aju ako je financijska imovina otudena
nakon tri godine od dana nabave odnosno stjecanja te imovine.

Drustvo ne moze jamciti da se u buduénosti porezna stopa ne¢e mijenjati i da necée biti novih poreza
vezanih za prava iz i u svezi s dionicama.

| prema odredbi ¢lanka 69. novog Zakona o porezu na dohodak (NN br. 115/2016) koji stupa na shagu
01.01.2017. godine, dohotkom od kapitala smatraju se primici od dividendi i udjela u dobiti na temelju
udjela u kapitalu. Porez na dohodak od kapitala po osnovi primitaka od dividendi ili udjela u dobiti na
temelju udjela u kapitalu placa se po odbitku, po stopi od 12%.

Medutim, dohodak od kapitala ne utvrduje se po osnovi dividendi i udjela u dobiti ako su dividende i ti
udjeli iskori§teni za uvecéanje temeljnog kapitala drustva ili ako su ostvareni od ulaganja Fonda
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji te su namijenjeni i dijele se
¢lanovima tog fonda. Prema odredbama novog Zakona o porezu na dohodak sada ¢e se oporezivati
primici od dividendi i udjela u dobiti i kada su ostvareni u okviru ESOP programa).

Porez na dohodak ne placa se pri isplati dividendi i udjela u dobiti ako se isplacuju iz dobiti ostvarene
do 29. veljaCe 2012., osim dividendi i udjela u dobiti na temelju udjela u kapitalu koji su ostvareni u
razdoblju od 1. sije¢nja 2001. do 31. prosinca 2004., a isplacuju se nakon stupanja na snagu ovoga
Zakona te se oporezuju stopom predujma poreza na dohodak od 12%.
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| prema odredbi ¢lanka 67. novog Zakona o porezu na dohodak (NN br. 115/2016) koji stupa na snagu
01.01.2017. godine, imatelji financijske imovine obvezni su plac¢ati predujam poreza na dohodak od
kapitala po osnovi kapitalnih dobitaka i to na svaki pojedinatno ostvareni primitak koji je izvor
kapitalnog dobitka po stopi od 12%, bez priznavanja osobnih odbitaka. Dohodak od kapitala po osnovi
kapitalnih dobitaka €ini razlika izmedu ugovorene prodajne cijene odnosno primitka utvrdenog prema
trziSnoj vrijednosti financijske imovine steCene nakon 01.01.2016. koja se otuduje i nabavne
vrijednosti te imovine.

Dohodak od kapitala po osnovi kapitalnih dobitaka ne oporezuje se ako je otudenje izvrSeno izmedu
braénih drugova i srodnika u prvoj liniji i drugih &lanova uze obitelji, izmedu razvedenih braénih
drugova ako je otudenje u neposrednoj svezi s razvodom braka, nasljedivanjem financijske imovine te
u slucaju ako je financijska imovina otudena nakon dvije godine od dana nabave, odnosno stjecanja te
imovine.

2.10 Zakonska ograni¢enja ulaganja pojedinih ulagatelja

Ulaganja odredenih vrsta institucionalnih ulagatelja definirana su propisima Cije pridrzavanje je
podvrgnuto nadzoru regulatora. Prilikom ulaganja u dionice svaki ulagatelj treba provjeriti jesu li i u
kojoj mjeri dionice za njega zakonski dopustena investicija, moze li ih iskoristiti kao predmet osiguranja
kredita te postoje li neka ograni¢enja koja reguliraju kupnju i davanje u zalog dionica. Financijske
institucije trebaju se konzultirati sa svojim pravnim savjetnicima ili regulatorom kako bi utvrdile
ispravan tretman dionica s aspekta rizicno ponderirane imovine ili nekih drugih pravila.

2.11 Trgovanje na uredenom trzistu

Drustvo ne moze jamciti da ¢e se dionicama Izdavatelja aktivno trgovati nakon uvrstenja na Sluzbeno
trziSte Zagrebacke burze d.d. Pored toga, uslijed znaajnog poremecaja uvjeta na trZidtu, regulatornih
mijera ili tehnickih i drugih problema sekundarno trgovanje dionicama Izdavatelja moZze biti ometeno te
se moze dogoditi i privremena obustava trgovanja.
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3 BITNE INFORMACIJE

3.1 Izjava o obrtnom kapitalu

Obrtni kapital Grupe Stanovi Jadran na dan 30.09.2016.g. nije pozitivan te iznosi (6.827.277 kn) §to je
u najvecoj mjeri posljedica akvizicije udjela u drustvu Winter d.o.o., Travnik. U drugom kvartalu
2016.g. obaveza po navedenoj akviziciji je dijelom pretvorena u temeljni kapital druStva u iznosu
10.000.000 kn, dijelom otplacena sredstvima drustva, a dijelom je jo$ uvijek u kratkorocnim
obavezama. U narednom se razdoblju planiraju naplatiti potrazivanja od mati¢nog drustva Jadran
kapital d.d. po osnovi Ugovora o prijenosu financijske imovine iz studenog 2016.g. ¢ime ¢e se obrtni
kapital dovesti u pozitivne okvire.

3.2 Kapitalizacija i zaduzenost

Tablica 18. Kapitalizacija i zaduzenost Grupe Stanovi Jadran na 30.09.2016. godine

KAPITALIZACIJA | ZADUZENOST GRUPE 30.09.2016.

UKUPAN KRATKOROCNI DUG - KREDIT 0
UKUPAN DUGOROCNI DUG 1.233.080
KAPITAL | REZERVE 40.160.528
a. Upisani kapital 45.908.000
b. Zakonske rezerve 3.357.629
c. Revalorizacijska rezerva 1.015.909
d. ZadrZzana dobit 0
e. Preneseni gubitak -5.218.393
f. Rezultat tekuc¢e godine -4.902.617
Manjinski interes 3.495.128
NETO ZADUZENOST

A. Novac 523.453
B. Nowani ekvivalenti 0
C. Vrijednosni papiri 6.829.541
D. LIKVIDNOST (A+B+C) 7.352.994
E. Kratkoro¢na financijska potraZivanja 1.944.267
F. Kratkoro€ni dug banci 0
G. Kratkoro¢ni dio dugoro¢nog duga 0
H. Ostali tekuéi financijski dug 4.461.853
1. KRATKOROCNI FINANCIJSKI DUG (F+G+H) 4.461.853
J. KRATKOROCNI NETO DUG (I-E-D) -4.835.408
K. Dugoroéni zajmovi banke 1.322.080
L. Obveznice 0
M. Ostali dugoro¢ni zajmovi 0
N. DUGOROCNA FINANCIJSKA ZADUZENOST (K+L+M) 1.322.080
0. NETO FINANCIJSKA ZADUZENOST (J+N) -3.513.328
P. VANBILANCNA EVIDENCIJA DUGA 0

Napomena: u stavku vrijednosni papiri uklju¢ene su dionice koje su kotirale na Zagrebackoj burzi u iznosu
6.524.432 HRK, dionice na Sarajevskoj burzi 126.552 HRK, investicijski fondovi 4.945 HRK i dionice koje se vode
po utrosku 173.611 HRK. Odlukom Uprave DruStva od 21.11.2016. izvrSen je prijenos dionica koje kotiraju na
Zagrebackoj burzi matiénom drustvu Jadran Kapital d.d. Prijenos je izvrSen po trzis$noj vrijednosti.

Izvor: 1zdavatelj
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3.3 Interesi fizi¢kih i pravnih osoba ukljuéenih u izdanje/ponudu

U svezi s ponudom Novih dionica lzdavatelja, nize navedene osobe imaju interese kako je navedeno:

1. Privredna banka Zagreb d.d. sa sjediStem u Zagrebu, Radni¢ka cesta 50, upisano u sudski
registar TrgovaCkog suda u Zagrebu pod mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS) 080002817, OIB:
02535697732 je Agent izdanja zaduZen za pruzanje usluge provedbe ponude, odnosno prodaje Novih
dionica bez obveze otkupa. Privredna banka Zagreb d.d. takoder lzdavatelju pruza pomoéne
investicijske usluge savjetovanja o strukturi kapitala, poslovnim strategijama i srodnim pitanjima.
Ukupan iznos naknade Privredne banke Zagreb d.d. za navedene usluge, ovisi o iznosu nov&anih
sredstava koji ¢e Izdavatelj prikupiti predvidenom dokapitalizacijom. Privredna banka Zagreb d.d. ne
posjeduje dionice lzdavatelja.

Agent izdanja je kvalificirani ulagatelj, pa je i njemu kao kvalificiranom ulagatelju upuéena ponuda za
upis Novih dionica Stanova Jadran d.d. Stoga postoji moguénost da Agent izdanja sudjeluje u ponudi
Novih dionica. Nadalje, Agent izdanja je ¢lan grupe Intesa Sanpaolo. Intesa Sanpaolo grupa i/ili njene
Clanice bave se trgovinskim, financijskim i brokerskim aktivnostima u podrucju vrijednosnih papira te
pruzanjem usluga investicijskog bankarstva i financijskog savjetovanja. U sklopu svojih redovnih
trgovinskih, financijskih i brokerskih aktivnosti, Intesa Sanpaolo grupa i njene €lanice mogu u bilo
kojem trenutku imati duge ili kratke pozicije (eng. long/short positions) te za vlastiti raun ili za raun
svojih klijenata trgovati ili na drugi nacin realizirati transakcije koje ukljuuju postojece vlasnicke
vrijednosne papire Stanova Jadran. Stoga je moguce da Agent izdanja odnosno bilo koji od njegovih
povezanih drustava, zaposlenika, direktora, zastupnika, odnosno bilo koji klijent Intesa Sanpaolo
grupe ima takve interese, ulaganja, odnose i/ili aranzmane koji mogu dovesti do sukoba u kontekstu
ovdje prezentiranog angazmana.

Medutim, Agent izdanja usvojio je i provodi efikasnu politiku upravljanja sukobom interesa, s ciliem
praéenja, prepoznavanja, upravljanja i sprje€avanja nastanka situacija koje bi mogle u sebi sadrzavati
sukob interesa, a pri Eemu se u obzir uzimaju sve okolnosti koje mogu dovesti do sukoba interesa po
osnovu strukture i poslovnih aktivnosti drugih ¢lanova navedene grupe. Agent izdanja i njegovi
zaposlenici koji raspolazu povlastenim informacijama o lzdavatelju ili njegovim financijskim
instrumentima, kako su iste definirane odredbom ¢lanka 455. ZTK, ne smiju tijekom trajanja ovog
angazmana trgovati financijskim instrumentima lzdavatelja za svoj radun sve dok takve informacije ne
postanu javno dostupne, a posebno takve informacije ne smiju otkrivati treéim osobama, ukljuujuci s
njima povezane pravne i/ili fiziCke osobe te njihove zaposlenike.

2. Odvjetnicko drustvo Matic, Soos Maceljski, Mandi¢, Stani¢ & Partneri d.o.o, odvjetni¢ko
drustvo, drustvo sa ograniCenom odgovorno$¢éu sa sjediStem u Zagrebu, Trg zrtava fasSizma 6,
upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu, MBS: 080887971, OIB: 53218416401 (dalje u
tekstu: "Odvjetnicko drustvo") je u procesu pripreme i provedbe ponude i izdanja Novih dionica provelo
pravni dubinski pregled Grupe Stanovi Jadran i pruzalo usluge pravnog savjetovanja i pracenja
procesa dokapitalizacije DruStva za fiksnu naknadu. Odvjetni¢ko drusStvo ne posjeduje dionice
Izdavatelja.

3. Deloitte d.o.0., sa sjediStem u Zagrebu, Radni¢ka cesta 80, upisano u sudski registar Trgovackog
suda u Zagrebu, MBS: 030022053, OIB: 11686457780 (dalje u tekstu: "Deloitte") je obavio reviziju
konsolidiranih financijskih izvjeS¢a za Stanove Jadran za 2014. i 2015. godinu, te za prvih devet
mjeseci 2016. godine. Deloitte je takoder proveo ograniceni (,high level) porezni pregled Grupe
Stanovi Jadran za fiksnu naknadu. Deloitte ne posjeduje dionice Izdavatelja.

Osim naprijed navedenih pravnih osoba te postojecih dioniCara Izdavatelja iz tocke 17.2.— ,Informacije
o statusu dioni¢ara u lzdavatelju i dioni¢kim opcijama na te dionice kod Izdavatelja, ¢lanova uprave,
nadzornog odbora i rukovodeceg osoblja Izdavatelja“ i toCke 18.1. — ,Popis dioni€ara Izdavatelja koji
Cine uceSce od 5% i vise u temeljnom kapitalu lzdavatelja“ u dijelu | ovog Informacijskog
memoranduma, ne postoje tre¢e osobe koje bi imale interese u svezi s izdavanjem Novih dionica
Izdavatelja, uklju€ujuéi ali ne ogranicavajuci se na sukob interesa.
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3.4 Razlozi za ponudu i koriStenje sredstava

Izdavatelj namjerava prikupljena sredstva na trziStu kapitala putem izdavanja Novih dionica Drustva
iskoristiti za izgradnju projekata prezentiranih u to¢kama 5.2. — Ulaganja i 6. — Pregled poslovanja u
dijelu I ovog Informacijskog Memoranduma. Namjera je da se sva sredstva investiraju u ovoj i iducoj
godini kako bi svi projekti mogli biti stavljeni u funkciju i ostvarivati prihode. Dva projekta, PeSkarija
Sibenik i Créme de la Perfection, su projekti koji se namjeravaju prodati nakon izgradnje §to bi stvorilo
Izdavatelju likvidnost za potencijalne akvizicije ili provedbu dividendne politike.

Od planirane dokapitalizacije, 1zdavatelj namjerava investirati u projekt PeSkariju 17,5 milijuna HRK,
6,2 milijuna HRK u projekt Créme de la Perfection i ostatak uz polugu duga ili prodaje apartmanskog
dijela na proSirenje Hotel Blanca Resort & Spa.
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4 INFORMACUE O VRIJEDNOSNIM PAPIRIMA  KOJI SU PREDMET
UVRSTENJA ZA TRGOVANJE

4.1 Opis vrste i roda vrijednosnih papira koji su predmet uvrstenja za trgovanje

Predmet ponude i uvrStenja su nove redovne dionice Drustva, oznake STJD-R-A i ISIN-a
(medunarodni jedinstveni identifikacijski broj) HRSTJDRAOOQG.

4.2 Zakonodavstvo na temelju kojeg su vrijednosni papiri izradeni

Vrijednosni papiri izradeni su na temelju zakonodavstva Republike Hrvatske.

4.3 Naznaka o tome jesu li vrijednosni papiri na ime ili na donositelja i jesu li
vrijednosni papiri u obliku potvrda ili u nematerijaliziranom obliku

Nove dionice izdat ¢e se kao vrijednosni papiri na ime, u nematerijaliziranom obliku, odnosno u obliku
elektroni¢kog zapisa u racunalnom sustavu SrediSnjeg klirinskog depozitarnog drustva d.d.

4.4 Valutaizdanja vrijednosnih papira

Nove dionice su denominirane u kuni.

4.5 Opis prava koja proizlaze iz Novih dionica, ukljuéujuéi sva ograni€enja tih prava i
postupak za koristenje tih prava

Pravo na dividendu

Pravo na dividendu imaju dioni€ari kao imatelji redovnih dionica koje glase na ime i koji su na dan
donodenja odluke glavne skupstine Drustva o podjeli dividende upisani u Registru dionica kod
Sredis$njeg klirinS§kog depozitarnog drustva d.d. ukoliko glavna skupstina odluci da se dobit ili dio dobiti
dodijeli i isplati dioni¢arima.

- fiksni datum (datumi) kad pocinje teci pravo:

Pravo na dividendu pocinje teci iduc¢i dan od dana kada je glavna skupstina Drustva donijela odluku o
podjeli i isplati dividende.

- vremenski rok nakon kojeg pravo dividende istjeCe te naznake osobe u Ciju korist djeluje ovaj
istek roka:

Dividenda dospijeva na naplatu u roku od trideset dana od dana odrzavanja glavne skup&tine Drustva
na kojoj je donesena odluka o podjeli i isplati dividende, ako glavna skupsStina Drustva ne odludi
drukdije. U slu€aju da dioni¢aru ne bude isplacena dividenda u roku dospije¢a, dioni¢ar ima polozaj
vjerovnika prema Drustvu kao duzniku isplate dividende.

- ogranicenja po dividendi i postupci za vlasnike nerezidente:

Iznos dividende koji se isplacuje dioniCarima ne smije biti veci od iznosa dobiti iskazane u godidnjim
financijskim izvjestajima za posljednju poslovnu godinu uvecane za nerasporedenu dobit iz ranijih
godina i sredstava rezervi koja se mogu koristiti za isplate dioni¢arima, umanjeno za gubitke iz ranijih
poslovnih godina te iznose koji su po Zakonu if/ili Statutu Drustva bili uneseni u rezerve Drustva.
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Isplata dividende za dioniare nerezidente obavljat ¢e se u kunama na njihove otvorene nerezidentne
kunske racune u poslovnim bankama u Republici Hrvatskoj.

- postotak dividende i nadin njezinog obracuna, periodi¢nost i kumulativna ili ne kumulativha
priroda plac¢anja:

Postotak dividende dioni¢ara u dobiti Drustva odreduju se prema nominalnom iznosu njihovih dionica
razmjerno sudjelovanju njihovih dionica u temeljnom kapitalu DruStva. Prema statutu DruStva
omogucena je periodi¢na isplata dividende tako S$to je uprava Drustva ovlastena da po proteku
poslovne godine iz predvidivog dijela dobiti Drustva isplati dioni€arima predujam na ime dividende. U
tome je uprava Drustva ograni¢ena uvjetom da privremeni racun dobiti i gubitka za proteklu poslovnu
godinu pokazuje dobit. Na ime predujma isplate dividende dioni¢arima uprava mozZe donijeti odluku i
isplatiti najviSe polovinu iznosa takve dobiti umanjenog za iznose koji se po Zakonu i statutu Drustva
moraju unijeti u rezerve DrusStva. Ovakvu isplatu predujma dividende dioni¢arima potrebno je da
uprava zatraZi i dobije prethodnu suglasnost nadzornog odbora Dru&tva. Drustvo kao lzdavatelj ne
izdaje povlastene dionice zbog €ega dioniCari nemaju mogucnost naplate kumuliranih neispla¢enih
dividendi prije isplate dividendi dioni¢arima koji su imatelji redovnih dionica, odnosno ne postoji uopcée
moguénost kumulativnih isplata dividendi dioni¢arima Drustva.

Pravo glasa

Jedna redovna dionica Drustva koja glasi na ime dioni¢ara daje mu pravo na jedan glas na glavnoj
skupstini Drustva.

Pravo prvokupa u ponudama za upis vrijednosnih papira istog roda

Pravo prvokupa je iskljuéeno.

Pravo na udio u dobiti Izdavatelja

Pravo na udio u dobiti Izdavatelja ima svaki dioni€ar koji ima redovne dionice Drustva koje glase na
njegovo ime i koji je na dan donoSenja odluke glavne skups$tine Drustva o podjeli dividende upisan u
Registru dionica kod SrediSnjeg klirinSkog depozitarnog drustva d.d. ukoliko glavna skupstina odlugi
da se dobit ili dio dobiti dodjeli i isplati dioni€arima

Pravo na udio u bilo kakvim ostalim sredstvima u sluéaju likvidacije

U slu€aju eventualne likvidacije Dru&tva, imovina Drustva moZe se podijeliti dioni€arima tek po proteku
godine dana od dana kada bi tre¢i put bio objavljen poziv vjerovnicima Drustva da prijave svoje
trazbine koje imaju prema Drustvu. Na temelju odluke glavne skup$tine Drustva o podjeli imovine kao
ostatka likvidacijske mase Drustva, likvidator je duZan podijeliti takvu imovinu Drustva dioni¢arima
Drustva u roku od trideset dana od dana kada je donesena odluka razmjerno sudjelovanju njihovih
dionica u temeljnom kapitalu Drustva.

Odredbe o otkupu

Otkup vlastitih — trezorskih dionica Drustva od dioniara je mogu¢ ukoliko se za to ispune uvjeti koji su
propisani ¢lankom 233. ZTD-a. Drustvo ne izdaje otkupljive preferencijalne dionice te nema obvezu
njihovog otkupa.

Odredbe o konverziji

Konverzija redovnih dionica koje glase na ime nije moguéa u dionice na donositelja niti je moguca
konverzija postojecih redovnih dionica koje glase na ime u Nove redovne dionice koje glase na ime i
daju ista prava njihovim dioni¢arima kao i postojeée dionice njihovim dioni€arima.
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4.6 lzjava o rjeSenjima, ovlastenjima i odobrenjima na temelju kojih su Nove dionice
izdane

Nove dionice bit ¢e izdane temeljem Odluke glavne skupstine o povecanju temeljnog kapitala od dana
31.03.2017. Temeljni kapital Drustva bit ée povecan s danom upisa povec¢anja tog kapitala u sudski
registar Trgovackog suda u Splitu.

4.7 Datum izdanja Novih dionica

Nove dionice su izdane nakon upisa povecanja temeljnog kapitala Izdavatelja u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu.

4.8 Opis svih ograni€¢enja u vezi sa slobodnom prenosivosti Novih dionica

Ne postoje nikakva ograni¢enja u prijenosu Novih dionica.

4.9 Naznaka postoje li bilo kakve obvezne ponude za preuzimanje if/ili pravila
istiskivanja i rasprodaje u vezi s vrijednosnim papirima

Ne postoje bilo kakve obvezne ponude za preuzimanje i/ili pravila istiskivanja i rasprodaje u vezi s
postoje¢im dionicama Drustva.

4.10 Naznaka o javnim ponudama za preuzimanje dionica lzdavatelja od strane treéih
osoba koje su se dogodile tijekom posljednje poslovne godine i u tekucoj
poslovnoj godini

Ne postoje javne ponude za preuzimanje dionica lzdavatelja od strane treéih osoba koje su se
dogodile tijekom posljednje godine i u tekuc¢oj poslovnoj godini.

4,11 Poreziidruga davanja u svezi sa dionicama

Sljedeci sazetak poreznog tretmana vlasniStva dionica temelji se na pozitivnim propisima Republike
Hrvatske u vrijeme izrade ovog Informacijskog memoranduma. Svaki vlasnik dionica upuéuje se na
savjetovanje sa svojim poreznim savjetnikom o poreznim posljedicama koje za njega mogu proizici iz
vlasniStva ili raspolaganja dionicama, uklju€ivo primjenjivost i u€inak domacih i stranih poreznih
propisa ili poreznih medunarodnih ugovora.

Zakoni i pravilnici kojima je regulirano oporezivanje pravnih i fizickih osoba su Zakon o porezu na dobit
(NN br. 177/2004, 90/2005, 57/2006, 146/2008, 80/2010, 22/2012, 148/2013, 143/2014, 50/2016 i
115/2016) i Pravilnik o porezu na dobit (NN br. 95/2005, 133/2007, 156/2008, 146/2009, 123/2010,
137/2011, 61/2012, 146/2012, 160/2013, 12/2014, 157/2014 i 137/2015) koji reguliraju oporezivanje
dobiti domacih i inozemnih pravnih osoba, te Zakon o porezu na dohodak (NN br. 177/2004, 73/2008,
80/2010, 114/2011, 22/2012, 144/2012, 43/2013, 120/2013, 125/2013, 148/2013, 83/2014, 143/2014,i
136/2015 i 115/2016) i Pravilnik o porezu na dohodak (NN br. 95/2005, 96/2006, 68/2007, 146/2008,
2/2009, 9/2009, 146/2009, 123/2010, 137/2011, 61/2012, 79/2013, 160/2013,157/2014 i 137/2015)
koji reguliraju oporezivanje dohotka domacih i inozemnih fizi¢kih osoba.
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Hrvatski sabor je donio novi Zakon o porezu na dohodak (NN br. 115/2016) i Zakon o izmjenama i
dopunama Zakona o porezu na dobit (NN br. 115/2016). Zakoni stupaju ha snagu 01.01.2017. godine.
Nakon stupanja na snagu navedenih zakona ocekuje se da ¢e Ministarstvo financija donijeti i
Pravilnike kao provedbene propise.

Oporezivanje dividende

Od 01.01.2015. kada je na snhagu stupio Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o porezu na
dohodak (NN br. 143/2014), dohotkom od kapitala smatraju se primici od dividendi i udjela u dobiti na
temelju udjela u kapitalu, neovisno o iznosu.

Dohodak od kapitala ne utvrduje se po osnovi navedenih primitaka ako su ti primici ostvareni u okviru
ESOP programa, odnosno po osnovi radni¢kog dioniarstva kao niti ako su iskoriteni za povecanje
temeljnog kapitala drustva.

Porez na dohodak od kapitala placa se, po odbitku, po stopi od 12%, bez priznavanja osobnih
odbitaka. Porez na dohodak ne pla¢a se pri isplati dividendi i udjela u dobiti ako se ispla¢uju iz dobiti
ostvarene do 29. veljate 2012., osim dividendi i udjela u dobiti na temelju udjela u kapitalu koji su
ostvareni u razdoblju od 1. sije€nja 2001. do 31. prosinca 2004., a isplacuju se nakon 01.01.2015. te
se oporezuju stopom predujma poreza na dohodak od 12%.

Domace fizicke osobe uz porez na dohodak plaéaju i prirez porezu na dohodak ukoliko je takva
obveza utvrdena odlukama nadleznih tijela jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave u
mjestu prebivalista odnosno uobiCajenog boravista domace fiziCke osobe, a prema stopama
propisanim tim odlukama.

Ako je Republika Hrvatska sklopila ugovor o izbjegavanju dvostrukog oporezivanja s drZzavom
rezidentnosti inozemne fizicke osobe, porez na dohodak od kapitala plaéa se po odbitku prema stopi
iz ugovora. Porez na dohodak od kapitala po odbitku u Republici Hrvatskoj, od bruto iznosa dividende,
obracunava, obustavlja i plac¢a isplatitelj dividende.

Sukladno zakonskim propisima prihod domacih pravnih osoba po osnovi dividendi i udjela u dobiti ne
podlijeze oporezivanju porezom na dobit.

Inozemne osobe koje nisu fizicke osobe obvezne su u Republici Hrvatskoj platiti porez na dobit po
odbitku (withholding tax) na prihode koje ostvare od dividendi i udjela u dobiti, po stopi od 12%, osim
ako ugovorom o izbjegavanju dvostrukog oporezivanja Sto ga je Republika Hrvatska sklopila s
drzavom rezidentnosti inozemne osobe za plaéanje poreza na dobit po odbitku nije utvrdena druga
porezna stopa. Porez na dobit po odbitku u Republici Hrvatskoj, od bruto iznosa dividende, prema
stopi propisanoj Zakonom ili stopi iz ugovora, obracunava, obustavlja i pla¢a isplatitelj dividende.

Sukladno Zakonu o izmjenama i dopunama Zakona o porezu na dobit (NN 143/2014) porez po
odbitku ne plaéa se pri isplati dividendi i udjela u dobiti ako se isplacuje iz dobiti ostvarene do 29.
veljace 2012.

| prema odredbi ¢lanka 69. novog Zakona o porezu na dohodak (NN br. 115/2016) koji stupa na snagu
01.01.2017. godine, dohotkom od kapitala smatraju se primici od dividendi i udjela u dobiti na temelju
udjela u kapitalu. Porez na dohodak od kapitala po osnovi primitaka od dividendi ili udjela u dobiti na
temelju udjela u kapitalu pla¢a se po odbitku, po stopi od 12%.

Medutim, dohodak od kapitala ne utvrduje se po osnovi dividendi i udjela u dobiti ako su dividende i ti
udjeli iskoriSteni za uvecéanje temeljnog kapitala drustva ili ako su ostvareni od ulaganja Fonda
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji te su namijenjeni i dijele se
¢lanovima tog fonda. (Prema odredbama novog Zakona o porezu na dohodak sada ¢e se oporezivati
primici od dividendi i udjela u dobiti i kada su ostvareni u okviru ESOP programa).

Porez na dohodak ne placa se pri isplati dividendi i udjela u dobiti ako se isplacuju iz dobiti ostvarene
do 29. veljate 2012., osim dividendi i udjela u dobiti na temelju udjela u kapitalu koji su ostvareni u
razdoblju od 1. sije¢nja 2001. do 31. prosinca 2004., a isplacuju se nakon stupanja na snagu ovoga
Zakona te se oporezuju stopom predujma poreza na dohodak od 12%.
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Oporezivanje kapitalne dobiti

Kapitalna dobit u smislu ovog Informacijskog memoranduma predstavlja prihod ostvaren prodajom
dionice, u iznosu razlike izmedu cijene po kojoj je dionica prodana i cijene po kojoj je ista dionica
kupljena.

Kapitalna dobit od prodaje dionica koju ostvari domaca pravna osoba, porezni obveznik, oporeziva je
porezom na dobit. Porez na dobit placa se po stopi od 20%.

0Od 01.01.2016., kada je na snagu stupio €l. 11. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o porezu na
dohodak (NN br. 143/2014), imatelji financijske imovine obvezni su plaéati predujam poreza na
dohodak od kapitala po osnovi kapitalnih dobitaka i to na svaki pojedinacno ostvareni primitak koji je
izvor kapitalnog dobitka po stopi od 12%, bez priznavanja osobnih odbitaka. Dohodak od kapitala po
osnovi kapitalnih dobitaka Cini razlika izmedu ugovorene prodajne cijene odnosno primitka utvrdenog
prema trziSnoj vrijednosti financijske imovine ste¢ene nakon 01.01.2016. koja se otuduje i nabavne
vrijednosti te imovine.

Dohodak od kapitala po osnovi kapitalnih dobitaka ne oporezuje se ako je otudenje izvrSeno izmedu
braénih drugova i srodnika u prvoj liniji i drugih ¢lanova uze obitelji iz ¢lanka 36. stavka 7. Zakona o
porezu na dohodak, izmedu razvedenih braénih drugova ako je otudenje u neposrednoj svezi s
razvodom braka, nasljedivanjem financijske imovine te u slu€aju ako je financijska imovina otudena
nakon tri godine od dana nabave odnosno stjecanja te imovine.

| prema Zakonu o izmjenama i dopunama Zakona o porezu na dobit (NN br. 115/2016) koji stupa na
snagu 01.01.2017. godine kapitalna dobit od prodaje dionica koju ostvari domaca pravna osoba,
porezni obveznik, oporeziva je porezom na dobit. Porez na dobit placa se po stopi od 18% odnosno
po stopi od 12% (porezni obveznici koji u poreznom razdoblju ostvare prihode do 3.000.000,00 kuna).

| prema odredbi ¢lanka 67. novog Zakona o porezu na dohodak (NN br. 115/2016) koji stupa na snagu
01.01.2017. godine, imatelji financijske imovine obvezni su plac¢ati predujam poreza na dohodak od
kapitala po osnovi kapitalnih dobitaka i to na svaki pojedinatno ostvareni primitak koji je izvor
kapitalnog dobitka po stopi od 12%, bez priznavanja osobnih odbitaka. Dohodak od kapitala po osnovi
kapitalnih dobitaka Cini razlika izmedu ugovorene prodajne cijene odnosno primitka utvrdenog prema
trziSnoj vrijednosti financijske imovine steCene nakon 01.01.2016. koja se otuduje i nabavne
vrijednosti te imovine.

Dohodak od kapitala po osnovi kapitalnih dobitaka ne oporezuje se ako je otudenje izvrSeno izmedu
braénih drugova i srodnika u prvoj liniji i drugih &lanova uze obitelji, izmedu razvedenih braénih
drugova ako je otudenje u neposrednoj svezi s razvodom braka, nasljedivanjem financijske imovine te
u slucaju ako je financijska imovina otudena nakon dvije godine od dana nabave, odnosno stjecanja te
imovine.
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5 OPCI UVJETI PONUDE

5.1 Uvjeti, statisti¢ki podaci o ponudi, oéekivani vremenski raspored i postupak koji
se trazi za podnosenje ponude

5.1.1 Uvjeti kojima ponuda podlijeze

Na temelju Odluke Glavne skup$tine o povecanju temeljnog kapitala ulozima u novcu uz potpuno
isklju€enje prava prvenstva postojeéih dioni¢ara i izmjenama Statuta od 31.03.2017. (dalje u tekstu:
,Odluka o povecéanju temeljnog kapitala“) temeljni kapital Drustva moZe se povecati s iznosa od
45.908.000,00 kuna za iznos do najvie 41.000.000,00 kuna na iznos do najvide 86.908.000,00 kuna.
Povecanje temeljnog kapitala Drustva provest ¢e se uplatom u novcu izdavanjem najmanje 125.000
do najvide 205.000 Novih redovnih dionica na ime, pojedinatnog nominalnog iznosa od 200,00 kuna.

Nove dionice ¢e se ponuditi po cijeni od 200,00 kuna za jednu dionicu.

Upis i uplata Novih dionica obavlja se u jednom krugu.

Pravo na upis dionica imaju sljedeée osobe:

= PBZ CROATIA OSIGURANJE dioni¢ko drustvo za upravljanje obveznim mirovinskim
fondovima u ime i za racun obveznih mirovinskih fondova kojima upravlja, OIB 20455535575,
Zagreb, Radni¢ka cesta 44;

» ERSTE drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u za upravljanje obveznim i dobrovoljnim
mirovinskim fondovima u ime i za radun obveznih i dobrovoljnih mirovinskih fondova kojima
upravlja, OIB 49659289650, Zagreb, Ulica Ivana Luci¢a 2/A;

= AGRAM Invest dionicko drustvo za ulaganje, upravljanje i savjetovanje, OIB 19330941681,
Zagreb, Ulica grada Vukovara 74;

= Fond za financiranje razgradnje i zbrinjavanja radioaktivnhog otpada i istroSenoga nuklearnog
goriva nuklearne elektrane krSko, OIB 22388237533, Zagreb, Radnicka cesta 47.

Sukladno odredbama Clanka 351. st.1. todka 1. Zakona o trzi$tu kapitala, Drustvo provodi izdanje
Novih dionica javhom ponudom uz koristenje iznimke od objave prospekta, te se sukladno odredbama
ove Odluke o povecanju temeljnog kapitala i izdanju Novih dionica, ne¢e objavljivati prospekt za
potrebe izdanja.

Rok za upis Novih dionica odreduje se u trajanju od 5 (slovima: pet) radnih dana od dana objave
Javnog poziva ulagateljima za upis Novih dionica na internetskim stranicama Drustva
(http://stanovijadran.com), pri ¢emu je Uprava Drustva ovlastena donijeti odluku o objavi Javnog
poziva ulagateljima, a ulagatelji koji su upisali nove dionice duzni su uplatiti upisane Nove dionice u
daljnjem roku od 3 (slovima: tri) radna dana od dana koiji slijedi po danu zavrSetka upisa Novih dionica.

Tocan iznos povecanja temeljenog kapitala ovisit ¢e o uspjesSnosti izdanja, odnosno o broju Novih
dionica koje ¢e biti upisane i uplacene na temelju Odluke o povecanju temeljnog kapitala. lzdanje
Novih dionica smatrat ¢e se uspjedno izvrSenim ako se na temelju Odluke o povecéanju temeljnog
kapitala upiSe i uplati najmanje 125.000 Novih dionica. Uprava Drustva ¢e uz suglasnost Nadzornog
odbora u narednom roku od 3 (slovima: tri) dana po isteku roka za upis i uplatu Novih dionica utvrditi
uspjeSnost izdanja Novih dionica, to€an iznos povecéanja temeljnog kapitala i to€an broj Novih
redovnih dionica.
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5.1.2 Ukupni iznos izdanja/ponude te opis postupaka i rokova predvidenih za javhu objavu
konacnog iznosa ponude

Na temelju Odluke o povecanju temeljnog kapitala temeljni kapital DruStva povecava se s iznosa od
45.908.000,00 kuna za iznos do najvise 41.000.000,00 kuna na iznos do najviSe 86.908.000,00 kuna.
Povecanje temeljnog kapitala Drustva provest ¢e se uplatom u novcu izdavanjem najmanje 125.000
do najviSe 205.000 Novih redovnih dionica na ime, pojedinaénog nominalnog iznosa od 200,00 kuna.
Nove dionice ¢e se ponuditi na prodaju s cijenom izdanja od 200,00 kuna za jednu dionicu.

Tocan iznos povecéanja temeljenog kapitala ovisit ¢e o uspjeSnosti izdanja, odnosno o broju Novih
dionica koje ¢e biti upisane, uplacene i alocirane ulagateljima na temelju Odluke o povecanju
temeljnog kapitala. Izdanje Novih dionica smatrat ¢e se uspjesno izvrSenim ako se na temelju Odluke
0 povecanju temeljnog kapitala upiSe, uplati i alocira najmanje 125.000 Novih dionica. Uprava Drustva
¢e uz suglasnost Nadzornog odbora u narednom roku od 3 (slovima: tri) dana po isteku posljednjeg
roka za upis i uplatu Novih dionica utvrditi uspjeSnost izdanja Novih dionica, to¢an iznos povecanja
temeljnog kapitala i to¢an broj Novih redovnih dionica.

Obavijest o uspjeSnosti izdanja Novih dionica objavit ¢e se u narednom roku od najkasnije 3 (slovima:
tri) dana na internetskim stranicama lzdavatelja.

Glavna skupstina ovlastila je i zaduzila Odlukom o poveéanju temeljnog kapitala Nadzorni odbor
Drustva da s obzirom na iznos povec¢anja temeljnog kapitala Drustva i broj novih dionica Drustva
sukladno rezultatu upisanih i upla¢enih novih dionica Drustva uskladi odredbe Clanka 7. Statuta
Drustva u djelu koji se odnosi na iznos temeljnog kapitala Drustva, kao i Clanka 8. Statuta Drustva koji
se odnosi ha broj dionica na koji je temeljni kapital Drustva podijeljen.

5.1.3 Razdoblje, ukljuéujuéi bilo kakve moguée izmjene, tijekom kojega je ponuda bila
otvorena i opis postupka prijave

Nove dionice ulagatelji ¢e upisivati pisanom izjavom (u nastavku: ,Upisnica“). Konacni izgled i sadrzaj
Upisnica odredit ¢e Uprava Drustva s time da se u Upisnici mora navesti podatak o imenu i prezimenu
(tvrtki) i adresi prebivalista (sjedistu) krajnjeg ulagatelja. U suprotnom, ulagatelj nece imati pravo
sudjelovati u upisu Novih dionica.

Mijesto upisa i uplate Novih dionica je Privredna banka Zagreb d.d., 10000 Zagreb, Radni¢ka cesta 50,
tel. +385 1 6360 762 / 763, faks +385 1 6360 743, e-mail: capital. markets@pbz.hr (,Mjesto upisa").

Nove dionice ¢e se upisivati i uplacivati na nacin odreden u pozivu na upis Novih dionica. Uprava
Drustva ovlastena je samostalno odluciti kada ¢e objaviti poziv na upis Novih dionica. Poziv na upis
Novih dionica Uprava Drustva objavit ¢e na internetskim stranicama Drustva.

Rok za upis Novih dionica odreduje se u trajanju od 5 (slovima: pet) radnih dana od dana objave
Javnog poziva ulagateljima za upis Novih dionica na internetskim stranicama Drustva
(http://stanovijadran.com). Upisnice moraju biti zaprimljene u Mjestu upisa najkasnije do isteka
razdoblja upisa koje ¢e biti naznaceno u javhom pozivu na upis Novih dionica, u protivnom Upisnica
¢e se smatrati nevaze¢om. Ni Drustvo, ni Agent izdanja ne mogu se smatrati odgovornima za
kasnjenje postanskih isporuka, nedostupnih faks linija, internetskih veza ili posluzitelja ili drugih
logisti¢kih ili tehniCkih problema koji mogu rezultirati time da Upisnice ne budu primljene na vrijeme ili
uopce u bilo kojem od Mjesta upisa.

Ponuda Novih dionica podlijeZe primjenjivim postupcima protiv pranja novca, uklju€ujuci hrvatski
Zakon o sprjeCavanju pranja novca i financiranju terorizma (NN br. 87/2008 i 25/2012). Na temelju
hrvatskog Zakona o sprjeGavanju pranja novca i financiranju terorizma, svi ulagatelji koji zele
sudjelovati u upisu i uplati Novih dionica, a koji nisu registrirani kao postojeéi klijenti kod Agenta
izdanja moraju potvrditi svoj identitet Agentu izdanja u skladu sa zahtjevima zakona i propisa za
sprjeCavanje pranja novca u Hrvatskoj i Europskoj uniji osim ako ne postoji iznimka. Ulagatelji koji su u
upisnici naznadili postojeci racun u hrvatskoj banci i postojeéi racun vrijednosnih papira kod SKDD-a
su izuzeti, osim ako Agent izdanja opravdano zatrazi potvrdu identiteta. Potvrda identiteta mora biti
dovrSena prije zavrSetka Razdoblja upisa. Ulagateljima koji nisu ispunili trazenu provjeru identifikacije
nece biti dodijeljene Nove dionice.
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Agent izdanja mozZe upotrijebiti podatke koje ulagatelji navedu u Upisnici u svrhu namire. Agent
izdanja ¢e suradivati s SKDD-om na nacin da ¢e dostaviti SKDD-u sve potrebne podatke o
ulagateljima koji, u vrijeme podnosenja Upisnica nemaju otvoren racun vrijednosnih papira kod SKDD-
a. Agent izdanja i Izdavatelj ne preuzimaju nikakvu odgovornost za gore spomenute radnje niti za bilo
koje radnje koje SKDD poduzme u okviru svojih postupaka otvaranja ratuna. Stoga se potencijalni
ulagatelji pozivaju da, bez obzira na gornje odredbe, unaprijed potvrde da imaju potpuno funkcionalan
racun kod SKDD-a uklju€ujucéi, izmedu ostaloga, podatke o bankovnom racunu koji zahtijeva SKDD za
potrebe uplate dividende.

5.1.4 Naznaka trenutka i okolnosti pod kojima se ponuda moze opozvati ili obustaviti te moze
li se opoziv dogoditi nakon sto trgovanje zapoéne

U Odluci o povecanju temeljnog kapitala predvidene su slijedeée okolnosti:

e Ako upis Novih dionica ne bude uspjeSan tj. ako se na temelju Odluke o povecanju
temeljnog kapitala ne upiSe, uplati i alocira najmanje 125.000 Novih dionica, Drustvo
¢e u roku od 7 (sedam) dana po isteku posljednjeg roka za upis i uplatu Novih dionica
vratiti ulagateljima uplaéena sredstva na broj bankovnog ra¢una koji ulagatelji navedu
u Upisnici. Drustvo u navedenom slu¢aju nece snositi troSkove platnog prometa ili bilo
koje druge trodkove koje je ulagatelj imao po osnovi izvrSenja transakcije niti ¢e
ulagateljima isplatiti kamate.

e Ako povecanje temeljnog kapitala ne bude upisano u sudski registar u roku od 12
(dvanaest) mjeseci od dana donoSenja Odluke o povec¢anju temeljnog kapitala tj. od
31.03.2017. godine smatrat ¢e se da povecanje temeljnog kapitala i izdavanje Novih
dionica nije uspjeSno provedeno, te sve Upisnice prestaju obvezivati ulagatelje, a
izvrSene uplate bit ¢e vracene ulagateljima na broj bankovnog raduna koji ulagatelji
navedu u Upisnici u roku od 7 (sedam) radnih dana od isteka navedenog 12-
mjesecnog roka. Drustvo u navedenom slu€aju neée snositi troSkove platnog prometa
ili bilo koje druge troSkove koje je ulagatelj imao po osnovi izvrdenja transakcije niti ¢e
ulagateljima isplatiti kamate.

5.1.5 Opis moguénosti za smanjenje upisa i na€ina za povrat preplaéenog iznosa
podnositeljima

Poziv na upis Novih dionica bit ¢e objavljen na internetskim stranicama Drustva. U navedenom pozivu
na upis bit ¢e toéno odredeno vrijeme pocetka i okonéanja razdoblja upisa i toéno odredeno vrijeme
pocetka i okon€anja razdoblja uplate.

U slu€aju da ukupan broj upisanih i upla¢enih Novih dionica u razdoblju upisa i uplate bude veéi od
broja Novih dionica ponudenih u razdoblju upisa, alokacija Novih dionica izvrSit ¢e se u skladu s
pravilima alokacije Novih dionica usvojenima od strane Uprave Drustva uz suglasnost Nadzornog
odbora koji ¢e biti objavljeni u pozivu na upis Novih dionica.

U slu€aju eventualno preplaéenog iznosa od strane pojedinih ulagatelja, Drustvo ¢e takvim
ulagateljima vratiti preplacena sredstva u roku od 7 (sedam) dana po isteku posljednjeg roka za upis i
uplatu Novih dionica, na broj bankovnog raCuna koji ulagatelji navedu u Upisnici. Drustvo u
navedenom slu€aju nece snositi troSkove platnog prometa ili bilo koje druge troSkove koje je ulagatel
imao po osnovi izvrSenja transakcije niti ¢e ulagateljima isplatiti kamate.

5.1.6 Pojedinosti o najmanjem i/ili najviSem iznosu prijave

Ulagatelji mogu upisati i uplatiti ukupan ponudeni broj Novih dionica.

Minimalan broj Novih dionica koji pojedini ulagatelj moze upisati i uplatiti iznosi 1 dionica (,Minimalni
upis®).

189



Sve Upisnice kojima se upisuje manje od Minimalnog upisa nece biti uzete u obzir i razmatrane.

Maksimalan broj Novih dionica koje pojedini ulagatelj moze upisati i uplatiti nije odreden, ali je
ograni¢en na ukupan broj ponudenih Novih dionica tj. 205.000 Novih dionica.

Alokacija Novih dionica izvrsit ¢e se u skladu s Pravilima alokacije Novih dionica usvojenih od strane
Uprave lzdavatelja uz suglasnost Nadzornog odbora koji ¢e biti objavljeni u pozivu na upis Novih
dionica.

5.1.7 Naznaka razdoblja tijekom kojega se prijava moze povuéi, uz uvjet da je ulagateljima
dopusteno da mogu povuéi svoj upis

Sukladno Odluci o povecanju temeljnog kapitala Drustva ulagatelj nema pravo povuci prihvat ponude.

Sukladno odredbi ¢lanka 387. ZTK odredeno je kako ulagatelj koji je upisao, odnosno kupio
vrijednosne papire u odnosnoj javnoj ponudi prije objave nadzornih mjera utvrdenih odredbom &lanka
386. stavka 1. tocke 4. ili toCke 6. ima pravo povuéi prihvat ponude, odnosno odustati od pravnog
posla kupnje vrijednosnih papira koji je nastao njegovim prihvatom ponude u roku od pet dana od
dana objave izre€ene nadzorne mjere.

Nadzorne mjere koje mogu biti izreCene lzdavatelju, a zbog kojih bi ulagatelj imao pravo povudi
ponudu jesu:

e privremena obustava javne ponude ili uvrStenja vrijednosnih papira na uredeno trziste, na
najvise deset radnih dana, kad HANFA osnovano sumnja u krienje odredbi ZTK navedenih u
Dijelu 3. Glavi I. — ,Ponuda vrijednosnih papira javnosti i objavljivanje propisanih informacija“,

e zabrana javne ponude vrijednosnih papira kad HANFA utvrdi da su prekrsene odredbe ZTK
navedene u Dijelu 3. Glavi I. — ,Ponuda vrijednosnih papira javnosti i objavljivanje propisanih
informacija“ ili kad osnovano sumnja da ¢e odredbe biti prekrSene.

5.1.8 Nacin i rokovi za uplatu vrijednosnih papira i isporuku vrijednosnih papira

Uplata Novih dionica obavlja se u razdoblju uplate.

Nove dionice ¢e se uplacivati na nacin odreden u pozivu na upis Novih dionica. Uprava Drustva
ovlastena je samostalno odlugiti kada ée objaviti poziv na upis Novih dionica. Poziv na upis Novih
dionica Uprava Drustva objavit ¢e na internetskim stranicama Drustva, pri emu je Uprava Drustva
ovlastena donijeti odluku o objavi Javnog poziva ulagateljima, a ulagatelji koji su upisali nove dionice
duzni su uplatiti upisane Nove dionice u daljnjem roku od 3 (slovima: tri) radna dana od dana koji
slijedi po danu zavrSetka upisa Novih dionica.

Uplata Novih dionica ¢e se vrsiti na poseban raun otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d. te Ce isti
biti naveden u Upisnici.

Uplatu za Nove dionice potrebno je izvrsiti u razdoblju uplate, a to¢no vrijeme pocetka i okoncanja
razdoblja uplate bit ¢e navedeno u pozivu na upis Novih dionica.

Valjanom uplatom smatraju se iskljuivo one uplate koje su zaprimljene u korist gore navedenog
racuna do krajnjeg roka za uplatu.

Ukoliko ulagatelj vr8i uplatu sredstava u drugim institucijama za platni promet, osim Privredne banke
Zagreb d.d., ulagatelj bi se trebao samostalno informirati kod institucije kod koje vrsi uplatu, glede
potrebnog vremena da sredstva budu zaprimljena na gore navedenom radunu do krajnjeg roka za
uplatu. U slu¢aju da uplata pojedinog ulagatelja ne bude zaprimljena do isteka krajnjeg roka za uplatu,
njegova Upisnica ¢e se smatrati nevazeCom i nece obvezivati, a eventualno naknadno uplacena
novCana sredstva bit ¢e ulagatelju vracena u roku od 7 (sedam) radnih dana po isteku posljednjeg
roka za uplatu Novih dionica na broj racuna ulagatelja nazna¢en u Upisnici, na nacin kako je to
predvideno u dijelu Il Informacijskog memoranduma, to¢ka 5.1.5. - ,Opis moguénosti za smanjenje
upisa i nacCina za povrat prepla¢enog iznosa podnositeljima“.
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Ulagatelj prilikom upisa Novih dionica u Upisnici mora naznaditi broj Novih dionica koje Zeli upisati, uz
uvjet da isti ne moze biti nizi od Minimalnog upisa. 1znos uplate dionica se odreduje na nacin da se
broj Novih dionica koje ulagatelj zeli upisati pomnozi sa Cijenom izdanja jedne Nove dionice tj. 200,00
kuna.

U slu€aju da se iznos uplacenih sredstava pojedinog ulagatelja razlikuje od iznosa navedenog u
Upisnici, Agent izdanja ¢e kao mjerodavan upotrijebiti iznos uplaéenih sredstava kako bi izraunao
broj Novih dionica koje ulagatelj Zeli upisati, uz uvjet da isti ne moze biti nizi od Minimalnog upisa.

Eventualno viSe uplaéeni iznosi bit ¢e vraéeni ulagateljima na nacin kako je to predvideno u dijelu Il
Informacijskog memoranduma, to€ka 5.1.5. — ,Opis moguénosti za smanjenje upisa i na€ina za povrat
preplaéenog iznosa podnositeljima“.

Svi ulagatelji u Nove dionice moraju imati radun vrijednosnih papira kod SKDD-a ili kod skrbnickog
drustva koje ima otvoren racun vrijednosnih papira kod SKDD. Racuni vrijednosnih papira kod SKDD-
a mogu se otvoriti kod ovlastenih ¢lanova SKDD-a (investicijskin drustava i kreditnih institucija
ovlastenih za pruzanje investicijskih usluga u Republici Hrvatskoj) kao i kod skrbnickih drustava.

Nove dionice bit ¢e isporuene ulagateljima trenutkom upisa u depozitorij SKDD-a koji ée se provesti
po pravilima SKDD-a nakon upisa povecanja temeljnog kapitala u sudski registar Trgovackog suda u
Splitu. Drustvo ne moze utjecati na naprijed naveden rok upisa, obzirom da postupak ovisi o radnjama
trec¢ih osoba.

5.1.9 Potpuni opis nacina i datuma kad ¢e rezultati ponude biti objavljeni

Uprava Drustva ¢e uz suglasnost Nadzornog odbora u narednom roku od 3 (tri) dana po isteku roka
za upis i uplatu Novih dionica, utvrditi uspjesnost izdanja Novih dionica, to€an iznos povecanja
temeljnog kapitala i to¢an broj Novih dionica, nakon €ega C¢e isti biti objavljeni na internetskim
stranicama Drustva u narednom roku od najkasnije 3 (tri) dana.

5.1.10 Postupak za koriStenje bilo kojeg prava prvokupa, prenosivosti prava upisa i
postupanje s neiskoriStenim pravima upisa

Utvrduje se da su postojeéi dioniCari na Skupstini Drustva odrzanoj 31.03.2017. u prisustvu javnog
bilieznika dali Izjave kojima se odri¢u koriStenja prava prvenstva pri upisu Novih dionica tijekom
provodenja povecanja temeljnog kapitala Drustva pretpostavljenog Odlukom o povecanju temeljnog
kapitala Drustva.

Ne postoji pravo prvokupa za jednu skupinu ulagatelja tj. pravo na upis imaju sve skupine ulagatelja,
navedene u tocCki 5.2.1. - ,Kategorije potencijalnih ulagatelja kojima su ponudeni vrijednosni papiri®,
koji su upisali barem Minimalni upis.

5.2 Plan raspodjele i dodjele

5.2.1 Kategorije potencijalnih ulagatelja kojima su ponudeni vrijednosni papiri

Povecanje temeljnog kapitala Drustva provodi se javhom ponudom Novih dionica iskljucivo

kvalificiranim ulagateljima (pravnim osobama opisanim odredbama Zakona o trziStu kapitala), uplatom
u novcu.

Pravo na upis dionica imaju sljedeée osobe:
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= PBZ CROATIA OSIGURANJE dionicko druStvo za upravljanje obveznim mirovinskim
fondovima u ime i za racun obveznih mirovinskih fondova kojima upravlja, OIB 20455535575,
Zagreb, Radnicka cesta 44;

= ERSTE drustvo s ograni¢enom odgovornos¢éu za upravljanje obveznim i dobrovoljnim
mirovinskim fondovima u ime i za racun obveznih i dobrovoljnih mirovinskih fondova kojima
upravlja, OIB 49659289650, Zagreb, Ulica Ivana Luci¢a 2/A;

= AGRAM Invest dioni¢ko drustvo za ulaganje, upravljanje i savjetovanje, OIB 19330941681,
Zagreb, Ulica grada Vukovara 74;

= Fond za financiranje razgradnje i zbrinjavanja radioaktivhog otpada i istroSenoga nuklearnog
goriva nuklearne elektrane krsko, OIB 22388237533, Zagreb, Radnicka cesta 47.

U sluéaju da ukupan iznos upisanih i uplaéenih Novih dionica bude veéi od broja ponudenih Novih
dionica u razdoblju upisa, alokacija Novih dionica izvrsit ¢e se u skladu sa pravilima alokacije Novih
dionica usvojenima od strane Uprave Drustva uz suglasnost Nadzornog odbora koja ¢ée biti objavljena
u pozivu na upis Novih dionica.

Izdavatelj ne¢e alocirati izdanje Novih dionica svojim zaposlenicima, upravi i ¢lanovima nadzornog
odbora. Nove dionice koje ¢e se uvrstiti na Sluzbeno trzisSte Zagrebacke burze d.d. alocirat ¢e se svim
ulagateljima koji su upisali i uplatili Nove dionice, isklju€ujuéi postojeée dioniCare koji ¢e zadrzati svoje
dionice i one se nece nuditi, upisivati i prodavati kroz inicijalnu javnu ponudu (IPO).

5.2.2 Prema saznanju lzdavatelja, naznaka o tome namjeravaju li ve€inski dioni€ari ili ¢lanovi
rukovodecih, nadzornih ili administrativnih tijela upisati vrijednosne papire koji su
predmet ponude te namjerava li bilo koja osoba upisati viSe od 5% ponude

Prema saznanju lzdavatelja, postojeéi dioni€ari, ¢lanovi rukovodecih, nadzornih ili administrativnih
tijela Izdavatelja ne namjeravaju upisivati Nove dionice. |zdavatelj ne moZe iskljuciti moguénost da
pojedini gore navedeni ulagatelj namjerava upisati viSe od 5% ponudenih Novih dionica.

Na skupstini Drustva odrzanoj 31.03.2017. je utvrdeno se da su postojeéi dioni€ari na Skupstini
Drustva u prisustvu javnog biljeZznika dali Izjave kojima se odri€u koridtenja prava prvenstva pri upisu
Novih dionica tijekom provodenja povecéanja temeljnog kapitala Drustva pretpostavljenog ovom
Odlukom o povecanju temeljnog kapitala Drustva.
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5.2.3 Informacije za objavu prije dodjele

(a) podjela ponude na transe, ukljucujuci transSe rezervirane za institucionalne ulagatelje, male
ulagatelje i zaposlenike Izdavatelja te sve ostale transe

Ponuda nije podijeljena na tran$e koje bi bile rezervirane za institucionalne ulagatelje, male ulagatelje
i zaposlenike, ve¢ su Nove dionice ponudene definiranim kvalificiranim ulagateljima navedenima u
dijelu Il - tocki 5.2.1. ovog Informacijskog memoranduma.

(b) uvjeti po kojima se moze koristiti klauzula o povratu sredstava, maksimalna velié¢ina takvog
povrata i svi vaze¢i minimalni postoci predvideni za pojedine transe

Ponuda nije podijeljena na transe koje bi bile alocirane pojedinim ulagateljima.

Nacin i uvjeti pod kojima se vrsi povrat preplacenog iznosa podnositeljima ponude opisan je u dijelu Il
- to¢ki 5.1.5. ovog Informacijskog memoranduma.

(c) nacin ili nacini dodjele koji ¢e se koristiti za tranSe rezervirane za male ulagatelje i za
zaposlenike izdavatelja u slu€¢aju prekomjernog upisa takvih transi

Ponuda nije podijeljena na tranSe koje bi bile alocirane pojedinim ulagateljima. Nacini dodjele opisani
su u dijelu Il — tocki 5.2. ovog Informacijskog memoranduma.

(d) opis bilo kojeg unaprijed utvrdenog povlastenog tretmana koje treba dogovoriti za
odredene razrede ulagatelja ili odredene bliske skupine (ukljucujuc¢i programe za prijatelje i
obitelj) prilikom dodjele, postotak ponude rezervirane za takav povlasteni tretman i kriteriji za
ukljuc€ivanje u takve razrede i skupine

Ponuda je upucena ulagateljima kako je detaljno navedeno u dijelu Il — toCka 5.2.1. ovog
Informacijskog memoranduma, a alokacija Novih dionica ulagateljima u postupku povecéanja temeljnog
kapitala lzdavatelja provest ¢e se na nacin i pod uvjetima opisanim u dijelu 1l Informacijskog
memoranduma — toCka 5.2.

(e) naznaka o tome moze li se postupak za upise ili ponude za upis prilikom dodjele odrediti na
temelju funkcije drustva preko kojega ili od strane kojega su izvrSene

Prilikom raspodjele i dodjele Novih dionica, nema privilegiranog tretmana na temelju funkcije drustva
preko kojega ili od strane kojega su izvrSene ponude za upis.

(f) eventualno, ciljana minimalna dodjela u okviru transe rezervirane za male ulagatelje

Ponuda nije podijeljena na transe.
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(g) uvjeti za zaklju€enje ponude, kao i datum kad se ponuda najranije moze zakljugiti

Trajanje razdoblja upisa i uplate Novih dionica navedeno je u dijelu Il — to¢ki 5.1.3. i 5.1.8. ovog
Informacijskog memoranduma, a u dijelu Il - to¢ki 5.1.9. ovog Informacijskog memoranduma naveden
je potpuni opis nacina i datuma kad ¢e rezultati ponude biti objavljeni.

(h) podatak o tome jesu li dopusteni viSestruki upisi, te, u slu€aju da nisu, kako ¢e se postupati
s mogucéim visestrukim upisima

Videstruki upisi Novih dionica od strane istog ulagatelja su dozvoljeni, medutim takve cCe viSestruke
upise Drustvo tretirati kao jedinstvene.

Za slu€aj da, ukupan broj upisanih i uplaéenih dionica bude vecéi od broja ponudenih dionica Uprava
Drustva ¢e uz suglasnost Nadzornog odbora donijeti pravila alokacije dionica te iste objaviti u pozivu
na upis Novih dionica.

5.2.4 Postupak obavjesc¢ivanja podnositelja o dodijeljenim iznosima i naznaka o tome moze li
trgovanje poceti prije nego sto je obavjesc¢ivanje obavljeno

SKDD ¢ée o alociranim Novim dionicama obavijestiti sve ulagatelje. Trgovanje Novim dionicama mozZe
poceti i prije nego Sto je obavjeS¢ivanje obavljeno, odnosno od njihovog izdavanja. Izdavatelj Ce,
sukladno vazeéim propisima, zatraziti uvrstenje Novih dionica na Sluzbeno trziste Zagrebacke burze
d.d. Novim dionicama Drustva moci ¢e se trgovati na Sluzbenom trziStu Zagrebacke burze d.d. od
dana koji svojom odlukom odredi Zagrebacka burza d.d.

5.2.5 Prekomjerna dodjela i opcija ,,green shoe“

Upis dodatnih dionica (,overallotment®, prekomjerna dodjela) kao niti opcije pokri¢a upisa dodatnih
vrijednosnih papira (,green shoe*) nisu predvideni.

5.3 Formiranje cijene

5.3.1 Naznaka cijene po kojoj ée Nove dionice biti ponudene. Naznaka iznosa svih troskova i
poreza posebno stavljenih nateret upisnika.

U Odluci o poveéanju temeljnog kapitala utvrdeno je da ¢e se Nove dionice ponuditi na prodaju po
Cijeni izdanja od 200,00 kuna za jednu Novu dionicu.

Sto se tite eventualnih troSkova i poreza posebno stavljenih na teret upisnika ili kupca, moguci su
troSkovi upisa i uplate Novih dionica u vidu troSkova platnog prometa, troSkova postanskih usluga i sl.
Takoder, postoje oportunitetni trodkovi za razdoblje od trenutka uplate nov€anih sredstava pojedinog
ulagatelja do trenutka slobodnog raspolaganja s Novim dionicama odnosno povrata nov&anih
sredstava na raCun ulagatelja naznacen u Upisnici, obzirom da u navedenom razdoblju ulagatelji neée
ostvarivati kamatu.
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5.3.2 Postupak objavljivanja konac¢ne cijene u ponudi

Cijena Novih dionica u iznosu od 200,00 kuna po Novoj dionici naznacena je u Odluci Glavne
skupstine o povecanju temeljnog kapitala objavljenoj na internetskim stranicama lzdavatelja i bit ¢ée
naznacena u pozivu za upis Novih dionica koji ¢e se objaviti na internetskim stranicama Izdavatelja.

5.3.3 Ako dioni¢ari Izdavatelja imaju pravo prvokupa i ako je to pravo ogranié¢eno ili ukinuto,
naznaka osnove za cijenu izdanja ako se radi o izdavanju uz uplatu u novcu, zajedno s
razlozima i korisnicima takvog ograni€enja ili ukidanja

Na Skupstini Drustva postojeci dioniCari dali su Izjave kojima se odri€u koriStenja prava prvenstva pri
upisu Novih dionica tijekom provodenja povecanja temeljnog kapitala DruStva pretpostavljenog
Odlukom o povecanju temeljnog kapitala Drustva.
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5.3.4 Ako postoji ili bi mogla postojati zna€ajna razlika izmedu cijene ponude i stvarnog
troSka nabave dionica za ¢lanove administrativnih, rukovodecih ili nadzornih tijela ili
viSeg rukovodstva ili povezanih osoba koji su ih stekli transakcijama tijekom prethodne
godine, ili koji ih imaju pravo steci, ukljuciti usporedbu javnog doprinosa predlozene
ponude i stvarnih gotovinskih doprinosa takvih osoba

Od trenutka kada je lzdavatelj preoblikovan iz drudtva s ograniCenom odgovorno$¢u u dioni¢ko
drustvo pa do datuma ovog Informacijskog memoranduma ¢&lanovi administrativnih, rukovodecih ili
nadzornih tijela ili viSeg rukovodstva ili povezanih osoba Izdavatelja nisu stjecali dionice Izdavatelja.

5.4 Plasman i pokroviteljstvo

5.4.1 Naziv i adresa koordinatora globalne ponude i pojedinih dijelova ponude i mjesta u
razli¢itim drzavama gdje se ponuda odvija

Privredna banka Zagreb d.d. sa sjediStem u Zagrebu, Radni¢ka cesta 50, je Agent izdanja zaduzen
za pruzanje usluge provedbe ponude, odnosno prodaje Novih dionica bez obveze otkupa.

Nove dionice se nude na domaéem trzistu kapitala i ne postoje koordinatori globalne ponude.

5.4.2 Naziv i adrese svih platnih agenata i depozitarnih agenata

Platni i depozitarni agent za Nove dionice je SrediSnje klirinSko depozitarno drustvo d.d., Heinzelova
62/a, Zagreb.

5.4.3 Naziv i adresa institucija koje provode postupak ponude/prodaje uz obvezu otkupa
(pokroviteljstvo) ili bez obveze otkupa (plasman) Novih dionica

Postupak ponude/prodaje Novih dionica bez obveze otkupa (plasman) vrijednosnih papira provodi
drustvo Privredna banka Zagreb d.d., sa sjediStem u Zagrebu, Radni¢ka cesta 50, upisano u sudski
registar TrgovaCkog suda u Zagrebu pod mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS) 080002817, OIB:
02535697732.

5.4.4 Datum zaklju€enja ugovora o pokroviteljstvu

Izdavatelj nije sklopio ugovor o pokroviteljstvu sa Agentom izdanja ili drugim drustvima.
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6 UVRSTENJE ZA TRGOVANJE | POSTUPCI TRGOVANJA

6.1 Naznaka o tome jesu li Nove dionice predmet zahtjeva za uvrstenje za trgovanje
s ciljem njihove distribucije na uredenom trzistu ili drugim istovjetnim trzistima,
uz naznaku trzista o kojima je rije¢

Izdavatelj namjerava, ukoliko ponuda Novih dionica bude uspjeSno provedena, izraditi prospekt
uvrStenja te ga podnijeti na odobrenje HANFA-i. Ukoliko HANFA donese rjeSenje o odobrenju
prospekta uvrstenja, lzdavatelj ¢e ga objaviti u skladu s ¢lankom 374. Zakona o trZistu kapitala, a
nakon toga ima namjeru Dionice uvrstiti na SluZzbeno trziSte Zagrebacke burze. I1zdavatelj ne jam¢i da
¢e ishoditi odobrenje prospekta uvrdtenja od strane HANFA-e niti da ¢Ce, ukoliko prospekt bude
odobren, uvrstenje u trgovanje biti zasigurno odobreno od nadleZnog tijela. 1zdavatelj ne preuzima
odgovornost za eventualno odbijanje uvrstenja.

6.2 Sva uredena trziSta na kojima su vrijednosni papiri lzdavatelja istog roda veé
uvrsteni za trgovanje

Postojecée dionice |zdavatelja trenutno nisu uvrstene na uredeno trZiste.

6.3 Ako se gotovo istodobno s izradom vrijednosnih papira za koje se trazi uvrstenje
na uredeno trziSte privatno upisuju ili plasiraju vrijednosni papiri istog roda, ili
ako se izraduju vrijednosni papiri drugih rodova za privatni ili javni plasman,
navesti pojedinosti o prirodi takvih poslova i broju i obiljezjima vrijednosnih
papira na koje se odnose

Osim Novih dionica Izdavatelja koje se nude na upis, lzdavatelj nece istovremeno privatno upisivati niti
plasirati dionice iste serije, niti ¢e istovremeno izradivati dionice druge serije za privatno ili javno
plasiranje.

6.4 Pojedinosti o subjektima koji su se obvezali da ¢e djelovati kao posrednici pri
sekundarnom trgovanju, osiguravajuéi likvidnost pomoéu ponuda za kupnju i
prodaju i opis glavnih uvjeta njihove obveze

Ne postoje osobe koje su se obvezale |zdavatelju da ¢e djelovati kao posrednici pri sekundarnom
trgovanju.

6.5 Stabilizacija

Nije predvidena moguénost stabilizacije cijena.
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7 IMATELJI DIONICA KOJI PRISTUPAJU PRODAJI

7.1 Ime i prezime ili tvrtka i sjediSte osobe koja nudi dionice Izdavatelja te opis i
priroda odnosa te osobe sa Izdavateljem u prethodne tri godine

Ne postoje osobe/imatelji dionica koji prodaju dionice Izdavatelja u predmetnoj ponudi te s tim u svezi
ni sporazum o vezivanju.

198



8 RAZVODNJAVANJE

8.1 Iznos i postotak neposrednog razvodnjavanja koje proizlazi iz ponude

Drustvo nije u mogucénosti precizno predvidjeti promjene u udjelima u temeljnom kapitalu Drustva do
koje ¢ée doci nakon alokacije Novih dionica.

Ukupan broj redovnih dionica Drustva prije provedbe povecéanja temeljnog kapitala je 229.540.
Povecanje temeljnog kapitala DruStva provest ¢e se izdavanjem najmanje 125.000 do najviSe
205.000 novih redovnih dionica. Ako izdanje Novih dionica bude uspjesno tj. ako se na temelju Odluke
0 povecanju temeljnog kapitala upiSe, uplati i alocira najmanje 125.000 Novih dionica, nakon
provedenog povecanja temeljnog kapitala, ukupan broj dionica Drustva iznosit ¢e od najmanje
354.540 do najvise 434.540. Temeljem navedenog, ukoliko pojedini dioni¢ar DruStva koji prije
povecanja temeljnog kapitala posjeduje 1,00% dionica Drustva tj. 2.295 dionica, ne sudjeluje u upisu i
uplati Novih dionica, njegov udio u vlasnidtvu nakon provedenog povecanja temeljnog kapitala snizit
¢e se na 0,65% u slucaju da se izda minimalni broj Novih dionica tj. 125.000 Novih dionica, odnosho
na 0,53% u slu€aju da se izda maksimalni broj Novih dionica tj. 205.000 Novih dionica.

8.2 U sluéaju ponude za upis postoje¢im imateljima dionica, iznos i postotak
neposrednog razvodnjavanja ako oni ne upiSu novu ponudu

Navedeno u prethodnoj tocki 8.1. ,lznos i postotak neposrednog razvodnjavanja koje proizlazi iz
ponude”.
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9 DODATNE INFORMACIJE

9.1 Savjetnici Izdavatelja koji su povezani s izdanjem i uvrStenjem Novih dionica

1.Privredna banka Zagreb d.d. lzdavatelju pruza pomocne investicijske usluge savjetovanja o
strukturi kapitala, poslovnim strategijama i srodnim pitanjima.

2. Odvjetnicko drustvo Matic, So0§ Maceljski, Mandi¢, Stani¢ & Partneri, drustvo s
ograniéenom odgovornoséu je u procesu pripreme i provedbe ponude i izdavanja Novih dionica
provelo pravni dubinski pregled Grupe Stanovi Jadran i pruzalo usluge pravnog savjetovanja i
praéenja procesa dokapitalizacije Drustva.

3. Deloitte d.o.0., sa sjediStem u Zagrebu, Radni¢ka cesta 80, upisano u sudski registar Trgovackog
suda u Zagrebu, MBS: 030022053, OIB: 11686457780 je obavio reviziju konsolidiranih financijskih
izvijeS¢a za Stanove Jadran za 2014. i 2015. godinu, te za prvih devet mjeseci 2016. godine. Deloitte
je takoder proveo ograniceni (,high level*) porezni pregled Grupe Stanovi Jadran.

9.2 Naznaka ostalih informacija u obavijesti o vrijednosnim papirima koje su
revidirali ili pregledali ovlasteni revizori i o tome izradili izvjeSce

Nema ostalih informacija u Obavijesti o vrijednosnom papiru koje su revidirali ili pregledali ovlasteni
revizori i o tome izradili izvjeSée.

9.3 Misljenje ili izvjeSée koje se pripisuje struénjaku ukljuéeno u obavijest o
vrijednosnom papiru

U obavijesti o vrijednosnom papiru nije uklju¢eno misljenje ili izvjeS¢ée druge osobe kojoj se pripisuje
status stru€njaka.

9.4 Informacije od tre¢e osobe ukljuc¢ene u obavijest o vrijednosnom papiru

Informacije od trec¢ih osoba prenesene su iz slijedeéih izvora:

- Zakon o porezu na dobit (NN br. 177/2004, 90/2005, 57/2006, 146/2008, 80/2010, 22/2012;
148/2013, 143/2014, 50/2016 i 115/2016);

- Pravilnik o porezu na dobit (NN br. 95/2005, 133/2007, 156/2008, 146/2009, 123/2010,
137/2011, 61/2012, 146/2012, 160/2013, 12/2014, 157/2014 i 137/2015);

- Zakon o porezu na dohodak (NN br. 177/2004, 73/2008, 80/2010, 114/2011, 22/2012,
144/2012, 43/2013, 120/2013, 125/2013, 148/2013, 83/2014, 143/2014 i 136/2015);

- Zakon o porezu na dohodak (NN br. 115/2016);

- Pravilnik o porezu na dohodak (NN br. 95/2005, 96/2006, 68/2007, 146/2008, 2/2009, 9/2009,
146/2009, 123/2010, 137/2011, 61/2012, 79/2013, 160/2013, 157/2014 i 137/2015);

- Zakon o trzi$tu kapitala (NN br. 88/2008, 146/2008, 74/2009, 54/2013, 159/2013, 18/2015 i
110/2015).

Informacije koje dolaze od tre¢e osobe su tocno prenesene i koliko je lzdavatelju poznato i koliko
moze potvrditi, na temelju informacija koje je objavila tre¢a osoba, nisu izostavljene Cinjenice zbog
kojih bi tako prenesene informacije postale netocne ili obmanjujuce. Tocnost i potpunost takvih
informacija nije zajaméena i Izdavatelj ne preuzima odgovornost za to¢nost takvih podataka. Izdavatelj
upozorava potencijalne ulagatelje da se ne pouzdaju u neprimjerenoj mjeri u gore navedene podatke.
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http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2004B177A3067&Ver=1
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2005B90A1776&Ver=2
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2006B57A1354&Ver=3
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2010B80A2277&Ver=4
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2013B148A3139&Ver=7
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2005B95A1885&Ver=1
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2007B133A3797&Ver=2
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2008B156A4264&Ver=3
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2009B146A3563&Ver=4
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http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2011B137A2749&Ver=6
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http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2012B146A3155&Ver=8
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2013B160A3354&Ver=9
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2014B12A224&Ver=10
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2004B177A3066&Ver=1
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2008B73A2421&Ver=2
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2010B80A2276&Ver=3
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2011B114A2227&Ver=4
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2012B22A570&Ver=5
http://www.iusinfo.hr/Publication/Content.aspx?Sopi=NN2012B144A3078&Ver=6
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1 STATUT IZDAVATELJA

Na sljedeéim stranicama Informacijskog memoranduma prikazan je Statut |zdavatelja od 21. listopada
2016. dok su odlukom Glavne Skupsstine Drustva od 31.03.2017. usvojene izmjene i dopune Statuta
od 21. listopada 2016. koje su navedene u dijelu | Informacijskog memorandum u tocci 5.1.5 “Vazni
dogadaji u poslovanjau lzdvatelja”. Napominjemo da Statut ima vlastitu numeraciju.
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Dunapelle

STATUT

STANOVI JADRAN d.d.
Kralja Zvonimira 14/IX
21000 Split
OIB 88680117715
MBS 060227551

Split, 21. listopada 2016. godine

hy



Dt \'e

Glavna skupStina drustva STANOVI JADRAN d.d., Split donijela je dana 21.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

........................................................................................................................................

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1.1. Statut trgovackog drustva STANOVI JADRAN d.d., Split, Kralja Zvonimira 14/IX,
OIB 88680117715, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu pod MBS
060227551 (u daljnjem tekstu: Drustvo) sadrzi odredbe o tvrtki i sjedistu Drustva, o
djelatnostima Drustva 1 visini njegovog temeljnog kapitala, odredbe o dionicama, organima
upravljanja, nacinu i obliku objave priop¢enja Drustva, vremenu trajanja i prestanku
Drustva te druge odredbe znacajne za Drustvo i njegovo poslovanje..........coceeeceveeeeerereeeanne.

-----------

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

S TANONT JADBAIN illicaiimsisuismmiiatsmsseassbaisstsrssanssnssesossssesesssans stnsssssckassssnaneysssssson s
2.3.0dluku o promjeni tvrtke donosi Glavna SKUpStina.............c.cc.ceveveueeeeerciieereeeeeereeeeeeree e

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3.1 Sjediste DoiSivn Bt SPI s s ithmsmmsaen e e A st iomenor e seassse
3.2.Adresa Diulitva je Kralja Zvonimira 14/TX, 21 (K0 Spliti.inusmniimsmonsmivivesissmesisig
3.3.0dluku o promjeni sjedifta donosi Glavna SKuPBHNg. . cuwesssmsemsmimunssssassassssssnsksssonsmss

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

4.1.Drustvo u svom poslovanju upotrebljava Zig ili peat pravokutnog oblika u kojemu je upisan
skraceni naziv tvrtke Drustva i SJediSte DIuStVa......oveeeiverirerieieciceeeceeees e enesenas

..........................................................................................................................................................

Djelatnost/Predmet poslovanja DruStvi.csiuasesiasissssimsisissssmnssis
ISR S s ssisstisssiss nases asiammomrissaasmosonnesds SABEBETNE e ot ommsesamsseoumrsovsckssemivsmeesems onsusmasmoaensmsmeraer
5.1.Predmet poslovanja Drustva sastoji se od sljedeéih djelatnosti:
« Pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane, pripremanje i usluzivanje piéa i

napitaka i pruZanje usluga smjestaja, pripremanje hrane za potro$nju na drugom

mjestu (u prijevoznim sredstvima, na priredbama) i opskrba tom hranom (catering)...........
" Kupnja i prodaja vlastitih neKretning...........coceivieuerierieiieiecieiceeecetee e
* Iznajmljivanje i upravljanje vlastitim nekretninama..............c.ocoveeerrrierereeeseensesseneneesneenen,
* Poslovi upravljanja nekretninama i odrZzavanje nekretnina............ccccoeeveeereeeresrerrseeenennes
o Poslovanje neKretninama.............ccveuieuerresiernesiniseinsenteeniseeseessssesessessessesseessessessessessssessessens
4 Usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem i upravljanjem............ococeeveeoerreercsreescsenennennn.




* Racunovodstveni i knjigovodstveni POSIOVI........coeeereueiiieienice e,
5.2.0sim djelatnosti iz prethodnog ¢lanka, Drudtvo moze obavljati i druge djelatnosti koje sluze
obavljanju djelatnosti koja je upisana u trgovacki registar ako se one u manjem opsegu i

uobicajeno obavljaju uz upisanu djelatinost..........cocoiiurieieiieee e

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

6.1. Drustvo moZe osnivati podruZnice u kojima obavlja svoje djelatnosti............cccoovevevrveemeereennne.
6.2. Odluku o osnivanju podruZnica donosi Uprava Drustva uz suglasnost Nadzornog odbora....

------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------

7.1.Temeljni kapital Drustva iznosi 45.908.000,00 kn (slovima:&etrdesetpetmilijunadevetstoosam
TSUCAKUNA). ......vtiiiiiti ettt s et s ettt eaes e e e e s teseesesssas s s sseasanesesesesennenesesesnneeaaeees

8.1.Temeljni kapital Drustva podijeljen je na 229.540 (slovima:dvjestodvadesetdevettisuéapetsto
Cetrdeset) TedOVIIN AIOMICA. ......eveeieiieeeieii ettt eeenne
8.2.Nominalni iznos jedne redovne dionice iznosi 200,00 kn (slovima:dvjestokuna)......................
8.3.Sve dionice glase na ime, izdane su u nematerijaliziranom obliku i postoje samo kao
elektronicki zapis na ra¢unu vrijednosnih papira u kompjuterskom sustavu Sredi$njeg klirinskog
dépoztarnog dratva d.d. (SkeadenoBRIDD.....cou s s s

8.4.8vika dionica daje pravo na Jedan BIas........oasuusunssssssssssmssrssmomnssssrssissssssmssisigassmsmos
8.5.Drudtvo moze izdavati i druge vrste i rodove dionica, u skladu sa zakonom i odredbama ovog

Statuta, pri ¢emu nije moguce izdavanje novih dionica koje glase na donositelja ili zamjena
redovnih dionica za dionice koje glase na ime za dionice koje bi glasile na donositelja..................

...........................................................................................................................................................

9.1.0 izdanim dionicama Sredi$nje klirinsko depozitarno drudtvo d.d. vodi kompjuteriziran
Registar dionica. Vodenje Registra dionica uredeno je pravilima Sredisnjeg klirinskog
depozitarnog drustva d.d., u ¢&ijoj nadleZnosti je izdavanje potrebnih ili propisanih potvrda

vézahih uz podatke iz Repistra dionion.. .o nsmssomsssmmis s e s st s
9.2.U odnosu prema Drustvu dioni¢arom se smatra onaj tko je kao zakoniti imatelj dionica
Drustva upisan u Registar dionica SKIDD=8.......cceeiuieeeieeieieccceie ettt essss e senenas
9.3.Dionicari slobodno raspolazu dionicama u pravnom prometu, prenoseéi ih na druge osobe,
osim ako odredbama ovog Statuta nije druk&ije Propisano.............ccccueueeeeeereeeseseeresseeseseeesenesesesesenas

9.4.Prijenos nematerijaliziranih dionica obavlja se prijenosom s rauna nematerijaliziranih
vrijednosnih papira prenositelja na ratun nematerijaliziranih vrijednosnih papira stjecatelja, na
temelju valjanog pravnog posla i sukladno posebnom zakonu. Prijenos dionica ima u¢inak prema
DruStvu od trenutka upisa prijenosa u Registar dionica SKDD-a.................ccooveveveicveeieeieneeeenne.
9.5.Dionicari imaju pravo sudjelovati u radu Glavne skupstine i u upravljanju Drustvom u skladu
s odredbama ovog Statuta i odlukama Glavne skupstine, pravo na dividendu, pravo na razmjerni
dio ostatka likvidacijske ili steCajne mase te pravo da budu obavijesteni o radu Drustva i svim
podacima koji su vazni za odlu¢ivanje u Drustvu. Dioni¢arima pripadaju i druga prava koja ovim
¢lankom nisu izriCito navedena, a utvrdena su ili proizlaze iz ovog Statuta i polozaja
QLONIEAIA. .. vossensosesassnnssusasasmmmsmsmsnsasasornsnrirnbIBIRIIIIEIEL .. ... cocssvesvsssaeneus s shiussansossnssonisssssisssnssssssussains

...........................................................................................................................................................

Uprava Drustva............ SRR R AR SRR RS R e f




--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

10.1.Uprava Drustva sastoji se od jednog do tri ¢lana. Ako se Uprava Drustva sastoji od vise
¢lanova jedan od njih je Predsjednik UPTave. ...........ooooeioioiioiiieicecceeeeeeeeeee e
10.2.Predsjednika i ostale ¢lanove Uprave imenuje, razrjeSuje i opoziva Nadzorni odbor
D VR PR 355435 Ummsr ¥R e A SRR3R R SRS RSB BT A PR A A SR ST
10.3. Za Predsjednika i ¢lana Uprave moZe se imenovati osoba koja iwpunjava uvijete propisane

7710111011 3 FO OO

10.4.Prilikom imenovanja svakog novog sastava Uprave, Nadzorni odbor odreduje ukupni broj
¢lanova Uprave te duljinu mandata. Nema ogranic¢enja broja mandata na koji ista osoba moZe biti
imenovana za Predsjednika ili ¢lana Uprave. Nakon imenovanja Uprave, Nadzorni odbor ¢e
odrediti koji ¢e Clanovi i kojim redoslijedom zamjenjivati Predsjednika u sluaju njegove
TETHICROBT, 1L OB EIEIREL v vssovmsas i swisrs xesiess s s A A A AR A 7
10.5. Nadzorni odbor mozZe opozvati odluku o imenovanju ¢lana Uprave ako se u tijeku mandata
¢lana Uprave pojavi zakonska smetnja za obna3anje te funkcije ili se naknadno utvrdi da isti ne
ispunjava uvjete za obnasanje te funkcije ili ako za opoziv postoji vazan razlog. Osim opozivom,
mandat ¢lana Uprave moze prestati iz drugih razloga, kao §to su odlazak u mirovinu, ostavka,
smrt 1 dr. U slu¢aju opoziva ili prestanka mandata ¢lana Uprave iz drugih razloga, Nadzomi

odbor ¢e imenovati NOVOZ Elana UPLAVE..........c.oveeeviveceieeeeceeeeeiee e s e
10.6.Uprava moZe osnovati Kolegij kao savjetodavno tijelo Uprave te donosi Pravilnik o radu

Kolegija. U svojem radu i odlu¢ivanju Uprava nije vezana misljenjem Kolegija..............coue........
CIANAK T .cvvevueueaansennnnceeeeessssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssesasssssssssssssssssssssssssssssssssnsesssssssssessssssssssssees

11.1.Uprava vodi poslove Drustva na vlastitu odgovornost, pozornos¢u urednog i savjesnog
gospodarstvenika. Pri tome je duZna i ovladtena poduzimati sve radnje i donositi odluke koje
smatra potrebnim za uspjesno vodenje poslova DIUSIVA............c.cceueueruieverieeeeceieeeeeeeeee e
11.2. Pod vodenjem poslova Drustva razumijeva se donoSenje odluka radi ostvarivanja poslovne
strategije, planova i programa rada, aktivnosti koje proizlaze iz zajedni¢kog cilja, ali i svako
stvarno i pravno djelovanje unutar Drudtva i unjegovi KOTist..........cc.oooeuiiiieeeieeeeeeeeeeeeeeeene.
11.3.Uprava vodi poslove Drudtva na vlastitu odgovornost tako da osigura uredno obavljanje
svih djelatnosti i stru¢nih poslova. Odluke u sklopu vodenja poslova Drustva (nalozi, upute,
smjernice i sl.), $to su ih donijeli ¢lanovi Uprave u granicama njihovih ovlasti, obvezujuée su za

riceikee 1 R faAINAMa OTEARIZIANTR, . .oomssssnsmssssssssisiisissemsiiss s R s e

@ VOAI POSIOVE DITUSIVA, . ..uiiiiiiiii i e e e e e e e e e e e e e e e e eeaanaees
priprema odluke i opcée akte za ¢ije je donoSenje nadleZna Glavna skupstina;...................
saziva Glavnu skupstinu u slu¢ajevima odredenima zakonom i Statutom;.............c.c.c........
izvrSava odluke Glavne skupstine u okviru svoje nadleZnosti;........ccceeeveeveeeieeiveeenesnenne,
donosi akte i odluke iz podru¢ja poslovanja Drustva sukladno propisima i Statutus.............
utviduje unutamjv organizaciin DIOBIVRIS G wisssismsissssmis s sessshsmisssisssiinssnans
priprema i podnosi izvje$¢a Nadzornom odboru i Glavnoj skupstini Drustva sukladno
¢lancima 250. i 250.a Zakona o trgovadkim drutvima;..............coceveveeevereveeeeceeeseseeeeeeeeeeeneas
e odlu¢uje o zasnivanju i prestanku radnog odnosa sukladno Zakonu o radu, o
rasporedivanju radnika na odredene poslove i o njihovoj odgovornosti za povrede
UBOVOLA O PAA:iccocsissnmermsmsssinissss st iR i Btk osssasisn tssnss annpasasnossassssonsasmesssantsssontsssssasssarss
e predlaZe pokretanje ste¢ajnog postupka ili postupka prisilne nagodbe, kad je to predvideno
odredbama Posebrog Zakonas. ... .ol BN, Sl . ........ .. osusasssssssssisnsssosssssssssssteissssesisdsisiss
» obavljai druge poslove sukladno zakonu i drugim propisima.............ccccocooevieviiievieecnnnn.
11.5.Uprava mora dobiti prethodnu suglasnost Nadzornog odbora za sljedeée poslove, odngbno




I v R 0 3 S A RS R ARSI H N SRR s VAR
e poslove ¢ija pojedinacn vrijednost prelazi 15% (slovima:petnaestposto) - temeljnog

kapitals DFuBRS. o s S s S SR s YA A B R e e
®  OSNIVANJE POATUZNICA, . ..ooieie ittt e e e e e e e e e et e e e e e s aae e e st eeeaaeeaes
e izdavanje novih dionica na osnovi odobrenog temeljnog kapitala,...........ccccoeeeriiieniene.
e placdanje predujma divIidende,..........uuuuiereiiiiieeie e e e e e e e e
o stjecanje VIaStitin dIOMICE, ..c.uveriiiiiriee et e
» davanje prokure sukladno ¢lanku 13. ovog Statuta...........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiii e
IR 13m0 43 s SR
12.1.Uprava odrZava sjednice kada to okolnostl 2ahtijeVail......oo s

12.2.Ako to zatrazi neki od &lanova Uprave, Predsjednik Uprave mora odmah sazvati sjednicu
Uprave 1 dati potrebnu obavijest o takvoj sjednici. Ako Predsjednik Uprave ne sazove takvu
sjednicu najkasnije u roku od 15 (slovima:petnaest) dana, ¢lan Uprave, koji je zatraZio sazivanje
sjednice, moZe sazvati sjednicu Uprave i dati potrebnu obavijest 0 toj sjednici..........ccccecvecrvcreences
12.3.Uprava donosi odluke veé¢inom glasova ukupnog broja ¢lanova. U slucaju kada je za
odredenu odluku, odnosno protiv odredene odluke dan jednaki broj glasova, odlucujuci je glas
Predsjednika UPIAVE.........cocceeuieieieeceiee ettt ettt ettt ettt eaeaseeae s e senan s et e s e ste e enaenaas
12.4.Predsjednik Uprave ima prava i duznosti utvrdene zakonom, ovim Statutom, Poslovnikom o
radu Uprave, te drugim aktima DruStva i odlukama tijela Drustva. Predsjednik Uprave predsjeda
sjednicama Uprave, uskladuje vodenje poslova Drustva, te u ime Uprave podnosi izvjeSca
Nadzomom odboru i Glavno] skupStinl DeaBivar.......suemusmmsmsissssisimsissostosisssidniiigs
12.5.Clan Uprave ima ovlasti i zaduZenja utvrdena u skladu sa zakonom, ovim Statutom,
Poslovnikom o radu Uprave, te drugim aktima DIuStva...........occoiiriiiniiniiiniii e
12.6.Pojedinosti o vodenju poslova Drustva i radu Uprave ureduju se Poslovnikom o radu
Uprave, koji jednoglasno donosi Uprava. Ako se ¢lanovi Uprave ne mogu suglasiti o Poslovniku,
tada padenosi Nadzorni odbor ..o smnammmmmmnsammsr s e

13.1.Predsjednik i ostali ¢lanovi Uprave zastupaju Drustvo pojedina¢no i samostalno................
13.2.Uprava moZe dati drugoj osobi prokuru s ovlastima propisanim Zakonom o trgovackim
drutvima te pisanu punomo¢ za sklapanje odredenih vrsta ugovora i poduzimanje drugih
pravnih radnji, ili za sklapanje pojedinaéno odredenih ugovora i poduzimanje drugih
pojedina¢no odredenih pravnih radnji. Za davanje prokure u svakom pojedinom slu¢aju Uprava
mora dobiti prethodnu suglasnost Nadzornog OGDOTA.....i.ciiiisiisasssrsmssssisiisssisssssbsbiedbotibsidis
13.3.0dlukom o unutra$njoj organizaciji Uprava odreduje osobe koje su ovlaStene zastupati

DiaEivo prema Hetim 050baMa. . wonusamimmasnsmms s R

...........................................................................................................................................................

) T T ST ——"" e
14.1.Drustvo, koje u tu svrhu zastupa Nadzorni odbor, sklapa s ¢lanovima Uprave pojedina¢ne

ugovore kojima se potanko-ureduju njihova prava 1 ODVEZE. .. i misnsmssrsssiiissimbing

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

15.1.Nadzorni odbor ima tri do pet ¢lanova. O to¢nom broju ¢lanova Nadzornog odbora za svako
mandatno razdoblje odlu¢uje Glavna skupstina Drustva ve¢inom danih glasova..........cccccceveunneee.
15.2.Sve ¢lanove Nadzornog odbora bira Glavna skupstina Drustva veé¢inom danih glasova
glasuiudi posebno 7o svakop KanIdata. . ..o attili it s risssiiives s issmssssssso s isgss
15.3.Mandat Zlanova Nadzornog odbora traje Setirb godine.:..........ouismsmnesimisissvmismisseis



e

Do\l )

15.4.Glavna skupstina mozZe opozvati izabranog ¢lana Nadzornog odbora i prije istecka mandata
na koji je izabran. Takva se odluka donosi ve¢inom od tri ¢etvrtine danih glasova.........cccccveeiiee
15.5. Ako duznost prestane obavijati ¢lan ili ¢lanovi Nadzornog odbora, bez odgadanja se saziva
Glavna skupstina Drustva na kojoj c¢e se izabrati novi ¢lan ili ¢lanovi Nadzornog odbora za
razdoblje do isteka mandata ranije izabranim ¢lanovima Nadzomog odbora. Do izbora novog
¢lana, odnosno ¢lanova Nadzornog odbora, preostali ¢lanovi Nadzornog odbora obavljat ¢e

POslove koji NE trPe OAZOUUL....euiiiieet ittt et er e

L1 T
16.1.Clanovi Nadzornog odbora izmedu sebe predlazu i biraju Predsjednika i njegovog

Zamjenika VeGinom Qanih S aBONE e visimsesssns s s s s s S
16.2. Zamjenik zamjenjuje nenazo¥nog Predsjednika. ... swsmsmssmiissisisnisssssssmisinsmasossss

17.1.Za ¢lana Nadzornog odbora moze biti izabrana punoljetna, potpuno poslovno sposobna
osoba, €ije znanje, iskustvo, te radne i moralne osobine jamce da ¢e uredno 1 savjesno obnasati
funkciju ¢lana Nadzornog odbora, pod uvjetom da ne postoje smetnje iz ¢l. 255. Zakona o
ITEOVACKIM ATUSIVIIIA. ....eviviiiiieeeeie it et et e et e et et e easseeaeeeneeeeseseeasesseessasssesseeesseaessenseeaseenseesnnaasnnaas

o imenovall | OpoZVAtl Elanove UPIaVE]..cuussmimsusimessmsemeniviessisms sosesisiis s
e pregledavati 1 ispitivati poslovne knjige, dokumentaciju, blagajnu, vrijednosne papire, te
druge dokumente li isprave koji se odnose na poslovanje Drustva, u koju svrhu moze

angazirati poSebne StruCAKE;........oc.ovuiiiiiiiiii e
e dati revizoru nalog za ispitivanje godi$njih financijskih izvjes¢a Drudtva;........ccocvveiicinicnnnne.
e davati prethodnu suglasnost na odluke Uprave kada je to propisano zakonom, ovim Statutom

ili posebnom odlukom Nadzornog 0dbora;.........cccueiiieiiiiieiiiee e

e u svako doba traZiti od Uprave da ga izvijesti o pitanjima koja su povezana s poslovima
Drustva i koja znacajnije utjeCu na njegov polozaj ili se razumno moze ocekivati da bi na to
MOPIA VHECATL i i s s G s S A S S R s A RS

18.3.Nadzorni odbor podnosi Glavnoj skupstini pisano izvjes¢e o obavljenom nadzoru nad

vodenjem poslova Drustva. U izvjes¢u je duzan posebno navesti djeluje li Drustvo u skladu sa
zakonom 1 aktima Drustva te odlukama Glavne skupstine, jesu li godisnja financijska izvjesca
napravljena u skladu sa stanjem u poslovnim knjigama Drustva i pokazuju li ispravno imovinsko

1 poslovno stanje Dru$tva te stav koji ima o prijedlogu Uprave u pogledu upotrebe dobiti ili

PoRtiCn GBIt M IIBEVI. . cusvversnsmmiavsausmmmss oomimsssiesms e s S s SR PTG L S

18.4.Clanovi Nadzornog odbora koji se ne slazu s nekim dijelom izvjeséa iz prethodnog stavka

ovog c¢lanka ili s izvjeS¢em u cjelini, duZni su dostaviti svoje pisane primjedbe Glavnoj

O RITIY i o A A  B T H  R Het 39 S T A e R T LNV

18.5. Ako se kod izrade godisnjih ili drugih financijskih izvje$éa ili na drugi nacin ustanovi da u

Drustvu postoji gubitak u visini polovine temeljnog kapitala Drustva, Nadzorni odbor je duzan

bez odgadanja zatraZiti od Uprave da Uprava bez odgadanja sazove Glavnu skupstinu te je

izvnesiill 6 OtvrdEnomn GUDIKIL ... oo s . v 565 5 smnmrmnsemnnsnusamasannranssmsrs ks RIS AREIB RIS 4T st
18.6.Clanovi Nadzornog odbora trebaju sudjelovati u radu Glavne skup3tine...............c.ccocoevennec..

CIANAK 19...ccvcrssosasesssassassasssssssassanss siespnbubbaiampsssessssssosasassrosssssssssssvessssssnssasssssnsssssssssanssmasaasassnnsus

19.1.Nadzorni odbor mozZe imenovati komisije radi pripreme odluka Nadzornog odbora i

nadzora njihova provodenja. Komisije su duZne o svom radu redovito izvjestavati Nadzorni

y



19.2.Sukladno Zakonu o reviziji Drustvo ima Revizorski odbor, koji se sastoji-od ¢lanova
Nadzornog odbora i ¢lanova koje imenuje Nadzorni odbor, s time da najmanje jedan ¢lan
Revizorskog odbora mora poznavati podruéje raunovodstva i/ili revizije. Sastav 1 nadin rada

Revizorskog odbora poblize ureduje Nadzorni odbor svojom odlukom..........cccccvveiiiiiiiaiiinnnns
193, Bovimorsky oo, o s svommoismsnsss oo samamsss mas s i m i s o s s s (s 05 ks
» . prafl postupdlc DDA SKOE 1ZVIERCIVANT L i i i i e Ao
e prati ucinkovitost sustava unutarnje Kontrole, unutarnje revizije, te sustav upravljanja

5 b T
e nadgleda provodenje revizije godisnijih financijskih i konsolidiranih izvjestaja,...................
e prati neovisnost samostalnih revizora ili revizorskog drustva koje obavlja reviziju, a posebno

HEOVOre: 0/ dodatiith USIIDAINAL: . cmriisumsovessmsnmsossisnsssssssnssms s (S SAsS R es asais
e daje preporuke Glavnoj skupstini o odabiru samostalnog revizora ili revizorskog drustva,.....
e raspravlja o planovima i godi$njem izvje$éu unutamje revizije te o znacajnim pitanjima koja

50 DANOSE DA OVO PIOCIUICTOcveavinsvsussssisssisswinsssssssssssaiss co5ess sssiisns sl VRS S o ss

Visinu naknade za ¢lanove Revizorskog odbora odreduje Nadzorni odbor. Clanovima
Nadzormog Odbora koji su imenovani u Revizorski odbor ne pripada posebna naknada iz ovog
¢lanka osim naknade definirane ¢lankom 23. 0vog Statuta...........ccoeevueiiriiiiiiiciinieeseeceee e

20.1.Sjednice Nadzornog odbora odrzavaju se najmanje Cetiri puta godiSnje..........ccoceeevceueennnne.

20.2.Sjednicama Nadzornog odbora ne mogu prisustvovati osobe koje nisu njegovi ¢lanovi ili
¢lanovi Uprave. Na sjednicu se mogu pozvati izvjestitelji i savjetnici za pojedina pitanja o
KOJIMA S€ OAIUCHIE. ....euveveereetiete ettt ettt ee et ese s e s s eseen e s essene e esa s e e s anaesenee
20.3.U slucaju sprijecenosti ¢lana Nadzornog odbora, u radu sjednice Nadzornog odbora
umjesto sprijeCenoga ¢lana moze prisustvovati i osoba koja nije ¢lan Nadzornog odbora ako od
spiijedenoga tlana dobije za to pisan PUNOMOE....cumsimsisusirmsismumisnisyrsiinsassissssssgmsio

20.4.Clanovi Nadzornog odbora koji nisu u moguénosti fizicki biti nazoéni na sjednici
Nadzornog odbora mogu sudjelovati u dono$enju odluka tako da svoj glas daju pisanim putem.
Glas se pisanim putem mozZe dati putem drugog ¢lana Nadzornog odbora ili putem osobe iz
Stavka 3. OVORR CIANKA....oouoviimsmmmivmssississsisss isssssssssssnssmssses soois Souas s s o sy sk e 5s
20.5.Nadzorni odbor moZe donositi odluke izvan sjednica putem glasovanja u pisanom obliku,
telefonom, telegrafom, telefaksom, putem video konferencije ili upotrebom elektronicke
komunikacije, ako se tome, u primjerenom roku koji odredi Predsjednik Nadzornog odbora, ne
psprotivi nijedan ¢lan NadzZornop OObOTa st sssmismimsssiss s m s i s

20.6.Rezultati glasovanja moraju se ¢lanovima predociti u pisanom obliku i unijeti u zapisnik

SHEAEEE SJEAMICE. ......cvecveceiieeieie ettt ettt e s et ee e e es e eaeeneeseessenseseesenseasesseaaeseanenssssaereesesansans

21.1.Svaki ¢lan Nadzornog odbora ili Uprave mozZe, uz navodenje razloga i svrhe, zatraZiti od
predsjednika Nadzornog odbora sazivanje sjednice. Ako predsjednik Nadzornog odbora ne
udovolji tom traZenju, ¢lan Nadzornog odbora ili Uprava mogu sazvati sjednicu Nadzornog
odbora uz navodenje razloga sazivanja i dnevnog reda sjednice............cocvreeuierriviiicciinieeiininens
21.2.Sjednica Nadzornog odbora mora se odrzati unutar roka od 15 (slovima:petnaest) dana od

KA T8 BB vvisnsmimissine shmas oo 545 o mR R R s S A S 3 S B A S R
21.3.Sjednice Nadzornog odbora odrZavaju se po potrebi, ali najmanje jednom u tri mjeseca......
21.4.Kvorum za sjednicu Nadzornog odbora €ine tri ili Cetiri ¢lana, zavisno o tomu ima li
Nadzorni odbor tri ili pet ¢lanova Nadzornog odbora, u skladu s odredbom ovog Statuta i
odlukom Glavne skupstine Drustva o izboru &lanova Nadzornog odbora Drustva. Odlyke
Nadzornog odbora donose se vec¢inom od ukupnog broja glasova svih ¢lanova Nadz ;nog



Ounplle

odbora, osim ako Nadzorni odbor ima tri €lana u kojem slu¢aju se odluke donose jednoglasno.
U slu¢aju kada je za odredenu odluku, odnosno protiv odredene odluke dan jednaki broj
glasova, odlucujuci je glas Predsjednika Nadzornog odbora u slu¢aju kada o odluci Nadzornog
odbora odlucuje Cetiri ¢lana Nadzornog odbora. U slu¢aju kada na sjednici Nadzornog odbora
nema kvoruma, treba sazvati novu sjednicu, sukladno odredbama Poslovnika o radu Nadzornog
odbora, i to s istim dnevnimredom. Novu sjednicu treba sazvati najkasnije u roku od 7 (sedam)
radnih dana od dana za koji je bila zakazana ranija sjednica na kojoj nije bilo kvoruma, u skladu
S OVOIM tOCKOM STALULA. ........vvieeiiiicicieiete ettt ettt st ae s s s e tesesese s s e

CIANAK 22u.cuvvuevvoeseaeessesssaessasesssssessssssssssssssssssssasssnsasemessseessmessassssseessessssssssmssessessssessssenasens
22.1.Rad Nadzornog odbora pobliZe ¢e se urediti Poslovnikom koji donosi Nadzorni odbor.......
L6177

23.1.Za svoj rad ¢lanovi Nadzornog odbora imaju pravo na nagradu primjerenu poslovima koje
obavljaju i stanju Drustva. Mjesetna neto naknada za rad ¢lanovima Nadzornog odbora odreduje
se u iznosu od 1.500,00 (tisucupetsto) kuna. Predsjedniku Nadzornog odbora pripada mjese¢na
neto naknada za rad u iznosz od 2.000,00 (dvijetisuce) Kuna............ccooveveveeeeerreeeeeieeeeerseeneeeeneeen.

23.2.Na iznos mjesene neto naknade ¢lanova Nadzornog odbora utvrden sukladno ¢lanku 23.1.
ovog Statuta Drustvo ¢e obracunati i podmiriti sve pripadajuce poreze, prireze i doprinose, koji
terete navedeni iznos sukladno vaze¢im hrvatskim propisima. Mjese¢na neto naknada ¢lanova
Nadzornog odbora dospijeva do 5-og (petog) u mjesecu za prethodni mjesec...........o.cooveeuevennn.....

23.3.Glavna skupstina moZe odluciti da osim prava na nagradu iz ¢lanka 23.1. ovog Statuta,
¢lanovi Nadzornog odbora imaju i pravo sudjelovanja u dobiti Drustva................cc.ccoovevevveevenne...

23.4.Pravo sudjelovanja u dobiti ostvaruje se istekom poslovne godine u kojoj je dobit ostvarena
1 nakon usvajanja revizorskog IZVIEEEAL comsmummimmomsimsinrsiismmmmsmommamoamasssrassssmssasssssssssassnss
23.5.Udio u dobiti isplacuje se ¢lanovima Nadzornog odbora u gotovini ili u dionicama, prema

0dIuC G1aVNEe SKUPSHIC. .....cecvuiuriiecireteireieieies et saeas s st ss e es e ee s ees s s e

ooooooooo

------------------------------------------------

24.1.Glavnu skupstinu Drustva ¢ine dionicari Drustva, koji svoje pravo sudjelovanja i glasovanja
na Glavnoj skupstini ostvaruju sukladno odredbama zakona i ovog Statuta............c.ccccveveveveeneee.
24.2.Pravo glasa na Glavnoj skupstini dioniCar ostvaruje osobno ili putem zastupnika, tj.
opunomocenika, prema nominalnim iznosima dionica, §to sukladno ¢lanku 8. ovoga Statuta

Znnii 44 svaka dIONICA daje JEdan BIAS....cusvesmscrsssssssesssussssissnsssisusisussisssmmnsisse i st
24.3.Clanovi Uprave i Nadzornog odbora duZni su sudjelovati u radu Glavne skupitine..............

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

izmjenama i dopuNama StATULA;. .......ccoueuirerrererereeteietescecee e essee e eseeas s s eseeeseeesseeneenas
promjeni tvrtke, predmetu poslovanja i sjedidtu DruStva;.............ooooeveeeveeeereeerececeeeee e,
goditnjim financijskiny izvieStima 1 upOBEMIBOIL.......coumomonissisinmssisasasnsissssss
povecanju i smanjenju temeljnog kapitala DruStva;..............c.oooovoiiviiiiieiieeeeeeeeeee e
biranju i razrjeSavanju ¢lanova Nadzornog odbora Drustva i utvrdivanju nagrada za njihov
1. LU . .. . b S
davanju razrje$nicc ¢lanovima Uprave i Nadzornog odbora;...............ccoeveeeieviecveeneeenieenen.
imenovanju revizora

G L

No




8. statusnim promjenama i prestanku DIUStVa..........cccooioiiiiiiiiiiieceeee e
25.2.Glavna skupstina obavlja i druge poslove sukladno zakonu i ovom Statutu. O pitanjima

vodenja poslova Drustva, Glavna skupstina moZe odlucivati samo onda ako to od nje zatrazi
Uprave DIOBIVA . ..o immmimnsimmmmssisinsisvossissesasiassissnsssssnsnssnnssassssssuss it ssss Si oo
25.3.0dluku iz stavka 1. tocke 3. i 4. ovoga ¢lanka, Glavna skupstina moze donijeti tek nakon
Sto joj Nadzorni odbor o tim pitanjima podnese pisano izvjesée o obavljenom nadzoru...
25.4.Razrjesnicu iz stavka 1. tocke 6. ovoga ¢lanka, Glavna skupstina daje ako odobrl nacin na
koji su Nadzorni odbor i Uprava vodili Drustvo u prethodnom razdoblju...........ccocoeveveecrveiennnne.

CIANAK 26.cuuvevrveneeeneessceseieseensssssssssssssssssssssssesssssssssssasstassensanetasesassmsenssnsssssssassssassasssassssssmassssans
26.1.Glavna skupstina moze donositi valjane odluke ako u njenom radu sudjeluju dionicari ili

njihovi punomocnici koji zajedno imaju dionice ¢ija nominalna vrijednost prelazi 30 %
(slovima:tridesetposto) nominalnog iznosa temeljnog kapitala Drudtva u vrijeme odrZavanja
T ot 1 T e s e S
26.2.U slucaju da se na sazvanoj sjednici Glavne skupstine ne postigne kvorum ni po proteku 30
(slovima:trideset) minuta od vremena naznacenog na pozivu za poéetak rada Glavne skupstine,
sljedeca sjednica uz isti dnevni red sazvat ¢e se u roku ne duzem od 30 (slovima:trideset) dana
od dana neuspjelog saziva. Za odrzavanje ponovljene sjednice nije potreban kvorum iz
prethodnog stavka 0voga ClanKa.........cceeviiiiiiiiiiiicieee ettt ettt eaenenaen
26.3.Glavna skupstina odluke donosi ve¢inom danih glasova (obi¢na vecina), osim ako je po
zakonu ili Statutu potrebna neka veca vecina ili se zahtijeva i ispunjenje dodatnih
PIEUPOSTAVKIL ...ttt ettt se e s e et ese s s e s e s ese st emnenessesesennene e st esernananas
26.4.Nacin davanja glasova odreduje Predsjednik Glavne skupStine...........cccoooeeeeeeeiieiiicniennne.
26.5.Pred svako glasovanje Predsjednik ¢e objaviti nadin davanja glasova. Ako nacin
glasovanja za viSe tocaka ili cijelu sjednicu ostaje isti, Predsjednik moze objaviti nacin
glasovanja prije prvog glasovanja, uz napomenu da ¢e se isti na¢in glasovanja primjenjivati i

72 TOCKE KOJE SHJEAR.....evieeeeeieeeeee ettt ettt ea e et asesaeesse e e s e ensennannas
26.6.Rezultati glasovanja se utvrduju zbrajanjem glasova 'za' i 'protiv' prijedloga. Suzdrzani

glasovi se ne broje i izjednac¢avaju se s nesudjelovanjem u glasovanju..........cocoooveeeeeeniienierinennnen.
20 F M Ivikoe Ko Te S0 OIOBEEIIT v mimuescnsssssiimss s s ssses et e s S s

e povecanje temeljnog kapitala, ovlastenje Upravi da poveca temeljni kapital do odredenog
iznosa (odobreni temelind KAPILAl). i s s i

o vestediomica 1 njibove nominalng S SANOR, o vsusmsmisas e
s statusne promijene Drustva, odnosno njegoVI POAJEIW, . osvssississioniansssisssmmsusanssssssssisansis T
e pripajanie 1 spajanie s Arugin ATUSIVIINE,...coesmemmmmremsissntissssss sminssmpmonesssasmmmsmsrmmsessdssbiiisiisntase
e prestanak

LB L T —
i Jeryyrerei dupne BIEtI. 16 crnnisariiii srim s itk s R
e udrugim slu¢ajevima kada je to predvideno zakonom ili ovim Statutom,...........ccccevevevevruerennnnn
donose se glasovima koji predstavljaju najmanje tri ¢etvrtine temeljnog kapitala zastupljenog na
GIAVAG] SIS co...conmusimunyunsisvsvsiinsnsnb bbb s i s S RS A SR R

26.8.0dluku o prestanku Drustva i njegovoj likvidaciji donose dioni¢ari na Glavnoj skupstini
Drustva sukladno Zakonu i ovom Stautu i kad za tu odluku glasuje najmanje tri Cetvrtine
zastoplienih glasove QIOTIGHTIN v st IR s fosses hasstssrsssrssnhhssmsrasamsanassmmmansanenssnds FRIRITER SHsEHS
26.9.Svaka odluka Glavne skupstine mora se navesti u zapisnik koji sastavlja javni biljeznik.
Zapisnik obvezno obuhvaca za svaku odluku i broj dionica na temelju kojih su dani valjani
glasovi, udio temeljnog kapitala Drustva koje otpada na dionice na temelju kojih su dani valjani

okolnostima broj glasova koji bi otpao na one koji su se suzdrzali od glasovanja. Uprava

glasovi, broj glasova danih ,za" pojedinu odluku, broj glasova danih ,protiv" i IFma
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bez odgadanja po odrzanoj Glavnoj skupstini dostaviti sudskom registru nadleznog trgovackog
suda javno ovjereni primjerak zapisnika sa svim prilozima. Nakon §to je odrzana glavna
skupstina, Uprava je duzna, u skladu s odredama pozitivnih primjenjujucih propisa, objaviti
odluke Glavne skupstine Drustva i rezultate glasovanja o donesenim odlukama te je ujedno te
podatke Uprava duZna objaviti na internetskim stranicama DruStva............ccecevveeeeereerresiereeenene,

27.1.Glavnu skupstinu Drustva saziva Uprava DruStva...........cccoociiiiiiiiiiiicececen

27.2.Uprava je duzna sazvati Glavnu skup$tinu bez odgadanja nakon $to dobije izvjeSce
Nadzornog odbora o godi$njim financijskim izvje$éima, izvjesée o stanju Drustva i prijedlog
odluke o upotrebi dobiti. Odluku o sazivanju Glavne skupstine donosi Uprava obi¢nom
vecinom glasova. Glavna skupstina se mora odrzati u prvih osam mjeseci poslovne godine.......
27.3.Uprava DruStva mora sazvati Glavnu skup$tinu kada to zatrazi Nadzorni odbor ili
dionicari koji raspolazu s dionicama koje predstavljaju najmanje dvadeseti dio temeljnog
il DRIV o i e s B R (e nmmnem s s A SRR S A
27.4.Uprava je duzna prema zahtjevu Nadzornog odbora sazvati Glavnu skupstinu u slu¢aju iz
¢lanka 18.5. ovog Statuta, kao i uvijek kada je to potrebno radi dobrobiti Drustva......................
27.5.0dluka o sazivanju Glavne skup$tine mora sadrzavati tvrtku i sjediste Drustva, vrijeme i
mjesto odrZzavanja Glavne skupstine te dnevni red. U pozivu za Glavnu skup$tinu moraju se

. sadrzaj odluke o sazivanju Glavne SKUPSHNE,.........ccooveveeueriieeiriisiercre e e
. uvjete koje dioni¢ari moraju ispuniti za sudjelovanje u radu i glasovanju na Glavnoj
skupstini te dan do kada se DruStvu mora podnijeti dokaz o pravu sudjelovanja na
Glavno] skupSting ili PravItEIASH, ..o s e s b viissns
B postupak glasovanja putem opunomocenika s upuéivanjem na formulare koje treba
koristiti za davanje punomoci za glasovanje te, ako je moguce, nacin kako se dokaz o
imenovanju opunomocenika moZe elektronickim putem dostaviti Drustvu,...........cc.........
. pravo dioniCara, koji zajedno imaju udjele u visini od dvadesetog dijela temeljnog
kapitala Drustva, da traze dopunu dnevnog reda i da se to objavi, pravo dioni¢ara da
dostave svoj protuprijedlog prijedlogu odluke koji je dala Uprava ili Nadzorni odbor o
nekoj tocki dnevnog reda, pravo dioni¢ara da stave prijedlog o izboru &lanova
Nadzornog odbora ili 0 imenovanju revizora Drustva, te pravo dionicara da ih Uprava
na njihov zahtjev na Glavnoj skupstini obavijesti o poslovima Drustva, ako je to
potrebno za prosudbu pitanja koja su na dnevnom redu, pri ¢emu se podaci o tim
pravima mogu ograni€iti samo na rokove za koristenje tim pravima, ako se u pogledu
ostaloga upucuje na daljnja objasnjenja koja su dostupna na internetskoj stranici
LRSI s R T R R s T R
. internetsku stranica Drustva na kojoj su dostupne obavijesti iz ¢lanka 28. ovog

27.6. Poziv za Glavnu skupstinu objavljuje se kako je to propisano Zakonom o trgovackim
drustvima i na internet stranicama dru$tva. Uz poziv za Glavnu skup$tinu objavljuje se i
prsliorodiuka kol ningo tebndoniiolie s emeaomsweriimri e R i ammise
27.7.0d dana objave poziva za Glavnu skupstinu, u poslovnim prostorijama u sjedistu Drustva
moraju se izloziti za razgledanje dioniarima godi$nja financijska izvjesca, izvje$ée o stanju
Drustva, izvje§¢e Nadzornog odbora i prijedlog odluke o upotrebi dobiti, kada su predmet
razmatranja i/ili odlucivanja na Glavnoj skupstini. Dioni¢aru se na njegov zahtjev i o
njegovom troS$ku mora dati preslika navedenih iSPrava............cocceceeeivenieenseenenniesenssesensenennes
27.8.Ako su dionicari, koji zajedno imaju udjele u visini od dvadesetog dijela temeljnog
kapitala Drustva, zatraZili dopunu dnevnog reda, to se mora objaviti zajedno s pozivom za
Glavnu skupstinu ili na drugi na¢in bez odgode nakon $to Drustvo primi taj prijedlog....../........

NG
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27.9.Ako na Glavnoj skupstini sudjeluju ili su zastupljeni svi dioniéari, Glavna skupstina moze
donositi valjane odluke i kada se ne postupi po odredbama Zakona o trgovackim druStvima i
ovog Statuta o njezinom sazivanju, ako se niti jedan dioniar ne usprotivi donosenju

AR v e e e e e

e sadrzaj poziva za Glavnu SKUPSTINU,......coooiiiiiiiiiiiii e
e objasSnjenje ako Glavna skupstina ne treba donijeti odluku o nekoj tocki dnevnog reda,....
e sva dokumentacija koju treba podastrijeti Glavnoj SKupStini,........cccceeeeeeerieeeescecrcnenenne
e ukupan broj dionica i prava glasa u vrijeme sazivanja Glavne skupstine, ukljucujuci
odvojene podatke u pogledu svakog roda dioniCa,...........cerueeuiricririiinieieieie e,
e prema okolnostima, formulare koji se moraju upotrijebiti u glasovanju putem punomocnika,
ako ih se neposredno ne dostavlja diONICAIIMA...........c.ceeveueereierieiieieeieeere et ee e e reeeeeaenanas

28.2.Ako iz tehnickih razloga navedeni formulari ne mogu biti dostupni na internetskoj stranici
Drustva, na istoj se mora navesti kako ih se moze pribaviti. U tom slu¢aju Drustvo je duZno
poslati ih preporu¢enom postom ili elektronskom postom o trosku Drustva svakom dioni¢aru
KOJE 10 ZAITAZI. c.vevveveiieriieteiet ettt ea et et eae st e e es e ea e besaes s ebese s s e ss et et ens et e s eaanneneeten e s e ene e e
28.3.Zahtjev dioni¢ara, koji zajedno imaju udjele u visini od dvadesetog dijela temeljnog
kapitala Drustva, u pogledu dopune glavnog reda, koji prispije Drustvu nakon 5to je sazvana
Glavna skupstina mora se odmah po prispijecu u€initi dostupnim dioni¢arima na internetskoj
SEri el IIPUBOVL ouiunssemnmmsnomn it s B S e A SRS SR 4

CLANAK 29.c.utverveerececteresssaesesesesessssssssssesesesssssssssssssssssesessssassesnssenssssssssassssesnsessssesssnsns
29.1.DioniCari na Glavnoj skupstini sudjeluju osobno ili putem zastupnika ili
opunomoenmka. ..., R e T A R R A R T S R S A
29.2.Dioni¢are pravne osobe na Glavnoj skupstini zastupaju osobe ovlaitene za zastupanje po
Sttt il presi Gk fra il ORI s AR S

29.3.Dionicare mogu zastupati punomoc¢nici na temelju valjane punomoc¢i koju izda dionicar,
odnosno ako je dioni¢ar pravna osoba, osobe ovlastene za zastupanje pravne osobe koja izdaje

EIVIRTOEING o mnns s R O R A YR TN

29.6.Ako Uprava ne odlu¢i druk¢ije, svaki dioni¢ar sam snosi svoje trokove koji nastanu
sudjelovanjem na sjednicama Glavne skupstine, dok troskove pripreme i odrZavanja Glavne
IO PE NS SIOSY TPV vt ussiwamzwsmnss s 5008 39 A SO R S S VRN B

e da su unaprijed prijavili svoje sudjelovanje i/ili koriStenje pravom glasa na Glavnoj
BRUPRLIT, . covsovuveimsvvmsmmmvmmvssnvonossundiasewes oD UM v sosus ouses s s s TS SO s
e da su na dan prijave evidentirani kao dioni¢ari kod Sredignjeg klirinskog depozitarnog
drustva d.d. (skraceno. SKDD), a §to dokazuju vjerodostojnom ispravom izdanom od strane
te institucije, koju su duzni priloZiti UZ PriAVLL.....co.veerieeieie e
30.2.Prijava dioni¢ara mora biti dostavljena Dru$tva na adresu navedenu u pozivu najkasnije 6
(Sest) dana prije odrzavanja Glavne skupstine. U taj rok se ne uraunava dan dostave prijave
Drudtvu. Uprava svojom odlukom poblize odreduje nain prijave dioni¢ara o namjeri




sudjelovania i/ili koriStenia pravom GIaB5: qv s s ssmssines st ssissssises
30.3.Dionicari, odnosno njihovi punomocénici, mogu sporazumno, za pojedinu sjednicu Glavne

skupstine, spojiti svoje glasove. Spajanje glasova obavlja se pisanom izjavom, kojom se
istodobno jednog od tako udruZenih dioni¢ara imenuje za opunomoéenika. Takve izjave se
predaju DruStvu i ono ih zadrZava na CUVANJU. ...........c.ooviiivieieeeeeeieee e eeea s eieees e
30.4. Neposredno prije odrzavanja sjednice Glavne skupstine, od Uprave ovlasteni sluzbenik
predocit ¢e Predsjedniku Glavne skupstine popis upisanih dioni¢ara s brojem pripadajuéih
glasova. Na osnovi tog popisa, Predsjednik Glavne skupstine utvrdit ée s koliko glasova
raspolazu sudionici sjednice i da li su prisutni na Glavnoj skupstini legitimirani za sudjelovanje u
njenom radu, te o tome podnijeti izvjes¢e Glavnoj skupstini koje e se zapisnicki utvrditi.............

31.1.Glavna skupétina Drustva odrzava se u pravilu u sjedistu DruStva...........ccocevevveircrieennnnn.
31.2.Uprava Drustva moze u opravdanim slucajevima odluciti da se Glavna skupstina odrZi i u

AIUGOM INJESTUL ..ttt ettt ettt at et e e es s eae et es et eae e st et e eta et estsasasesaanneesen
31.3.Predsjednik Nadzormnog odbora je ujedno i Predsjednik Glavne skupstine, a u njegovoj
odsutnosti ili sprijeenosti zamjenjuje ga Zamjenik predsjednika Nadzornog odbora kao
Predsjednik Glavne skupstine. Ako ni Zamjenik predsjednika Nadzornog odbora ne bi mogao
zbog sprijeCenosti predsjedavati Glavnom skup$tinom onda prisutni dioni¢ari Drustva na toj
Glavnoj skupstini predlazu i biraju iz svoj redova Predsjednika te Glavne Skupdtine.....................
31.4.Duznost Predsjednika Glavne sKUPSHNE J:........oivveriuiieiieeieiieeeee et eees e
e predsjedavati sjednicama Glavne skupstine te potpisivati odluke Glavne skupstine;...

e suradivati s drugim organima Dru$tva i tre¢im osobama kad je to predVIdeno ovim

L e
31.5.Rad Glavne skupstine moze se poblize urediti Poslovnikom o radu Glavne skupstine koji

A0 Gl R AR R . v rconumuoraumesssnmms i s A e R SR S A R

.........................

--------------------------------------------------------------------

TN 3 cmsnspusasasornssvsives s nseseusss e S S R S S SARY
32.1.Poslovna godina DiuStva jest kalendarskn goding......ccosomnmmmas oo
32.2.Uprava je duzna voditi ili osigurati vodenje svih poslovnih knjiga u skladu sa zakonom........

33.1. Financijska izvjes¢a sastavlja Uprava u skladu s propisima o ra¢unovodstvu. Uprava je
duzna podnijeti Nadzornom odboru godisnja financijska izvje$éa i izvje$ce o stanju Drudtva bez
odgadanja 0d Kada ih SASTAVI...........ccoeeriereierieietiiee ettt ea ettt n et
33.2. Istodobno s podnosSenjem godidnjih financijskih izvje$¢a Uprava je duzna Nadzornom
odboru predociti i prijedlog odluke o upotrebi dobiti koji Zeli predloZiti Glavnoj skupstini za
donoSenje (podjelu dioni¢arima, unos u rezerve, nerasporedenu dobit, itd.).........cccocevverriirrrrenenene.
33.3. Svaki ¢lan Nadzornog odbora ima pravo pregledati financijska izvje$c¢a, izvjeS¢e o stanju
Drustva i izvje$ce revizora. Navedena izvjeséa treba dostaviti svakom ¢lanu Nadzornog odbora,

a ako taj odbor tako odluéi i €lanovima njegovih KOmisija.........coeevereerieiririnirieiniieieie e,
33.4. Nadzomi odbor je duZan osigurati da Uprava u posebnom odjeljku godisnjeg izvjeséa o
stan| i DruStva nevedemaiIBnIes: « e BT GE I ouuusnoorssssius s s s ey

e podatke o kodeksu korporativnog upravljanja koji ga obvezuje i/ili o kodeksu korporativnog
upravljanja koje Drustvo dobrovoljno primjenjuje i/ili o praksi korporativnog upravljanja
koju primjenjuje izvan onoga 3to se trazi propisima, te podatke o tome gdje su objavljeni
odgovaraju¢i kodeksi korporativnog upravljanja odnosno praksa korporativnog upravljanja

Ry P BETOIR, ccuusssenssmsissvnsumivnunsnnnoaTIII I 55555 B e e S o e e S
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e odstupa li Drustvo od kodeksa korporativnog upravljanja navedenih u prethodnoj alineji i
objasnjenja u kojem to-dijelu Cini te razloge tog odStupan|ay.. .. coussssassssissssssazssvssuns sysesionsss
e opis osnovnih obiljezja provodenja unutarnjeg nadzora u Drustvu i upravljanja rizicima u
GanGSE Ba oAl Cht T O oA G s umsmiesssyei sy oA SRR PR S
e podatke o znacajnim neposrednim i posrednim imateljima dionica u Drustvu, ukljucujuci
posredno drzanje dionica u piramidalnim strukturama i uzajamnim udjelima, imateljima
vrijednosnih papira s posebnim pravima kontrole i opisom tih prava, ograni¢enjima prava
glasa, kao §to su ogranicenja prava glasa na odredeni postotak ili broj glasova, vremenska
ogranienja za ostvarenje prava glasa ili sluajevi u kojima su u suradnji s Dru$tvom
financijska prava iz vrijednosnih papira odvojena od stanja tih papira, pravilima o
imenovanju i opozivu ¢lanova Uprave, odnosno Nadzornog odbora i izmjeni Statuta, o
ovlastima ¢lanova uprave, odnosno Nadzornog odbora, posebice o ovlastima da izdaju
dionice Drustva ili stjecu v1astite dIOnICe,......ccrrreeriereeiereiire et e eae e
e podatke o sastavu i djelovanju Uprave, odnosno Nadzornog odbora i njihovih pomo¢nih

33.5.Nadzorni odbor mora ispitati godisnja financijska izvjesca, izvjesée o stanju Drustva i
prijedlog odluke o upotrebi dobiti. Revizor koji ispituje godi$nja financijska izvje§¢a duzan je
sudjelovati u radu sjednice Nadzornog odbora i njegove komisije na kojoj se ona ispituju,
izvijestiti o svom izvjescu i dati objasnjenja koja se 0d njega traze............ccocevuereeeceriiciiineeceenenans
33.6.Nadzorni odbor mora u pisanom obliku izvijestiti Glavnu skup$tinu o rezultatima ispitivanja
iz stavka 5. ovoga ¢lanka. U tom izvje$¢u se mora navesti na koji je nacin i u kojem opsegu u
toku poslovne godine Nadzorni odbor ispitao vodenje poslova Drustva. U spomenutom se
1zvjeS¢u mora navesti i koje komisije ima Nadzorni odbor to koliko je sjednica tog odbora
odrzano, kao i1 broj odrzanih sjednica svake komisije. Nadzorni odbor mora zauzeti stav i o
izvjeS¢u revizora. U izvje§¢u se mora navesti ima li Nadzorni odbor primjedaba na podnesena
mu izvjeS¢a i daje li suglasnost na godiSnja financijska izvjeS¢a koja mu je podnijela

33.7.Nadzorni odbor je duzan svoje izvje$ée dostaviti Upravi u roku od mjesec dana nakon §to
su mu podnesena sva izvje$c¢a koja treba ispitati. Ne postupi li tako, Uprava mu je duzna dati
dodatni rok za dostavljanje spomenutog izvje$c¢a koji ne moze biti dulji od mjesec dana. Ne
dostavi li Nadzorni odbor svoje izvjes¢e ni u tom roku, smatra se da nije dao suglasnost na
A [l L BT oo
33.8.Dade li Nadzorni odbor suglasnost na godisnja financijska izvjeséa, time su ih utvrdili
Uprava i Nadzorni odbor, osim ako oni ne odluce da se utvrdenje tih izvjesca prepusti Glavnoj
skupstini. Odluke Uprave i Nadzornog odbora o tome moraju se navesti u izvjeS¢u Nadzornog
odbora Glavno) skupSting 1 morait Iu S8 PrIBOTI... .. couimsusssissrurssiasiniimsisisitomssssmimssirsossiiin

34.1.Glavna skupstina utvrduje godisnja financijska izvje$¢a kada joj Uprava i Nadzorni odbor
prepuste da to ucini ili kada Nadzorni odbor nije dao suglasnost na spomenuta izvjesc¢a koja mu
PO O L PMTYS i inomswioiss s o A 50 R A A AN SRR A R A S SR S A NS
34.2.Pri utvrdivanju godidnjih financijskih izvje$éa primjenjuju se propisi kojima se ureduje
sastavljanje tih izvjescéa. Glavna skupstina smije pri utvrdivanju godisnjih financijskih izvjes¢a
rasporediti u rezerve Drustva samo iznose koje u njih treba unijeti po zakonu i statutu...................
34.3.1zmijeni li Glavna skupstina godisnje financijsko izvjeSée koje je ispitao revizor, njena
odluka o utvrdenju tog izvjesca i odluka o upotrebi dobiti imaju pravni u¢inak tek nakon $to ih
ispita revizor i o tome podnese izvjeS¢e bez rezerve. Te su odluke niStetne ako revizor ne
podnese izvje$ce bez rezerve u roku od dva tjedna od dana njihova donoSenja........c.ccceeceveueinnnee

...........................................................................................................................................................

Clanak 35
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35.1.Neto dobit ostvarenu u poslovnoj godini Drustvo je duZno najprije uporabiti za namjene

I. za pokri¢e gubitka prenesenog iz ranijih OING, ..........o.evverveeeeieieieeeeeee e
2. Zannos B ZAKONEKE TEZOIVO v aiiinsisiisisismmaisies s ik aes serseasot e an st neses s ess
3. zaunos urezerve za vlastite dionice, ako ih je Drustvo steklo ili ih namjerava stedi,................
4. za unos u statutarne rezerve, ako ih DIUSIVO IMa.........cooooiiiiiis oot
35.2.Uprava mora pri sastavljanju godi$njih financijskih izvje$¢a postivati odredbe prethodnog
StAVKA 0VOZA CANKA. ..ottt ettt sttt
35.3.Uprava i Nadzorni odbor mogu nakon 3to utvrde godi$nja financijska izvje$éa uporabiti
iznos neto dobiti, koji ostane nakon 3to je ona koristena za namjene iz stavka 1. ovoga ¢lanka, za
unos u ostale rezerve iz dobiti do polovine tog iznosa. Uprava i Nadzorni odbor ovlasteni su na
spomenuti nacin raspolagati i s vie od polovine iznosa neto dobiti koji ostane nakon njene
upotrebe za namjene iz stavka 1. ovoga ¢lanka, ali samo dok ostale rezerve iz dobiti ne dosegnu
visinu koja je jednaka polovini temeljnog kapitala Drustva pa oni ne mogu u njih rasporediti
iznos dijela neto dobiti ako spomenute rezerve prelaze visinu polovine tog kapitala ili bi se to
dogodilo kada bi se u njih rasporedio dio neto dobiti tekuée godine...............cocevvvererrverererrreerrennnn.
35.4.Ako godiSnja financijska izvjeS¢a u skladu sa zakonom utvrdi Glavna skupstina, moze
pritom odluciti da neto dobit koja ostane nakon §to ju se uporabi u skladu sa stavkom 1. ovoga
¢lanka rasporedi u ostale rezerve iz dobiti, ali za tu namjenu ne moZe uporabiti vise od polovine
neto dobiti koja ostane nakon njene uporabe za namjene iz stavka 1. ovoga ¢lanka........................
35.5.0dlukom o uporabi dobiti Glavna skupitina moZe odlugiti da se u ostale rezerve iz dobiti
rasporedi i dodatni iznos onima iz stavka 3. i 4. ovoga ¢lanka. Dobit se moZe uporabiti, osim za
unos u druge rezerve iz dobiti iz stavka 1. ovoga ¢lanka, i za podjelu dioni¢arima i za druge
namjene (primjerice za isplate zaposlenima, ¢lanovima Uprave i/ili Nadzornog odbora), te
Glavna skupstina moze odlugiti da ju se uporabi i za te druge namjene...............ocoocveveereverereennnnn,
35.6.Dionicari imaju pravo da im se podijeli dobit osim ako je odlukom Glavne skupstine u
skladu sa zakonom ili sa Statutom Drustva odredeno da se dobit uporabi za namjene iz stavka 5.
ovoga €lanka ili da se ne dijeli dioni¢arima (prenesena dobit).............c.eceueieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn
35.7.0sim ako se smanjuje temeljni kapital Drustva, dioni¢arima se ne smije isplatiti dividenda
ako je u godisnjim financijskim izvje$¢ima za posljednju poslovnu godinu neto aktiva manja
od iznosa temeljnog kapitala uvecanog za iznos rezervi koje se po zakonu i/ili Statutu ne smiju
isplatiti dioni¢arima ili bi postala manjom takvom isplatom. Pritom se uzima u obzir iznos
temeljnog kapitala umanjen za iznos koji nije uplacen, ako taj neuplaéeni dio nije iskazan u
aktivnoj strani bilance. Iznos koji se isplacuje dioni¢arima ne smije biti veéi od iznosa dobiti
iskazane u godiSnjim financijskim izvje$¢ima za posljednju poslovnu godinu uveéanog za
nerasporedenu dobit iz ranijih godina i sredstava rezervi koje se mogu koristiti za isplate
dioni¢arima, umanjen za gubitke iz ranijih poslovnih godina te iznose koji su po zakonu i/ili
Statutu bili uneseni U r€Zerve DIUSIVA.........c.eeveuiieeeeeieeee ettt
35.8.Prije prestanka Drustva dionifarima se moZe podijeliti samo dobit koja proizlazi iz ra¢una
Lot LR U ——
35.9.U slucaju da Glavna skupstina odludi da se dobit ili dio dobiti podijeli dioni¢arima, udjeli
dioni¢ara u dobiti odreduju se prema nominalnom iznosu njihovih dionica.............occcoeveeeuereecennee.

...........................................................................................................................................................

Clanak 36
36.1.Dividenda se isplacuje onim dioniarima imateljima dionica na ime koji su na dan
donosenja odluke o podjeli dividende upisani u Registru dionica kod Srediinjeg klirinskog
depozitarnog drustva d.d. Nakon proteka godine dana od dospijeca, svota rezervirana za isplatu
nezatrazene dividende se prenosi u rezervni fond DIUSIVA.........c.c.oueveveeeevie e eeeeeeseene
36.2.Dividenda dospijeva za isplatu u roku od 30 (slovima:trideset) dana od dana odrzavanja
Glavne skupstine na kojoj je utvrdena, ako Glavna skupstina ne odluéi drugaéije. U odnosu na
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utvrdenu, a neisplacenu dividendu, dioniCar ima polozaj vjerovnika Drustva. Zahtjevom za

isplatu utvrdene dividende dioni¢ar moZe raspolagati u pravnom prometu...........ccoceeeionnnnncineens
36.3. TroSkove isplate dividende 50081 DIuSIVO...minaiinmmssimsmmmsmiimsssimm aessssisravesondies
36.4.Uprava je ovlastena da po proteku poslovne godine iz predvidivoga dijela neto dobiti isplati
dioni¢arima predujam na ime dividende...........ccooeerieiiiriiiiiiiiie e

36.5.Uprava moZe isplatiti predujam samo onda ako privremeni rafun dobiti i gubitka za
proteklu poslovnu godinu pokazuje dobit. Na ime predujma moze se isplatiti najviSe polovinu
iznosa dobiti umanjenog za iznose koji se po zakonu i Statutu moraju unijeti u rezerve DruStva.

Uz to, isplata predujma ne moZe preci iznos polovine proslogodisnje dobiti........cooveevecnciviieicrenne.
36.6.Za placanje predujma potrebna je suglasnost Nadzornog odbora...........cccoviiiiiinininininns
Pirestanak rada DriBtVa . iiaiiisssimsimsssmsasssisssssesssisissssssssssssissssusosiosbsanspsssssssisssias
Clanak 37 ................................................... R e neasseneassoss o

37.1.Drustvo se osniva na neodredeno vrijeme te moze prestati u sluCajevima odredenim
FEITTNTINY oo s mom s n s NSRS N S SRR SRR AT SR A BRSSP TR

Objava podataka i priopéenja Drustva........... S— R RS PR S PR o¥ SN
CIANAK 38..cuueivercenemmcnseenenssessenssssasssasessasssasasases ettt sna s EPTESr
38.1.Drustvo ¢e zakonom predvidene podatke i priopéenja objavljivati kako je to propisano
Zakonom o trgovackim dru$tvima i na internet stranicama DruStva.........cccccveicninnininicncicnnienn.
Poslovna tajna i zabrana konkurencije........ccecveeressrescnnnnranencacicsasanns S— .
Clanak 39.........e...... B B semsemeasiANSRERE A AR R P S RARS RONEARA R RS PRGN ApEaRRS ARSI
39.1.Dionicari, ¢lanovi organa Drustva i zaposlenici Drustva koji su na bilo koji nacin saznali za
sadrzaj isprava ili podatke koji se smatraju poslovnom tajnom Drustva, duzni su je ¢uvati.............
39.2.0bveza ¢uvanja poslovne tajne ne prestaje ni nakon $to osobe navedene u prethodnom
stavku izgube status na temelju kojeg su bile duZne ¢uvati poslovnu tajnu Drustva........................
39.3.Nadzorni odbor moZe posebnim aktom odrediti koji se podaci smatraju poslovnom tajnom,
nacin njene zastite 1 druge okolnosti bitne za zastitu tajnosti podataka Drustva..........ccccooeeinennenn

39.4.Povreda pravila o ¢uvanju poslovne tajne smatra se teZom povredom radne discipline za
koju se obvezno izri¢e mjera prestanka radnog odnosa, odnosno izvanredni otkaz ugovora o

BT n s rensmse s wassinves ion s yavassso s enn e s s ¥ KHUSS RS S S A K AR AP AR SR SRS AR RN P AR AL
39.5.Poslovnom se tajnom Drustva drZe isprave i podaci vezani za poslovanje i rad Drustva Cije
bi odavanje neovlastenim osobama bilo protivno interesima DruStva.........ccccovvviiiiniiinniiicinnnenn

39.6.Poslovnom se tajnom takoder drZe podaci i isprave koje drugi organ povjeri Drustvu,
ponude i prijave na natje¢aj do objavljivanja rezultata na koje se natjecaj odnosi, a od posebnog

SU TEITELESE T IITTISIVIO v vnvmsrrses srsssmmosmusasssmmmssssssansnnssssns sensansnnsnas sannenons mansssssassssnissss b s s i Sooa S e

Clanak 40................ AR RS SRR SRS AEN S AR — NE— AT—— T——
40.1.Na ¢lanove Uprave i Nadzormog odbora primjenjuju se zakonske odredbe o zabrani

KODRUTETICHI. .. cxeoinvaansssimmssmsassnssumensusssssmmnsessassssssnsmssis ssss mesamss suns sya e saas s masanamssenasasenssnsssasmst A4S E59 brmns o3

...........................................................................................................................................................

DD EL AIET DYV Hiciciassnsisnssssmsnnrinnsessiimmissassssssss s T A AL sas N v s SRRV S sos e s
CIANAK Aloooeeierecinecnncnenssesssnsesssssssesssssssssssssssensas et P P——
41.1.Statut je osnovni akt Dru$tva i svi ostali opéi akti moraju biti uskladeni s njegovim
OO TIAIITR i A AT G TN R R S R F O AR B SO



41.2.0stale opée akte Drustva donosi Uprava DIuStva. ... SOR—
41.3.Jzmjene i dopune ovoga Statuta imaju pravo predloziti dionicari, koji pojedinacno ili
zajednicki imaju dionice Cija nominalna vrijednost prelazi 5% (slovima:petposto) nominalnog
iznosa temeljnog kapitala Drustva te Uprava i Nadzorni 0dbor DIuStVa.......cccccceseessrnssensssenenesssiaces
41.4.Dionicari koji imaju pravo pokretanja postupka izmjene i dopune Statuta duzni su dostaviti

sv0j obrazloZeni Prijedlog UPraVi........coeureusieuiusisimsmssesssissnis sttt e
izmjenu i dopunu Statuta, ili na inicijativu

41.5.Ako Uprava sama pokreée postupak za 1
Nadzornog odbora, ili ako utvrdi da je inicijativa koju su dali dioni¢ari u skladu s odredbama
ovog Statuta, Uprava ¢e na na¢in propisan Statutom objaviti obrazloZeni prijedlog izmjena 1

dopuna Statuta, i to najmanje 30 (slovima:trideset) dana prije odrzavanja Glavne skupStine na
kojoj ée se odluéivati o izmjenama i dOpUNAMA STALULAL ...ovvvrvrererieiisssrisisiiinnisres s
41.6.0dredbe ovog &lanka ne odnose se na promjene Statuta koje se sastoje u uskladivanju teksta

Statuta. Za takvo uskladivanje nadleZan je Nadzorni 0dDOT........ccoovirmvicmnnss s

...........................................................................................................................................................
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Ja, Javni biljeznik MIRJANA POPOVAC iz Splita, MaZurani¢evo Setaliite 13,
potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave:

Statut Stanovi Jadran d.d. od 21.10.2016. godine, izvornik kojega se nalazi u
javnobiljeZnitkom spisu ovog ureda OU 268/2016, izdana upravi Drustva, po zahtjevu
uprave Drustva

Isprava Ciji se preslik ovjerava je ispisana mehani¢kim sredstvom-rukopisom i kemijskom
olovkom. Ovjereni preslik se sastoji od 16 (3esnaest) stranica, a izdan je u 1 (jednom) primjerku.
Podnositelj isprave je TONI JELICIC PURKO, Solin, Ulica Don Frane Bulica 78D, osobna
iskaznica br. 111383406, izdana od PP Solin. Izvornik se nalazi u arhivi ovog javnobiljeznickog
ureda

Isprava ovjerena u jednom istovjetnom primjerku.

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po Tar.br.11 st.| ZJP naplacena u iznosu od 21,00 kn.
Biljezi naljepljeni i ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi.
Javnobiljeznitka nagrada po ¢1.17 PPJT zaratunata u iznosu od 260,00 kn. Zaracunat PDV u
iznosu od 65,00 kn.

]

BROJ: OV-2387/17
U Splitu, 10.04.2017 .
JAVNI BILJIEZNIK
MIRJANA P?)POVAC




2 POPIS DEFINICIJA | KRATICA

BAM
CAPEX
DZS
EUR

F BIH
HANFA
HNB
HRK
MICE

MSFI
SKDD
UAE
UNESCO

usD
ZOR
ZSE
ZTD
ZTK
ZZK

valutna jedinica Bosne i Hercegovine
kapitalna ulaganja
DrZavni zavod za statistiku

valutna jedinica primjenjiva na podru¢ju drZzava ¢&lanica Europske
monetarne unije

Federacija Bosna i Hercegovina

Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga
Hrvatska narodna banka

valutna jedinica Republike Hrvatske

Meetings, incentives, conferences and exhibitions (engl.) - ukljuuju
aktivnosti poslovnih sastanaka, motivacijska i poticajna putovanja
(incentives), konferencije, sajmove i izlozbe za vece grupe, a koje se
vezu za turistiCke boravke u razdoblju prije ili poslije primarnog dogadaja

Medunarodni standardi financijskog izvjeStavanja
Sredisnje klirinSko depozitarno drustvo d.d.
Ujedinjeni Arapski Emirati

UNESCO je specijalizirana agencija Ujedinjenih naroda za intelektualna i
etiCka pitanja na podrucju obrazovanja, znanosti i kulture te podrucje
komunikacija

valutna jedinica primjenjiva na podrucju Sjedinjenih ameri¢kih drzava
Zakon o radu

Zagrebacka burza d.d.

Zakon o trgovackim drustvima

Zakon o trzistu kapitala

Zakon o zemljiSnim knjigama
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